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Begriindung
zum Bebauungsplan " Hinter Stagens Gartenl"
Gemeinde Detershagen, Landkreis Burg

1.) Vorbemerkung
A) Wohngebiet

Aufgrund der nahen Lage der Gemeinde Detershagen zur Kreisstadt Burg, hat die Gemeinde
beschlossen, Bauland bereitzustellen.

Die Nachfrage nach Bauland resultiert aus dem gestiegenen Eigenbedarf der Familien und
nach dem Bedarf nach ruhigem Wohnen.

2.) Hinter Stagens Garten I

2.1. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird begrenzt durch ein im Norden befindliches landwirtschaftliches
Gebiet

im Osten grenzt teilweise noch das landwirtschaftliche Gebiet an, sowie zur siidlich
gelegenen BurgerstraBe eine Altbebauung an.

Die siidliche Begrenzung erfolgt durch die BurgerstraBe und damit dem Rand der
Ortskernbebauung

Im Westen schlieBt sich die vorhandene Ortsrandbebauung an.

Die Abgrenzung des Bebaungsplanes ist so gewahlt, daB von einem Bebauungsplan die
Bewiltigung der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden muB, gewahrleistet
wird. Somit sind nachhaltige Auswirkungen in Folge der Festsetzungen des
Bebauungsplanes und der ihm angestrebten Nutzungen fiir die angrenzenden Fldchen
nicht zu erwarten.

2.2. Grobe

Der raumliche Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von 28.174 qm

3.) Rechtsverhéltnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine rechtsverbindlichen
Bebauungspline erstellt.

Es besteht ein Flichennutzungsplan ( Oktober 91 ). Das mit dem Bebauungsplan Hinter
Stagens Garten I iiberplante Gebiet ist in dem Flichennutzungsplan als WA-Gebiet
ausgewiesen, Der Flichennutzungsplan ist noch nicht genehmigt.

4.) Stidtebauliche Ziel und Zwecke des Bebauungsplanes

Die in der Gemeinde vorhandene Bebauung ist weitgehenst ausgeschépft. Das zwischen der
Burgerstrafie und der landwirtschaftlichen Fliche liegende Gebiet, Hinter Stagens Garten, soll
als Ortsrandabschlufl dienen, und mit der nur dem Wohnen dienenden Bebauung einen
flieBenden Ubergang in die angrenzende landwirtschaftliche Flache schaffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll folgendes erreicht werden:

- Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den notwendigen Wohnungsbau

- Flachensicherung fiir Griinflichen und Flichen fiir Verkehrsanlagen.

Wesentliche Determinanten fiir die Planung die planerische und rechtliche Sicherung der
Besonnungsméglichkeiten fiir die einzelnen Bauvorhaben. Das Gelidnde kann iiberwiegend als
eben bezeichnet werden. Somit war es eine wichtige Aufgabe fiir den Planer entsprechend den
zur Zeit geltenden stidtebaulichen Gesichtspunkten die Gebdude und Verkehrswege so
anzuordnen, daB fiir die Bewohner der kiinftigen Wohnanlage optimale Besonnungs- und
Erholungsméglichkeiten geschaffen werden kénnen.



5.) Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

5.1 Art der baulichen Nutzung.

Bei der Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes wurde beriicksichtigt, dab die

Umgebung des kiinftigen Plangebietes, Hinter Stagens Gartenl, an ein Landschaftsgebiet
grenzt und somit einen Ubergang des Dorfgebietes zur Landschaftsfliche bildet als
sogenannten Ortsrandabschluss. Eventuell durch die abliche Bewirtschaftung ausgehende
Immissionen der landwirtschaftlich genutzten Flichen, miissen von den kiinftigen
Bewohnern von Hinter Stagens Gartenl geduldet werden. Schadensersatzanspriiche an die
Gemeinde kénnen wegen solcher landwirtschaftlicher Immissionen nicht geltend gemacht
werden.

5.2.Mab der baulichen Nutzung

Diese Festsetzungen sollen der Verwirklichung der unter 4.) genannten Nutzungen

dienen. Die Hochstwerte ( §17 BauNVO ) sind beziiglich der GeschoBfldchenzahl im
Einzelhausbereich nicht ausgeschépft worden. In der Grundfldche sind die Héchstwerte der
BauNVO ebenfalls nicht festgesetzt worden.

Diese Festsetzungen erfolgen nach Abwigung aller Umstinde, vor allem im Hinblick
darauf, daB das ausgewiesene Bauland optimal genutzt werden kann, um den vorhandenen
Wohnbedarf decken zu kénnen.

5.3, H6henentwicklung

Die Stockwerkszahl ist auf 1 - geschossig begrenzt.

6.) ErschlieBfung

6.1. Verkehr

a) dubere Erschliefung:
Das Verkehrsaufkommen des Plangebietes wird iiber das vorhandene ErschlieBungs-
netz der Burgerstrabe und SchulstraBe an das iiberértliche Verkehrsnetz angeschlossen.

b) innere Erschliefung:
- Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch projektierte Sammel- und
Wohnstraben, die durch verschiedene Breiten dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen
Rechnung tragen

6.2.Stellplitze
Bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplitze und Garagen fiir die zu errichtenden

Wohngebdude sind auf den jeweiligen Grundstiicken herzustellen. Sdmtliche private und
offentliche Stell- bzw. Parkplitze sind so anzulegen, daB eine Durchgriinung méglich ist.

6.3, Fubbgdngerwege
An den SammelstraBen sind fiir die FuBgédnger beidseitig Gehwege ausgewiesen. In den

Wohnstraflen und -wegen sind teilweise einseitig oder keine Fulwege geplant
. Durch diese Art der Verkehrsplanung sollen 3 wesentliche Ziele erreicht werden:

1.) Herabsetzung der Geschwindigkeit im bewohnten Gebiet ( erhéhte Verkehrssicherheit,
geringere Larmemissionen).

2.) Verminderung der befestigten Verkehrsanlage

3.) Multifunktionalitit der Wohnstraben
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8.)

Vorbemerkung;:

Begleitend zum Rechtsplan wird ein Bepflanzungsplan ( Griinordnungsplan ) erstellt, der als
Anlage diesem Bebauungsplan beigelegt ist. In diesem Bepflanzungsplan werden
Rahmenrichtlinien und Vorschlige fiir die Bepflanzung der einzelnen 6ffentlichen (
Verkehrsanlagen ) und auf den Privatgrundstiicken mégliche Pflanzflichen festgelegt. Wie bei
allen Baugebieten, die zunéchst an die freie Landschaft angrenzen, ist hier im Hinblick auf die
Einbindung folgende Entscheidung getroffen worden:

Stellungnahme und Erlduterung It. Griinordnungsplan

In diesem Griinordnungsplan ist im wesentlichen folgendes enthalten:
1.) Pflanzvorschldge fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

2.) Bepflanzung und Durchgriinung der Verkehrsanlagen mit Festlegung des Standpunktes der
groBkronigen Baume

3.) Bepflanzung und Gestaltung des Kinderspielpatzes

Ver- und Entsorgung

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung wird als grundsitzlich gesichert im Plangebiet
angesehen.

8.1. Versorgung mit Elektroenergie

Die Elektrizititsversorgung erfolgt durch den Bau einer notwendigen Trafostation seitens
des Energieversorgungstrigers.

8.2. Wasserversorgung
sdmtliche geplanten Anlagen innerhalb des Plangebietes kénnen an das 6ffentliche

Leitungsnetz der Gemeinde Detershagen angeschlossen werden.

8.3._Abwasserbeseitigung
Die momentan vorhandene Kldranlage ist tiberlastet und wird im Zuge der
ErschlieBungsmafinahmen als GroBklircontaineranlage im Norden, auf Gemeinde eigenem
Grundstiick als voriibergehende MaBnahme.verlegt werden. Die, fiir den AnschluB an das
geplante Klidrwerk nétige Druckleitung, wird im Zuge der Baumafnahmen verlegt werden.
Demzufolge ist die fiir das Plangebiet nétige Abwasserbeseitigung gesichert.

8.4 Regenwasserableitung
Die Regenentwisserung der einzelen Gebdude erfolgt mit Versickerung. Die Strafien-

entwisserung erfolgt iiber Rohrleitung und wird in die im Norden verlaufende Beeke

eingeleitet.
Zur Sicherung eines Riickstaues werden im Bereich der Einlaufleitungen, der vorhandene

alte Graben wieder freigelegt.

8.5, Versorgung mit Gasenergie
Die HASTRA AG schliefien die Gasversorgung des Plangebietes an das vorhandene Netz
an. Somit ist eine Versorgung des Plangebietes Hinter Stagens Garten I méglich und
beabsichtigt.




9. Flichenbilanz

GesamtgrifBe des Plangebietes
Gesamtverkehrsfldche

offentl. Griinflichen
Kinderspielplatz

WA - Gebietsflache
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Kreis: Burg

Gemeinde: Detershagen
Gemarkung: Detershagen
Bebauungsplan: Hinter Stagens Garten |

mit Inkraftireten dieses Planes sind samiliche Festsetzungen von Bebauungsplédnen innerhalb des rdumlichen Gellungsbereiches aufgehoben.

Vorgédnge
1. Verfahrensvermerke

1.1 Aufstellungsbeschiuf ( §2 (1) BauGB ) am....22.06.92...
1.2. Aufstellungsbeschiul bekanntgremacht (§2 (1) BauGB) am....23.06.92.
1.3. Auslegung des Entwurfes ( §3 (2) BauGB ) am... 5.02.93.........
1.4. Auslegung bekanntgemacht ( §3 ( 2) BauGB ) am....27.01.93.....
1.5. Satzungsbeschiull (§ 10 BauGB) am....25.03.83.....
1.6. Anzeigean LRA (§ 11 BauGB ) Burg Ty
1.7  Inkrafttreten bekanntgemacht ( §12 BauGB ) |
1.8  Entschadigungsanspriche gem. §§ 39 - 44 erldschen A isssimemmurrnes
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Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) BauGB und § 1 - 15 BauNVO )

Aligemeines Wohngebiet (§ 6 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung ( § 9 BauGB und § 16 - 21a BauNVO

Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze ( §17 BauNVO )

Traufhéhe

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhauser zuléssig

Verkehrsflachen ( §9(1) 11 BauGB)

Verkehrsflache - Fahrbahnverkehrsflache -Rad-und FuBweg
Verkehrsflédche - 6ffentliche Stellplatze

Baugrenze ( §23 (3) BauNVO)

sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Stellung der baulichen Anlagen, Hauptfirstrichtung ( §9 (1) BauGB
offentliche Griinflachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes ( §9 (7) BauGB
Leitungsrecht (Ver- und Entsorgungsleitungen ( §9 (1) 21 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung ( Bauweise )

Flachen fiir Garagen ( §9 (1) 4 + 22 BauGB

offentlicher Kinderspielplatz ( §9 (1) 15 BauGB

Trafostation ( §9 (1) 12 BauGB

Dachform - Dachneigung siehe Planeintrag
ErdgeschoRfuRbodenhéhe

Pflanzgebot pfg 1

Pflanzgebot fir Einzelbdume
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Hinweise
1. Die Darstellung der kiinftigen Grundstiicksgrenzen ist nicht verbindlich.

2.. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmale ( §1 und 2 DschG )

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer
Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist ( §20
DSchG ). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

4. Sicherung des Grundwassers
Aufgrund der Stellungnahme des geologischen Landesamtes Sachsen-Anhalt wird auf folgendes hingewiesen:

zu erwartendes Profil:

<2,0m humoser Sand,Flachmoortorf ( Ostteil )

5,0-10,0 pleistozédner Sand

> 10,0m Geschiebemergel
Grundwasserverhiltnisse: -

Oberfliache < 2,0m unter Geldnde

- generelle AbfluBrichtung: vom Siiden nach Norden

- Geschiitztheit: schr ungiinstig

-Grundwasserstand es wird cine mittlere Hohe von 1,60m

angenommen unter OK Geldnde

Desweiteren verweisen wir auf das der Gemeinde vorliegende Bodengutachten nach DIN 1054




Textteil

A)  RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch ( BauGB ) i. d. Fassung vom 8.Dezember 86 ( BGBI I S. 2233), gedndert durch

Gesetz vom 25.Juli 1988 (BGBIIS. 1093 )

- Baunutzungsverordnung i.der Fasung vom 23. Januar 1990 (BGBIIS. 132)

- Bauordnung fiir Sachsen-Anhalt i. der Fassung vom 20.Juli 1990 ( GBIIS. 929 ), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 27, Juni 1991 ( GVBI. LSA S. 154 )

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBIIS. 58 )

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Darstellung im Lageplan wird folgendes festgesetzt:

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

( §9 (1) 1 BauGB)

1.

11,

LLLL

1.1.2.

1.2.

2.1

5 05

4.1.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung
WA= Allgemecines Wohngebiet gemdb §4 BauNVO

Fliche fiir den Gemeinbedarf ( Kinderspielplatz )
(§9 Abs. 1 Ziff.5 und 15 BauGB, §4 Abs. 2.3 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
GRZ ( §9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO )

Bauweise
0(§9 (1) 2BauGB i.V. mit §22 (2) BauNVO

siche Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil

o = offene Bauweise ( §22 (2) BauNVO ), Einzel-, Doppel-,und Reihenhauser

Stellung der baulichen Anlagen
('§9 (1) 2 BauGB)

siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil

Die Gebiudeaubenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den Richtungspfeilen zu
stellen.

Fliichen fiir Garagen und Stellplitze
(§9 (1) 4 und §22 BauGB)

Sind auf einer Grundstiicksfliche keine Flichen im Sinne von §9 (1) 4 und 22 BauGB festgesetzt,
sind notwendige Garagen auf der gesamtenGrundstiicksfliche zuldssig. Zwischen den
StraBenbegrenzungsliniensind entlang der Gebaudeflachen keine Garagen zuldssig, es sei
denn,dieses Mab betrigt senkrecht zur StraBenbegrenzungslinie gemessen mehr als Sm.

']



4.2,

43,

5.1

5.2

5.3.

6.0

Fiir die Anzahl der Stellplitze ist folgendes festgelegt:

a) Einfamilienwohnhaus 2 Stellplitze
b) Zweifamilienwohnhaus 3 Stellplitze
c) Doppelhaushilfte bzw.Reihenhaus 2 Stellpldtze
d) sonstige Wohneinheiten 1.5 Stellplétze
Garagen

Der Stauraum vor der Garage, gemessen von Garagentor bis Grundstiicksgrenze,soll mind. Sm
betragen.

Hdhenlage und Hohe baulicher Anlagen
nach §9 (2) BauGB nach §16 (4) BauNVO

Hauptgebiude

Die Bauflichen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind beziiglich derNutzung gegliedert.

Die Hohe zwischen dem Schnittpunkt der verldngerten AuBenfliche der AuBenwand mit der
AuBenfliche der Dachhaut (Traufkante) und der ErdgeschoBfubodenhéhe (EFH) ist wie folgt
festgelegt:

Bei 1 Vollgeschol 3,70m
Bei 2 VollgeschoBen 6,00 m
Griinfliichen

(§9 (1) BauGB)

|:.;fg siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil und im Griinordnungsplan
(Anlage T zum Bebauungsplan), ist Bestandteil der Satzung

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Traufhdhe

(GRZ) Grundflachenzahl

Bauweise Dachneigung




Pultdécher und Flachdicher sind nicht zugelassen. Dachaufbauten und Dachausschnitte sind
zulissig. Sie diirfen jedoch nur 50% der vorhandenen Dachlidnge entlang der Traufseite gemessen,
betragen. Der Abstand von der Giebelwand bis zum Dachaufbau muf mind. 1,50 m betragen.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn Sie sich in die Dachfliche einfiigen und flichenmaBig

Die Gebiude sind zu verputzen. Sichtmauerwerk ( Klinkerfassade) ist ebenso zugelassen. Zur
besseren Gliederung der Fassade konnen Teilfldchen mit naturfarbenen Holzschalungen verblendet

Doppelhiuser sowie Reihenhéuser sollen in ihren Wand- und Dachfl4chen, in der Gestaltung, so
aufeinander abgestimmt sein, daB eine Einheit entsteht. Geringe Abweichungen sind méglich.

Flichen fiir bewegliche Abfallbehilter auf den privaten Grundstiicksfldchea sind so anzuordnen
oder durch MaBnahmen zu verdecken, dab sie von der éffentlichen Flidche her nicht einschbar sind.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StraBen, Wege und Plétze sind nur als Hecken oder

Einfriedung ( Sockel und Hecke ) darf ab Strafen- oder Gehweghdhe 1,0m nicht iiberschreiten

sind fiir Doppel- und Reihenhéuser bis 3.0m Hohe entlang der Grenze zuldssig. Entlang von
Verkehrsfldchen ist ein Abstand von mind. 2,0m einzuhalten. Die Hohe der Sichtschutzanlage darf

Feste Brennstoffe diirfen nicht zur Dauerheizung verwendet werden ( z.B. Holz, Kohle, Braunkohle.

II. . BAUORNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( §) (4) BauGB
1. Dachform und Dachneigung
(§31(1-9)Bau0)
1:1 DN  siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil
1.2, SD = Sattelddcher
1.3. Garagen sind als Flachdach auszufithren
2. Dachdeckung
2.1
untergeordnet bleiben.
3 Wandflichen
1.
werden.
3.2 Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind hinsichtlich ihrer Wandfléchen
gestalterisch aufeinander abzustimmen.
3.3.
4. Bewegliche Abfallbehilter
5. Freilcitungen
2 Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.
6. Einfriedigungen
(§10 BauO)
Sockelmauern bis 0.30m mit dahinter liegenden Hecken zul4ssig. Die gesamte Hohe der
7 Sichtschutzanlagen
2,0m nicht iiberschreiten.
8. Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen
8.1.  Die privaten Stellplétze sind mit Rasengitter- oder Pflasterrasensteinen zu belegen.
9. Benutzungsregeln fiir Heizungsbrennstoffe
(§9 (1) BauGB)
9.1
Zusitzliche offene Kamine, die nicht der Raumheizung dienen sind zul&ssig.
9.2,

Das Aufstellen von Fliissiggastanks im Gartenbereich d. h. oberirdisch ist unzulassig.

'
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Planzeichenerkldrung
An der baulichen Nutzung ( § 9 (1) BauGB und § 1 - 15 BauNVO)

Algemeines YWohngeblel ( § 6 BaulvO)

Mal der baulichen Nutrung ( § 9 BauGB und § 16 - 21a BauNVO
Grundflichenzshi GRZ als Hochsigrenze ( §17 BauliVO)

Verkehrafischen ( §9(1) 11 BauGB )
Verk - Fahebahy fliche -Rad-und Fubweg

Baugrenze ( §23 () BauNVO )
sonstige Darsteliungen und Festsetzungen

Eleflung der Anisgen, Haup 0 (§9 (1) BauGo

Gronze des riumbchen Gellungsbersiches des B-Planes ( §9 (7) BauGB
L (Ver- und gen ( §9 (1) 21 BauGB

grenzung urderachisdicher ( )
Flachen 10r Garsgen ( §0 (1) 4 + 22 BauGB
Oftentiicher Kindersplelplatz ( §0 (1) 15 BawG3
Trafoststion ( §9 (1) 12 BauG8

D - Dachneigung sioha F
Erdgescholfulbodenhdhe
Pllanzgebol pig 1
Phanzgebol fOr Enzeiblume

BEEERENENS D0 BHEEE §

Krels: Burg
Gemelnde: Detershagen

Gemarkung: Detershagen

Bebauungsplan: Hinter Stagens Garten |
m—

Vorglinge
1. Verfahrensvermerke

Planungsgemeinschaft Magdeburg @

M. Dmec- Schmidt / ITM Magdeburg GmbH
Wasserstr, 3, 0 - 3029 Magdeburg

Tel. 0391/ 561 9066 Fax 0391/ 561 90 67

die Architekten




LANDSCHAFTSPFLEGERTISCHETR

BEGLETITPLAN

fiir das Vorhaben

5 WOHNGEBIET "HINTER STAGENS GARTEN"

=

DETERSHAGEN | *
=
My

KREIS BURG

Flanung: Diplomgartenbauing. P. Wallstab, Berliner Chaussee 3c
0-3270 Burg .



¢ Rechtsgrundlagen

INHALTSVERZETIULCHNTIS

Allgemeine Angaben

Standort

EBearbeitungsgrundlagen:

Gegenwartiger Zustandi

Flachennutzung

Pflanzenbestand
Bewertung des Eingriffs

Festsetzung grﬁnordneris#her Er fordernisse

Fladchenbilanz

Anlage: Landschaftspflegerischer EBegleitplan




1.

2.

ALLGEMEINE ANGABEN

Auftraggeber :

Bauherr:

ﬁearbeiter:

STANDORT

Land :

reis:

Semeinde:

Bezeichnung:

Grofie des Gebietes:

Flanungsgemeinschaft

die Architekten/ITM Magdeburg GmbH

Wasserstr. 3

0—-3029 Magdeburg

Gemeinde Detershagen

Diplomgartenbauing. P. wallsfabii

Berliner Chaussee 3c

0-3270 Burg

Sachsen — Anhalt
Burag
Detershagen

" Hinter Stagens Garten

22,8174 ha

A




BEAREEITUNGSGRUNDLAGEN

— VYereinbarung lUber die Erstellung eines landschaftspflegerischen.
-Begleitplanes zum Bebauungsplan " Hinter Stagens Garten " in
Detershagen mit der Planungsgemeinschaft
die Architekten/ITM Magdeburg GmbH

— Katasterplan 1 : 3000 - | i

- Vorhabens— und Erschlieﬂﬁngsplahi '

- ‘Ortsbegehung
:‘IZ- - X % . ' S -.:‘.“::"\' C. 3

— Abstimmung mit BUrgermeistér und Architekten

RECHTSGRUNDLAGEN

P 2 .‘...- .':; .,

Die Erarbeitung des Grﬂnordnungsplanesxfﬁr'das Wohngebiet Detershagen
beruht auf der Forderung des Baugesetzbuches '§ 1 (S5) nach der Beriick-—
sichtigung von Belangen der Umweltvorsorge. und auf dem Naturschutz-—
gesetz des Landes Sachsen — Anhalt §1.¢1 u. 2) und § 7 (1 u. 2):

>

Die Baubegleitpldne scllen eine geordnete staddtebauliche Entwicklung
und eine, dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige
Unwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu sichern

und zu entwickeln.
Bei Aufstellung der Baubegleitpléne sind bescnders zu berlcksichtigen:

sowie die Gestaltung des Orts— und Landschaftsbildes.

... die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbescndere des Naturhaushaltes, des Wassers, der
Luft und des Baodens einschliefilich seiner Rohstoffvorkommen, sowie
das Klima.

... mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden.
Landwirtschaftlich, als Wald oder filr Wohnzwecke genutzte Flachen
sallen nur im notwendigen Umfang fiir andere Nutzungsarten vorgesehen
und in Anspruch genommen werden.

die Erhaltung, Erneuerung und Fartentwicklung vorhandener Ortsteile

£
L‘-‘l

LY



(&) EBei der Aufstellung von Baubegleitpléanen sind die
affentlichen und privaten Eelange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwiagen.

Im vorliegenden Fall mu@ bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
ver fahren werden.

&g Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes sind Ver— -

anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsblld
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

. (2) Der Uerursacher des Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beein-

tracht1gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeid-
bare Beeintrdchtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch Mag-
nahmen des Naturschutzes und der lLandschaftspflege auszugleichen,
sowelt es zur Verulrkllchung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ‘er forderlich ist.: 2% & &
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine
erhebliche oder nachhaltige Beeintridchtigung des Naturhaushaltes
zurlckbleibt -und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder-
hergestellt oder neu gestaltet ist. we

(4) Bei einem Eingriff in Natur und Landschaft, der auf Grund eines
nach ¢ffentlichem Recht vorgesehenen Fachplanes vorgenommen werden
soll, hat der Planungstrdger die zum Ausgleich dieses Eingriffs

er farderlichen Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Einzelnen im Fachplan oder in einem landschaftspflegerischen
Eegleitplan in Text und Karte darzustellen. Der Begleitplan ist
EBestandteil des Fachplanes.



GEGENWARTIGER ZUSTAND
FLACHENNUTZUNG

Das Bebauungsgelande " Hinter Stagens Garten " wird zur Zeit

-grafitenteils als Wiese genutzt. Im westlichen Teil befindet

sich grenziberschreitend zwischen einem Entwidsserungsaraben
und einer Feuchtwiese ein bruchwalddhnliches Gehdlz, bestehend
aus Katzchenweiden (Salix smithiana), Weiffweide (Salix alba)

 auch ehemalige Kopfw91den, Erlen (Alnus glutinosa), Birken
-(Betula nigra) und 51nlgen “jingeren Eichen (Buercus robur).
Dieses Gehdlz ist. aus einer verwilderten Kidtzchenweidenpflanzung
‘und verwilderten Grundstiickseinfassungen hervorgegangen.
“Die Weiden sind durch den Weidenbohrer teilweise stark ge— -
“.fahrdet. (Abb. 1+2) .

In Nord-Sid Richtung verlauft ein breiter ungeregelter

{“Landwlrtschaftllcher H1rtschaft5ueg uber das Gelande (Abb. 2)

3

Durchzogen wird das-gesamfe Gel'@ande von 2 offenen Graben.

“" . Der eine.dient der Entwidsserung, in dem anderen werden aus
.7 -der zentralen Klaranlage Abwasser in,die Beeke geleitet.

“(Abb. 2)

UMGEBUNG

Das Bebauungsgebiet befindet sich in der Ortslage Detershagen.
Im Norden wird es begrenzt durch eine Feuchtwiese entlang der
Beeke. (Abb. 4+5).

Die Breite der Feuchtwiese betragt 40 - 48 m und wird nicht in
das BEebauungsgebiet einbezogen.

Im Osten begrenzen die EBeeke und bebaute Wohngrundstiicke das
Gel dnde. (Abb. &)

Die sidliche EBegrenzung wird durch die Hauptverkehrsstraffe des
Ortes, durch die Burger Strajie gebildet.

Die Westseite grenzt an einen schmalen Weg mit einem dahinter
liegenden Gewerbehaof (Fuhrpark). (Abb. 1)

In der weiteren Umgebung befindet sich im Naorden und Osten eine
freie Landschaft, im Siden und Westen Ortsbebauung.
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Fflanzenbestand

Das beplante Gebiet besteht groftenteils aus einer landwirt-
schaftlich genutzten Wiese ohne spezifische Flora.

Eine locker mit Gehdélzen bestandene Flache befindet sich im Nord-—
westen des Geldndes. Sie ist hervorgegangen aus einer Weiden-
katzchenplantage und verwilderten Grundstickseinfassungen.

Der Bestand an Gehdlzen setzt sich wie folgt zusammen:

15 Weiden, davon 12 Kopfueizéﬁ:die stark sanierungsbedirftig
‘51 I'Id ¥ : “-:?'t‘; . T ; -

28 Erlen
6 Birken
3 Eichen

1 Rotdorn .
7 B&ume sind krank und ni:htfméhr erhaltungsféhig oder be;eits.
abgestorben. b e ¥ ‘ R
.- WO Ty

Der Gesamteindruck ist ungebflggtqud'kréﬁk. .

An der Ostgrenze befinden sich~am Beekeufer noch einige Erlen, die

jedoch veon der Bebauung nicht.beriihrt- werden.
v N

%

Bewertung des Eingriffs

Fiitr die Bebauung wird eine Wiese, welche durch 2 Graben, einen
breiten ungeregelten Wirtschaftsweg und eine zentrale Klaranlage
rerstiickelt ist in Anspruch genommen.

Sie liegt an der Hauptstrape und ist an zwei weiteren Seiten durch
bebaute Grundstiicke begrenzt. ’

Der Gehélzbestand im nordwestlichen Teil liegt zu =257 im oder
direkt am Bebauungsgebiet. Die Kopfweiden stehen grdfftenteils
auferhalb der GBrundstiicke und werden nach ihrer Sanierung zusammen
mit Erlen das Regenwasserriickhaltebecken begrenzen.

15% der verbleibenden Biume sind tot oder fast ganz abgestorben.
Wenn von den verbleibenden Baumen 6 ausgewahlte Exemplare
erhalten bleiben ist eine ausreichende Restandsdichte an Grofbdaumen
vorhanden. ' '
Heckenpflanzungen entlang der Grenzen zur freien Landschaft
sichern einen Ausgleich des biologischen Fotentials und den Schutz
der Umgebuna var Siedlungsschaden.

Der Gehélzbestand am Gstlichen Beekelauf bleibt unberiihert.

[



Als Regenwasserrickhaltebecken und zur Eegulierung des
Grundwasserspiegels wird ein verschitteter Graben

(alter Beekelauf) lUber eine Lange von 60 m naturnah am

Rande der Feuchtwiese als Feuchtbiotop ausgebaut. Der
Grundwasserspiegel wird auf dem jetzigen Niveau gehalten.
Eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes ist in dieser
Hinsicht nicht zu erwarten.

Da trotzdem durch die Bebauung ein Teil des Bodens versiegelt
wird und einige Baume entfernt werden missen, machen sich fir
ver lorengegangene Vegetations— und Versickerungsfldchen Aus—
gleichsmafnahmen er forderlich. :
Optisch paBt sich das Wohngebiet der waldreichen Umgebung an.
Durch die BaumafBnahme wird das Ortsbild abgerundet.




FESTSETZUNG GRUNORDNERISCHER ERFORDERNISSE i
ALLGEMEINE FESTSETZUNSEN .i
Neupflanzuna und Er halt

rechtliche Grundlage

§9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25a und b HauGE

Festsetzung

Ldes Geholzvorkommens ist auf den
vorhandenen Baumbestand Riicksicht zu nehmen. Kopfweiden und ]
Eichen sind besonders zu" schut¢en. Mindestens 6 weitere ‘Baume ;
sind zu erhalten. . L 5
Bei allen zeichnerisch festqeleqten zu bepflanzenden Flachen
ist eine Pflanzengemeinschaft zu wdhlen, die dem Feuchtgeb1et
zuzuordnen ist. {

Eei Bebauung im Ber91chw

Je 200 m2 nicht ubefbautéﬁanaéhe-ist,mihqe§t§q§+einfﬁ}oﬂhaum o, B
pflanzen. i B TR B g T e e ke ¢ e PR e, e ;

Folgende Biume sind fir diesen St;ﬁﬁort geeignet:

Eschenahorn Acer negudo A i

Rotahaorn Acer rubrum !

Silberahorn Acer saccarinum

Schwarzbirke Betula nigra

Erle Alnus glutinosa

Tulpenbaum Liriodendran

Sitkafichte Picea sitchensis

Fappel Fopulus f
|

Mooreiche Quercus palustris !

Weiden Salix

Ulmen Ulmus carpinifolia’ |



Mauer begr inung

Flanungsrechtliche Grundlage

§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGE

Festsetzﬁng

Mindestens 30% der Aufenwandflachen de
fensterlosar Wande sind mit rankenden
Pflanzen zu begrinen. ’ i ;
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten., % i -
Die Begrinung ist so anzulegen, dag né*h spatestens 5 Jahrent‘
die erforderliche Flache bedeckt ist.hi.

”Garagen oder anderer
der schllngenden

Naturnmnahe -~ Vorgart Ejné‘

Rechtliche Grundlagen

$§9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB “-°

Festsetzung

Vargarten sind die Fl&achen zwischenn Straﬁenbeqrenzunqsllnle
und dem EBaukirper.

Befestigte Flachen (Geh— und Fahrflachen, Mlillstandplatze usw.)
diir fen insgesamt 15% der Vorgartenfldche nicht® iiberschreiten.
Vargarten sind zu begrinen und dir fen nicht als Arbeits-,
Stellplatz- oder Lager flache genutzt werden.

Garagen, Carparts cder Stellplatze slnd auf den Vorgartenfldchen
unzulassiqg.

Rasenflachen sind nur in einem untergeordneten Verhidltnis bis
hizhstens 30% der Vorgartenflache zuldssig.

< |
Vorgartenfldchen sind mindestens zu .70% mit Laubgehélzen zu
begriinen.

Hecken dir fen nicht héher als 1,5 m géhalten werden.



Eingr dnuna v an Mallplatzen

Flanungsrechtliche Grundlage

- 69 Abs. 1 Nr. 2Z5a BauGB

Festsetzung

. Die Millstandplatze sind mit einer. Pergola zu umgeben und,y.
"“mit Efeu zu begrinen. Die Begrinung: 1st dauerhaft zu Erhalten.

Ver siegelungshb E-S,Ewﬁ,fcéfn'k u n‘éh

Planungsrechtliche Grundiagéf

7N

. $9.Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung -
Bodenversiegelnde, gaanléchiq"Qerarbeitete'Materialien,
insbesondere Beton, Asphalt oder. Kunststoff sowie Betonunterbau
fiir die Befestigung von Wegen,' Zufahrten, Flatzen oder Terrassen
sind insgesamt nur auf héchstens 20% der*nicht iiberbaubaren
Grundstlicksfldche zulassig. "

Ableitung d e s Niederschlagswasser

Flanungsrechtliche Grundlage

i
|

§3 Abs. 1 Nr. 20 Bau3B

Festsetzunag

Das Niederschlagswasser von Ddchern und Terrassen ist dber ein
geeignetes Rohrsystem zu versickern. ¢ G
Die Ableitung des Niederschlagswassers der Verkehrsflachen erfolagt
in ein RFegenwasserriickhaltebecken. Als solches ist ein  noch vor-—
handener Graben Uber eine La&nge von 60 m 2 m breit als Feucht-
biotop entlang der Feuchtwiese auszubauen.

.
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Landschaft

Flanungsrechtliche Grundlagen

$§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a Bau3B ; . ;

oIt

Festsetzung :{:_ - o . % 'SfﬁHQ'f £ o

Zum Schutz der - freien Landschaft,'1nsbesondere der Feuchtwlese,
ist an der. Nord5e1te ‘entlang der Feuchtwiese eine naturnahe 5_ ;
Hecke aus h91m15chen standortgerechten baum- und strauchart1gen7
Gehélzen von mindestens 2 m Héhe und S m br51te anzulegen. 51e N
ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. - '

— 'Im Osten ist entlang der Beeke ein 10.m" br91ter Grunland—'
. . streifen von jeglicher Bebauung fr91zuha1ten.

ﬂ% Die Grenze entlang des Blrkenualdchens im. Hesten ist m1t
" strauchartigen Gehdélzen 1 m breit zu begrunen.
T

Beagr inunag v ooon Stel'l b &,é t z en und
6 f fentliches 5 r dn

Rechtliche Grundlage

é9 Abs. 1 Nr. 25a BausE

Festsetzung

Im Bereich der &ffentlichen Stellplatze entlang der Verkehrswege
ist nach je Z Flatzen ein Alleebaum zu pflanzen.

Je Baum ist eine offene Bodenfléache von &€ m2 vorgesehen, die
mit bodendeckendem Efeu zu begriinen ist.

Der Kinderspielplatz ist mit Spielgeraten fir Kinder aller
Altersstufen zu bestiicken. Er wird eingefaRt von einer 2 m
hohen Hecke. ‘ h

Flir die niotigen Schattenpldtze sorgen 6 EBaume.

Das Gelande der jetzigen Kl&rgrube ist als Grinanlage zu ge-—
stalten.

Die Baumpflanzung an der Burger Stra@fe ist an die vorhandene
Strapenbepflanzung anzupassen. *



FLAZHENEILANZ

Gesamt fldche

davon versiegelte Fléache
(Gebdude, Verkehrsflache, Terrassen)

davon éffentliche Grinflédche

" davon private Griinflache

28174,00 m? 100,00 %
11261,97 m2 39,97 %
1180, 00 .m2 - 4,2 %

15732,03

efforderljcheﬁAusgleichmaGnahme'
(15 Z‘derfversiegelten Flache)

1689

- Folgende Ausgleichsmafnahmen sgllenierfolgen:

_Z e, -

1000

€00

200

Die

™~

m2 Flurstick 20/5. Gestaltung der Umgebung des Teiches

durch pflanzen von Bd&umen

Erholungspark.

m2 - Pflanzung eines Gehélzstreifens 120 x' S m zur

und Striduchern zu einem I¢

%

Abgrenzung der freien Landschaft im Norden des

BEebauungsgebietes.

m2 Fegenwasserrickhaltebecken als Feuchtbiotop

Gestaltung der im Gebiet befindlichen Strafen als

Alleen

Ausgleichsmagnahmen sind bis zum 31.1Z.94 abzuschliefien.

% 5 93

Gl
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