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Begriindung
zum Bebauungsplan " Hinter Stagens GartenI"
Gemeinde Detershagen, Landkreis Burg

1) Vorbemerkung
A) Wohngebiet

Aufgrund der nahen Lage der Gemeinde Detershagen zur Kreisstadt Burg, hat die Gemeinde
beschlossen, Bauland bereitzustellen.

Die Nachfrage nach Bauland resultiert aus dem gestiegenen Eigenbedarf der Familien und
nach dem Bedarf nach ruhigem Wohnen.

2.) Hinter Stagens Garten [

2.1. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird begrenzt durch ein im Norden befindliches landwirtschaftliches
Gebiet

im Osten grenzt teilweise noch das landwirtschaftliche Gebiet an, sowie zur siidlich
gelegenen BurgerstraBe eine Altbebauung an.

Die siidliche Begrenzung erfolgt durch die Burgerstraie und damit dem Rand der
Ortskernbebauung

Im Westen schliefit sich die vorhandene Ortsrandbebauung an.

Die Abgrenzung des Bebaungsplanes ist so gewdhlt, daB von einem Bebauungsplan die
Bewiltigung der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden muB, gewéhrleistet
wird. Somit sind nachhaltige Auswirkungen in Folge der Festsetzungen des
Bebauungsplanes und der ihm angestrebten Nutzungen fiir die angrenzenden Fldchen
nicht zu erwarten.

2.2. Grébe

Der rdumliche Geltungsbereich beinhaltet eine Fliche von 28.174 qm

3.) Rechtsverhiltnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine rechtsverbindlichen
Bebauungspline erstellt.

Es besteht ein Fldchennutzungsplan ( Oktober 91 ). Das mit dem Bebauungsplan Hinter
Stagens Garten I iiberplante Gebiet ist in dem Flichennutzungsplan als WA-Gebiet
ausgewiesen. Der Flichennutzungsplan ist noch nicht genehmigt.

4,) Stidtebauliche Ziel und Zwecke des Bebauungsplanes

Die in der Gemeinde vorhandene Bebauung ist weitgehenst ausgeschopft. Das zwischen der
Burgerstrafbe und der landwirtschaftlichen Fliche liegende Gebiet, Hinter Stagens Garten, soll
als Ortsrandabschluf dienen, und mit der nur dem Wohnen dienenden Bebauung einen
flieBenden Ubergang in die angrenzende landwirtschaftliche Fldche schaffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll folgendes erreicht werden:

- Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den notwendigen Wohnungsbau

- Fliachensicherung fiir Griinflichen und Fl4chen fiir Verkehrsanlagen.

Wesentliche Determinanten fiir die Planung die planerische und rechtliche Sicherung der
Besonnungsméglichkeiten fiir die einzelnen Bauvorhaben. Das Geldnde kann iiberwiegend als
eben bezeichnet werden. Somit war es eine wichtige Aufgabe fiir den Planer entsprechend den
zur Zeit geltenden stéddtebaulichen Gesichtspunkten die Geb4ude und Verkehrswege so
anzuordnen, dab fiir die Bewohner der kiinftigen Wohnanlage optimale Besonnungs- und
Erholungsméglichkeiten geschaffen werden konnen.



5.) Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

5.1 Art der baulichen Nutzung.

Bei der Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes wurde beriicksichtigt, dab die
Umgebung des kiinftigen Plangebietes, Hinter Stagens Gartenl, an ein Landschaftsgebiet
grenzt und somit einen Ubergang des Dorfgebietes zur Landschaftsfliche bildet als
sogenannten Ortsrandabschluss. Eventuell durch die Gibliche Bewirtschaftung ausgehende
Immissionen der landwirtschaftlich genutzten Flichen, miissen von den kiinftigen
Bewohnern von Hinter Stagens Gartenl geduldet werden. Schadensersatzanspriche an die
Gemeinde kénnen wegen solcher landwirtschaftlicher Immissionen nicht geltend gemacht

werden.

5.2.Mab der baulichen Nutzung

Diese Festsetzungen sollen der Verwirklichung der unter 4.) genannten Nutzungen
dienen. Die Hachstwerte ( §17 BauNVO ) sind beziiglich der GeschoBfldchenzahl im
Einzelhausbereich nicht ausgeschdpft worden. In der Grundfliche sind die Héchstwerte der

BauNVO ebenfalls nicht festgesetzt worden.
Diese Festsetzungen erfolgen nach Abwédgung aller Umstinde, vor allem im Hinblick

darauf, daB das ausgewiesene Bauland optimal genutzt werden kann, um den vorhandenen
Wohnbedarf decken zu kénnen.

5.3. Hohenentwicklung

Die Stockwerkszahl ist auf 1 - geschossig begrenzt.

6.) ErschlieBung
6.1. Verkehr

a) dubere Erschliefung:
Das Verkehrsaufkommen des Plangebietes wird iiber das vorhandene Erschliefungs-

netz der BurgerstraBe und Schulstrafic an das tiberortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

b) innere ErschlieBung:
* Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch projektierte Sammel- und

WohnstraBen, die durch verschiedene Breiten dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen
Rechnung tragen

6.2.Stellpldtze
Bauordnungsrechtlich erforderliche Stellpléitze und Garagen fiir die zu errichtenden

Wohngebiude sind auf den jeweiligen Grundstiicken herzustellen. Simtliche private und
offentliche Stell- bzw. Parkplétze sind so anzulegen, daB eine Durchgriinung méglich ist.

6.3. Fubgingerwege

An den Sammelstrafien sind fiir die Fubginger beidseitig Gehwege ausgewiesen. In den
WohnstraBen und -wegen sind teilweise einseitig oder keine FuBwege geplant
. Durch diese Art der Verkehrsplanung sollen 3 wesentliche Ziele erreicht werden:

1.) Herabsetzung der Geschwindigkeit im bewohnten Gebiet ( erhohte Verkehrssicherheit,
geringere Lirmemissionen).

2.) Verminderung der befestigten Verkehrsanlage

3.) Multifunktionalitdt der Wohnstrafen

L



8)

Vorbemerkung:

Begleitend zum Rechtsplan wird ein Bepflanzungsplan ( Griinordnungsplan ) erstellt, der als
Anlage diesem Bebauungsplan beigelegt ist. In diesem Bepflanzungsplan werden
Rahmenrichtlinien und Vorschlige fiir die Bepflanzung der einzelnen &ffentlichen (
Verkehrsanlagen ) und auf den Privatgrundstiicken mogliche Pflanzflichen festgelegt. Wie bei
allen Baugebieten, die zunichst an die freie Landschaft angrenzen, ist hier im Hinblick auf die
Einbindung folgende Entscheidung getroffen worden:

Stellungnahme und Erlduterung It. Grilnordnungsplan

In diesem Griinordnungsplan ist im wesentlichen folgendes enthalten:
1.) Pflanzvorschlige fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

2.) Bepflanzung und Durchgriinung der Verkehrsanlagen mit Festlegung des Standpunktes der
grofkronigen Biéume

3.) Bepflanzung und Gestaltung des Kinderspielpatzes

Ver- und Entsorgung

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung wird als grundsitzlich gesichert im Plangebiet
angesehen.

8.1. Versorgung mit Elektroenergie

Die Elektrizititsversorgung erfolgt durch den Bau einer notwendigen Trafostation seitens
des Energieversorgungstrégers.

8.2, Wasserversorgung
samtliche geplanten Anlagen innerhalb des Plangebietes konnen an das &ffentliche

Leitungsnetz der Gemeinde Detershagen angeschlossen werden.

8.3._Abwasserbeseitigung
Die momentan vorhandene Kldranlage ist iiberlastet und wird im Zuge der
ErschlieBungsmafinahmen als GroBkl4rcontaineranlage im Norden, auf Gemeinde eigenem
Grundstiick als voriibergehende MaBnahme.verlegt werden. Die, fiir den AnschluB an das
geplante Klidrwerk notige Druckleitung, wird im Zuge der BaumaBnahmen verlegt werden.
Demzufolge ist die fiir das Plangebiet nétige Abwasserbeseitigung gesichert.

8.4 Regenwasserableitung
Dije Regenentwisserung der einzelen Gebiude erfolgt mit Versickerung. Die StraBen-

entwisserung erfolgt iiber Rohrleitung und wird in die im Norden verlaufende Beeke

eingeleitet.
Zur Sicherung eines Riickstaues werden im Bereich der Einlaufleitungen, der vorhandene

alte Graben wieder freigelegt.

8.5. Versorgung mit Gasenergie
Die HASTRA AG schliefien diec Gasversorgung des Plangebietes an das vorhandene Netz

an, Somit ist eine Versorgung des Plangebietes Hinter Stagens Garten I méglich und
beabsichtigt.



9. Flichenbilanz

Gesamtgréfe des Plangebietes
Gesamtverkehrsfliche

6ffentl. Griinflichen
Kinderspielplatz

WA - Gebietsflache

aufgestellt /' /
-E-‘: F‘IO z :C'H'{"ktln

28.174,00gm 100 %
4.543,70 qm 16,1%
1.180,00 gm 4.2 %
927,00 gqm 32%
22.450,30 gm 79,70 %

anerkannt:

\\

Sem dn 24~.3.93
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Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) BauGB und § 1 - 15 BauNVO )

WA Allgemeines Wohngebiet ( § 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 BauGB und § 16 - 21a BauNVO

Grundflachenzahl GRZ als Héchstgrenze ( §17 BauNVO )

Traufhohe

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

SNBEE

nur Doppelh&user zuldssig

Verkehrsflachen ( §9(1) 11 BauGB )

Verkehrsflache - Fahrbahnverkehrsflache -Rad-und FuBweg

P

Verkehrsflache - 6ffentliche Stellplatze
ELES Baugrenze ( §23 (3) BauNVO )

sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Stell der baulichen Anl Hauptfirstricht 9 (1) BauGB

ellung der baulichen Anlagen, Hauptfirstrichtun au

7 g g p g (89 (1)
2209, dffentliche Griinflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes ( §9 (7) BauGB

Leitungsrecht (Ver- und Entsorgungsleitungen ( §9 (1) 21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung ( Bauweise )

Flachen fiir Garagen ( §9 (1) 4 + 22 BauGB

offentlicher Kinderspielplatz ( §9 (1) 15 BauGB

Trafostation (§9 (1) 12 BauGB

e Dachform - Dachneigung siehe Planeintrag
EFH .
Erdgescholfulbodenhdhe
L I
Iy By

Pflanzgebot pfg 1

@ Pflanzgebot fiir Einzelbdume




Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom..... .= SR !
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vomZS G . bis/us
e (ZeiUNG/ IM amtlichen-Verkiindungsblatt) amr .—  erfolgt

F)dcm!m,geu‘ clour 24.3.93

2.Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaD § 246a Abs.1 Satz,
¥

=5
i3

'364&5 z;u&&f w_, Ao 24.8.73 %E;n
T 7

T
!_‘a*’)
|

3.Die frithzeitige Brgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am('? ? ]Z durchgx'eﬁi 1
:Devlt?:’) h dlfeh (Zg,m 21893 l..%n'r'.

4.Die von der Planung berithrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 2? fﬁ .
worden.

Dedenhogec, b 79373

5.Die Gemeindevertretung hat am Zé A ?‘j‘ den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrnndu'é:g : ossen m:id
H /l i 3
¢ -

'_-"‘.‘.:-u

Dedenagen clon £9.6.73 S

Vv : urg- .I' S‘»E‘I' & ;”
6.Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text ( Tei 'B)’,“Eﬁarie der Begriindung haben in der Zeit
vom 42 73 biszumd.3. §3 wahrend folgender Zeiten ( Tage, Stunden) nach §3 Abs. 2 BauGB'offentlich ausgelegen. Die dfffentliche

- 3271 B2

Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von je schrifilich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kdnnen, amZ 47, in eVt n}.af,zsr bei Bekanntmachung durch Aushang in def Zeit vom ?:2 A. biszum 5073

durch Aushang- ortsiblich bekanntgemacht worden.”/ B - 3
Gamelnosyzi

; p FRS s T
Deden hoew clev, 29373 e C
7 gemgpister
7.Der katastermiBige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neues

WG] S0Gs

ng. H]_Gmn?-?rm
i ' ey o en 8- Tel.: 711193
O 1o ¢ 7 . _

7 AM;"J gt Leiter dé/Apastefatitel; U agdeburg

’ en der,Tri‘ger 8ffentlicher
-13[}:"..- ; m%!n{:‘?l—‘:ﬂﬂzu"- - re

bescheinigt.

8.Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger/Aq i< di
Belangeam 243 7¢ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

D»"Jf’-:a%aje:.! o, £9.8.73

9.Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am."Z '. 3 23 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretun R
vom Z%.5.73 gebilligt 553

‘bevzt’f-biaceazeh{ e 29873

10.Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (T eil A) und dem Text ( Teil B), wurde mit Verfigung der
héheren Verwaltungsbehdrde vom AZ: - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen- erteilt.

Birgermeister

11.Die Nebenbestimmung wurden durch den satzungsindernden Beschlub der Gemeindevertretung vom erfullt, dic Hinweise sind
beachtet. das wurde mit Verfigung der hdheren verwaltungsbehdrde vom Az: bestitigt:

Biirgermeister

12.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

Birgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunfl zu erhalten ist, sind am in - bei Bekanntmachung durch Ausang: in
der Zeit vom bis zum durch Aushang- ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen §§44.246a Abs.1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am in Kraft getreten.

"

Biirgermeister




Hinweise
1. Die Darstellung der kiinftigen Grundstiicksgrenzen ist nicht verbindlich.

2.. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmale ( §1 und 2 DschG )

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist ( §20
DSchG ). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

4. Sicherung des Grundwassers
Aufgrund der Stellungnahme des geologischen Landesamtes Sachsen-Anhalt wird auf folgendes hingewiesen:

zu erwartendes Profil:

<2,0m humoser Sand,Flachmoortorf ( Ostteil )

5,0-10,0 pleistoziner Sand

> 10,0m Geschiebemergel
Grundwasserverhiltnisse: -

Oberfldche <2,0m unter Geldnde

- generelle AbfluBrichtung: vom Siiden nach Norden

- Geschiitztheit: schr ungiinstig

-Grundwasserstand es wird eine mittlere Hohe von 1,60m

angenommen unter OK Geldnde

Desweiteren verweisen wir auf das der Gemeinde vorliegende Bodengutachten nach DIN 1054




Textteil

A) RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch ( BauGB ) i. d. Fassung vom 8.Dezember 86 ( BGBI I S. 2253 ), gedndert durch

Gesetz vom 25.Juli 1988 (BGBI I S. 1093 )

- Baunutzungsverordnung i.der Fasung vom 23. Januar 1990 (BGBI I S. 132 )

- Bauordnung fiir Sachsen-Anhalt i. der Fassung vom 20.Juli 1990 (GBI 1S. 929), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 27. Juni 1991 ( GVBI. LSA S. 154)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI1S. 58 )

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Darstellung im Lageplan wird folgendes festgesetzt:

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

( §9 (1) 1 BauGB)

1.

1.1

1.1:1.

1.1.2.

)

2:1;

3.1

4.1.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

WA= Allgemeines Wohngebiet gemib §4 BauNVO

Fliche fiir den Gemeinbedarf ( Kinderspielplatz )
(§9 Abs. 1 Ziff.5 und 15 BauGB, §4 Abs. 2.3 BauNVO )

Maf der baulichen Nutzung
GRZ ( §9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO )

Bauwecise
0(§9 (1) 2BauGB i.V. mit §22 (2) BauNVO

siche Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil

o = offene Bauweise ( §22 (2) BauNVO ), Einzel-, Doppel-,und Reihenhduser

Stellung der baulichen Anlagen
(§9 (1) 2 BauGB)

siche Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil

Die GebiudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den Richtungspfeilen zu
stellen.

Fliichen fiir Garagen und Stellplitze
(§9 (1) 4 und §22 BauGB)

Sind auf einer Grundstiicksfliche keine Flichen im Sinne von §9 (1) 4 und 22 BauGB festgesetzt,
sind notwendige Garagen auf der gesamtenGrundstiicksflache zuldssig. Zwischen den
StraBenbegrenzungsliniensind entlang der Gebiudeflachen keine Garagen zuldssig, es sei

denn, dieses MaB betriigt senkrecht zur StraBenbegrenzungslinie gemessen mehr als 5m.

]



4.2.

43.

3.1,

3.2,

53.

6.0

Fiir die Anzahl der Stellplitze ist folgendes festgelegt:

a) Einfamilienwohnhaus 2 Stellplitze
b) Zweifamilienwohnhaus 3 Stellplitze
c¢) Doppelhaushilfte bzw.Reihenhaus 2 Stellplétze
d) sonstige Wohneinheiten 1.5 Stellplatze
Garagen

Der Stauraum vor der Garage, gemessen von Garagentor bis Grundstiicksgrenze,soll mind. 5m
betragen.

Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen
nach §9 (2) BauGB nach §16 (4) BauNVO

Hauptgebiude

Die Bauflichen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind beziiglich derNutzung gegliedert.

Die Héhe zwischen dem Schnittpunkt der verlingerten AuSenfliche der Aufenwand mit der
AuBenfliche der Dachhaut (Traufkante) und der ErdgeschoBfubodenhéhe (EFH) ist wie folgt
festgelegt:

Bei 1 VollgeschoB 3,70m
Bei 2 VollgeschoBen 6,00 m
Griinflichen

( §9 (1) BauGB)

pfg  siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil und im Griinordnungsplan
(Anlage I zum Bebauungsplan), ist Bestandteil der Satzung

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Traufhéhe

(GRZ) Grundflachenzahl

Bauweise Dachneigung




Pultdicher und Flachdicher sind nicht zugelassen. Dachaufbauten und Dachausschnitte sind
zuldssig. Sie diirfen jedoch nur 50% der vorhandenen Dachlénge entlang der Traufseite gemessen,
betragen. Der Abstand von der Giebelwand bis zum Dachaufbau muB mind. 1,50 m betragen.

Sonnenkollektoren sind zulissig, wenn Sie sich in die Dachfliche einfiigen und flichenmabig

Die Gebéude sind zu verputzen. Sichtmauerwerk ( Klinkerfassade) ist ebenso zugelassen. Zur
besseren Gliederung der Fassade kénnen Teilflichen mit naturfarbenen Holzschalungen verblendet

Doppelhéuser sowie Reihenhiuser sollen in ihren Wand- und Dachflichen, in der Gestaltung, so
aufeinander abgestimmt sein, daB eine Einheit entsteht. Geringe Abweichungen sind moglich.

Flichen fiir bewegliche Abfallbehlter auf den privaten Grundstiicksflachen sind so anzuordnen
oder durch MaBnahmen zu verdecken, dab sie von der 6ffentlichen Fldche her nicht einsehbar sind.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze sind nur als Hecken oder

Einfriedung ( Sockel und Hecke ) darf ab StraBen- oder Gehweghéhe 1,0m nicht iiberschreiten

sind fiir Doppel- und Reihenhauser bis 3.0m Hohe entlang der Grenze zuléssig. Entlang von
Verkehrsflichen ist ein Abstand von mind. 2,0m einzuhalten. Die H6he der Sichtschutzanlage darf

Feste Brennstoffe diirfen nicht zur Dauerheizung verwendet werden ( z.B. Holz, Kohle, Braunkohle.

IL.. BAUORNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( §) (4) BauGB
1. Dachform und Dachneigung
(§31(1-9)Bau0)
1.1 DN  siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil
1.2 SD = Satteldacher
1.3. Garagen sind als Flachdach auszufiihren
2. Dachdeckung
2.1
untergeordnet bleiben.
3. Wandflichen
3.1
werden.
3.2, Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind hinsichtlich ihrer Wandfldchen
gestalterisch aufeinander abzustimmen.
3.3,
4. Bewegliche Abfallbehilter
5. Freilcitungen
5.1.  Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.
6. Einfriedigungen
(§10 BauO)
Sockelmauern bis 0.30m mit dahinter liegenden Hecken zuldssig. Die gesamte Hohe der
T Sichtschutzanlagen
2,0m nicht {iberschreiten.
8. Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen
8.1.  Die privaten Stellplitze sind mit Rasengitter- oder Pflasterrasensteinen zu belegen.
Y. Benutzungsregeln fiir Heizungsbrennstoffe
(§9 (1) BauGB)
9.1.
Zusitzliche offene Kamine, die nicht der Raumheizung dienen sind zuléssig.
9.2,

Das Aufstellen von Fliissiggastanks im Gartenbereich d. h. oberirdisch ist unzuldssig.
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ALLGEMEINE ANGABEN

Auftragaeber :

Bauherr:

Eearbeiter:

STANDORT

Land =

Kreis:

Gemeinde:

Bezeichnung:

Gr &éfle des Gebietes:

Flanungsgemeinschaft

die Architekten/ITM Magdeburg GmbH

Wasserstr. 3

0-3029 Magdeburg

Gemeinde Detershagen

Diplomgartenbauing. P. Hallstabi;

Berliner Chaussee 3c

0-3270 Burg

Sachsen — Anhalt

Burg

Detershaagen

" Hinter Stagens Garten "

2,8174 ha
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Landkreiskarte

Burg







' Krem Burg | .
Gearkung 17%;74% . |
[4aBstab 10 9000 -~ -

UBPJON

; : . Uiow
i ; ) 5 .\\"'-' e,

Grgoun -0l Tofline p clir
J‘,uu. o/, /n;:éf_ ;E)//? 54 .,?2/2
/o-,,é‘z./:;r.., gy Flus Al Of}

e tolsons woalt — Lo
boym erne £2 Lam 1e

. ©
b Tel. Burg %?%}5?)
Rat des Berirkes Magdebfrg
Liegonschoftsdienst .
Aubenstelle Burg :
, JohannesstraBa 18 « Tel, 2487
‘Otf'?l',-BUF_{G <3270

o',

9
- -_-h

- Gem:

i "-‘_. - -" /ﬂ? g
G N T T
g AN Nachtwerge:
78 N 397
.‘ }‘c N/ _T\g\yl\;’f . .

WAty W, 4
}'v -b ' (7/( ! ¥ -

B . .
. | .{\ i

3 2
R 1oy AR i iateass



BEBAUUNGSPLAN
'HINTER STAGENS GARTEN I,

KREIS . .: BURG :
GEMEINDE : DETERSHAGEN

Sy
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e -

Planzeichenerkldrung

Art dec baulichen Nutzung ( § @ (1) BauGB und § 1- 15 BauNVO)

ARgemeines Wohngeblel ( § 6 BaulNvO)

B

Mall der bauichen Nutzung ( § 9 BauGB und § 16 - 21a BauNVO

[0.3] hl GRZ ais Hachsigrenze  §17 BauNVO )
Trauthohe

E] offene Bauwsise

IE o Einzedbuser rulissig

(B s copporsunn ntsss

Verkehrsfibchen ( §8(1) 11 BauGB )

E:ﬂ “Rad-und Fullweg
Eg Baugrenze ( §23 (3) BauNVO )
ige D gen und F
Stellung der baulichen Anlagen, t (§9 (1) BauGD
offentiiche Gronfldchen

Grenze des rumiichen Geltungsbersiches des B-Planes ( §9 (7) BauGB
1 cht (Ver- und Entsorgung gen (§9 (1) 21 BauGB

7 ] F ( )

Flschen 10r Garagen ( §9 (1) 4 + 22 BauGB

Bifenticher Kindersplelplstz { §9 (1) 15 BauGB

Trafostation ( §0 (1) 12 BauGB

S EHBNEEHEHER

D =D ig shoha Planek
Erdgescholiuibodenhdhe
Pllanzgebol pig 1
Panzgebol fr Enzelbiume
Krels: Burg
Gemeinde: Detershagen
Gemarkung: Detershagen
Bebauungs_pilan: . Hinter Stagens Garten |
[es—— 2
Vorginge

1. Verfahrensvermerks

11 Autweburgebeechh | §2 (1) BauGl ) e T20882_
iarvigremachl (§ 2(1) Bau08 ) w3204 82

12
1
14
15
.
1.
1.
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Planungsgemeinschaft Magdeburg

M. Dmec- Schmidt / ITM Magdeburg GmbH
Wasserstr, 3, 0 - 3029 Magdeburg

Tel. 0391/ 561 9066 Fax 0391/ 561 80 67

die Architekten




