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Regierungsprasidium Magaeburg
Genehmigt geman Verfigung
vom heutigen Tage

( mit ortlichen Bauvorschriften )

Gemeinde Schartau

Landkreis Burg

5
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Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan besteht aus nebenstehender Zeichnung,
der Begriindung und diesen textlichen Festsetzungen.

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend

VERFAHRENSHINWEISE | |

1.0. Art der baulichen Nutzung hoheren Verwaltungsbehdrde vom ..07:03:3% erteilt. ! : |

Die Gemeindevertretung Schartau Schartau, den 9303 9¢

1.1. Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen. hat in ihrer Sitzung am 10,Q§1392,. die Aufstellung des
: : LA (§ 1 Abs. 2; 4 BauiVO). . Bebauungsplanes beschlossen. @ | ........ .

\ ) , : : . Der Aufstellungsbeschluf ist gemdf § 2 Abs. 1 BauGB Biirgermeister
g SR Ausnahmen wie im § 4 Abs. 3 BauNVO autgetiihrt, am 22061992.. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

sind nicht zuldssig.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

1.2. Die Bauweise in dem Wohngebiet wird als ottene
Bauweise festgelegt.

(§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO) 1 0y kann und iiber den Inhalt skunft zu erhalten ist,
s V{’ﬂ”‘ ...... sind in der Zeit vom ..0?‘.‘?3-.3.‘*1115 zum . 72:93.8%
+ >, ‘P Birgermeister ortsiiblich bekannt gemacht worden.

2.0. Map der baulichen Nutzung

In der Bekanntmachung ist auf die Geltungmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

2.1. Die Grundftlichenzalhl (GRZ) und die Geschoptldachenzahl (GEZ)

sind mit 0,3 festgesetzt,
(§§ 17 und 19 BauNVO)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
vom Planungsbiro Magdeburg Ingenieurgesellschaft mbH,

und von Mingeln der Abwdqung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fillig-
keit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen

2.2. Die Geschossigkeit der Bauten 1st mit einem Libecker Strafe 124 a, 39028 Magdeburg. (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
Vollgeschoss testgeschrieben. : worden.
(§ 20 Abs. 1 BauNVO; § 2 Abs. 4 BauO) 25 L./{QQ},
Magd N dan WY T Die Satzung ist am .M &:23.9¢ in Kraft getreten.
2.3. Gebdudehohen — —
Die Oberkante des Erdgeschopfupbodens wird aut ";77-__31"-3“%']3“—"'5 magudon Schartau, den
max. 1,0 m, die Trauthdéhe aut max. 4,0 m tber = [ eecke- _,“——';‘—-’ g AT 2SHSCRA, L Lt
Oberkante Gehweg testgelegt. Dr.-Ing¢ J a hn LS GkEn oir. 1ichd — 0% Jif}/* »
n0°-50° (§ 18 BauNvo) Geschil taldhrar Silz i M S ;.. éé;qerﬁ;ﬁgié;
i N Co e i

. Yo - e

3.0. Gestalterische Festsetzungen

3.1. Garagen
Stellplitze fiir PKW und Garaven sind aul den
Grundstucken vorzusehen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BautB; § 19 Abs. 5 und 7 Bauo)
Otfentliche Fldchen fiir den ruhenden Verkenr

ist gemdB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 1.V.m 4
Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

: . 7. A55
sind nicht vorgesehen. Schartau, den -f79€5?§.7é@?#
3.2. Firstrichtung w" .
Die Firstrichtung des Hauptkorpers ist senkrecht bzw. tescenaeatT /9“ --------
parallel zur Erschliefungsstrafe festgelegt. Birgermeister

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die von der Planung berihrten Trager ¢<fentlicher

Belange sind mit Schreiben vom .92071993, zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert wor

3.3. Stellfldchen fiir Hausmiillkiibel
Die Stellflichen tiir Hausmiillkibel sind
auf den Grundstiicken vorzusehen.
(§5 44; 83 BauO)
Sie sind, um eine gute Ansicht zu gewdhrleisten,
zu begriinen.

hartau \

- -

Sc

3.4. Fassadengestaltung
Eine Materialangabe fiir die Fassadengestaltung iRk St
ist nicht vorgeschrieben.

Bei Doppelhdusern ist grundsdatzlich gleiches
Material zu verwenden.
(§ 12 (1) BauO)

®

3.5 Dicher Die Gmeindevﬁeg_;lrgeg:%mg hat in ihrer
Als Dachtorm ist im Geltungsbereich des Bebauungs- 3:1;-2323 g': '0,'. ;:ﬁx;uéud::tﬁiddﬁeagg;gﬁigi:nes
+ planes eine geneigte Dachtorm (30° - 50°) festge- Rnl soung gﬁg 593 Ags 9 BaANCS Neschldagsen. Ort and
; % 2 ?ghgieggﬂé} Dauer der &£fentlichen Auslegung wurde am 08071993 .
y B, g %" z? 5’ E‘ ‘a" ortsiblich bekannt gemacht.
, s Der %mm die Begriindung haben vom ..'6.Q71993 .
big SeTwTr .. gemdB § 3 BauGB O6ffentlich ausgelegen.

& \ /. 4.0. Griinordnerische Festsetzungen
' Vig 4.1. Der Griinstreifen am Deich ist intensiv mit Bdumen
und Strducher zu bepflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB)

Dfpﬂ.-lng. G. Schuchardt
Dipl.-Ing. R. Oldeweme
Offent. bestsilta Vermessungs-ing.
31134 Hildeshewm - Immengarten 15
Tel. 05121/38041 - Fax362 17

ORTSLAGE

4.2. Entlang der Zufahrtsstrafe zum Wohngebiet ist eine
Baumreihe aus einheimischen, landschaftstypischen

Burgermeister

L E G E N D E - Laubbdumen zu ptlanzen.
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB)
| LKW 4.3. Je 300 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein !
WA allgemeines Wohngebiet Hauot leit ( unterirdisch ) hochstdmmiger Baum zu pflanzen. 5 .
- = O O— upfversorgungsieitungen{ unfer PXW % Die Planunterlage entspricht dem lnnalt des
0 R (Laubbaum 12 - 16 cm Stammumfang) Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
| Zahl der Vollgeschosse i7it3 G bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBemn, Wege
y i J—‘-t(v A e und Pldtze vollstandig nach.
. ! O ; (Stand vom /4 /2 /977)
offene Bauweise Wasser Sie ist hinsichtlich der Verteilung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
0,3 Grundflachenzahl 6 Abwasser Eﬂi#, EX] *_Q.ﬁ_ : Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
STRASSENPROFILE M1:100 die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. % _
A 3'm A N
Geschofiflachenzahl c Gas } ! _51,5:5?»:;‘:{_’“
; 3 = farbliche Unterteilung "
: 5 : neu zu pflanzende B3ume Fahelialin: Dl
(¢ nur Emzel-und Doppelh3user zulassig
s 30°-50° Dachneigung : ._l,_ Firstrichtung
Umgrenzung des Plangebietes 3 LKW LXw
H=SEORIRaY grenzung de gebiete ® vorhandene Baume PKW PXW
Ba e ¢ §8 00 R G R G :
T somp— L] - .
ugrenze AR A Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen '@ ‘ ' “ Die Geme:ndeven:re?l:ung Schartau
G 2 3 Striuchern und & hat den Bebauungsplan " Am Deich ” -
Straflenverkehrsfliche mit Gehweg von Baumen, — =.=_=ﬂ__—  pbtee nach Priifung dcr Bedenken und Anre en gemdf -
mes— sonstigen Bepflanzungen i ; q= §'3 Banch in (swar Siteine am e Talé Sataung fnl;nup.gsburonfngdeburg
RN hrba M be sowie di filigt. enieurgesellschaft m=
— befahrbarer Wohnweg (§ 10 CauGB) reschlossen sowie die gebilligt . ng‘” s Al
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