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Teil A Planzeichnung Legende der Planunterlage Planzeichenerklarung Teil B Textliche Festsetzungen
| s
) - 2 Abs. 4 und 5 PlanzV
e | ]  Gebaudebestand (§ ) 1. Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO Straucher Uber 4 m Hohe
o as 4 : : Je Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
s —____ Flurstiicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt 1. Art der baulichen Nutzung §1 Die Zulassigkeit von Vorhaben in dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten (WA) be- Hasel . A §Corylus avesIJIana) )
690 ! gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB stimmt sich nach § 4 BauNVO. ) _ Zweigriffliger WeiRdorn - (Crataegus laevigata)
Q—,g Flurstiicksnummer Die ausnahmsweise _Zulassagkeﬂ von Tankstellen gemaR § 4 (3) Nr.5 BauNVO wird gemaf Eingriffliger Weidorn - (Crataegus monogyna)
_ ‘ § 1 (6) Nr.1 BauNVO im Geltungsbereich ausgeschlossen. Faulbaum - (Rhamnus frangula)
Parchau  Gemarkung Aligemeine Wohngebiete Korb-Weide - (Salix viminalis)
N 1 gem. § 4 BauNVO 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO )
\ —————  Flurgrenze A : . ) : _ _ = Straucher bis 4 m Hohe
86\ o _ §2 (1) Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Aligemeinen Wohngebieten (WA) wird mit Schiehe, Schwarzdorn - (Prunus spinosa)
- ' Flur 7 Flurnummer 2. MaR der baulichen Nutzung 0,4 festgesetzt. Kreuzdorn i (Rhamus cathartica)
: \ 19 gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB ! " : ] ) ) ) ) Trauben-Holunder - (Sambucus racemosa)
/ \ § 2 (2) Die maximal zuléssige Geschossflache im Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird mit 220 m?
P P4 \ b \, GRZ Grundflachenzahl als Héchstman festgesetzt. Bei der Ermittiung der Geschossflache bleiben neben den in § 20 (4) BauNVO Niedrige Straucher: 2 - 3 m Hohe
% 7 Tj 1 oo genannten baulichen Ap_iaggn auch Garagen und Stellplatze sowie der bereits vorhandene Berberitze £ (Berberis vulgaris)
\/66 . AT GF Geschossflache als Hochstman bauliche Bestand, unberiicksichtigt. Rote Heckenkirsche - (Lonicera xylosteum)
\9/ S - \ ] : _ _ _ Feld-Rose - (Rosa arvensis)
: _ Lo \ 100 TH Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal § 2 (3) Das HochstmaR der Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen im Aligemeinen Wohngebiet Hunds-Rose . (Rosa canina)
'\.._\ hier: Traufhthe (WA)th:'ird als maximal zulassige Firsthdhe (FH) und maximal zulassige Traufhohe (TH) fest- Wein-Rose - (Rosa rubiginosa)
\ 19 . gesezl. Purpur-Weide - Salix purpurea
\ / FH Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald Als Firsthohe gilt bei Gebauden und baulichen Anlagen das lotrecht gemessene MaR von der s ( Freies)
. hier: Firsthdhe Oberkante des Fahrbahnbelages der MihlenstraRe am Hohenbezugspunkt (Fahrbahnmitte in oder Obstbaume (Hochstamm)
L ‘ \ 7 e Verlangerung der nérdlichen Grenze des Flurstiickes — Nr. 10009 der Flur 7 Gemarkung Par-
\ .| 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen chau) bis zur Oberkante der baulichen Anlage. " a
o 190 \ \ gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Als Traufhohe gilt bei Gebauden und baulichen Anlagen das lotrecht gemessene Maf von der Hinweise
-~ \ |\ - 8 \ \ 188 Oberkante des Fahrbahnbelages der Mihlenstrae am Hohenbezugspunkt (Fahrbahnmitte in
\ O\ el \ P Verlangerung der nordlichen Grenze des Flurstiickes — Nr. 10009 der Flur 7 Gemarkung Par- ; :
\ \ \ | e——— Baugrenze ) et : ; 1. Archaologische Bodenfunde
\ \ A \
66 0\ \ i \ chau) bis zur Schnittlinie der AuBenfiache der Wand mit der Oberkante der Dachhaut. Das Areal des Bebauungsplanes stellt ein mehrperiodisches archaologisches Kulturdenkmal
2 2 i S \ \ o Offene Bauweise i e gem. § 2 DenkmSchG LSA dar (vorgeschichtliches Brandgraberfeld, eisenzeitliches Sied-
) — *:“ \ \\\ \_._ / 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche (§9 (1) Nr. 2 BauGB 22 und 23 BauNVO lungsareal). GemaR § 1 und § 9 DenkmSchG LSA ist die Erhaltung der durch o.g. Planun-
0, \ \ )Y A nur Einzelhauser zulassig §3(1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA gem. § 4 BauNVO wird eing offene Bauweise gem. gen tangu_artenpa‘rcljaolog|schen Kulturdenkmalep im _Rahmeq des Zumutbaren zu sichern
= \ \ S/ S i T (substanzielle Primarerhaltungspflicht). Aus archéologischer Sicht kann dem Vorhaben den-
T \ \ / § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig ist ein Einzelhaus. noch zugestimmt werden, wenn gemaR § 14 (9) DenkmSchG LSA durch Nebenbestimmun-
\ Gemarkung Parchau \ / 4. Sonstige Planzeichen . : : ! . : :
_ ik P : 5 . a gen gewahrleistet wird, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation
sl Elur 7 \/ /’_/ ( §3(2) (D:;;eg:jhtls\?gung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen gemaf § 23 der Nachweis erhalten bleibt (Sekundarerhaltung).
\ \ ' 4 3 o
'\ \‘ //
Y \ 2 p, ] ot s LT : .
\ / Geltungsbereich des Bebauungsplanes i . . . (§9 (1) ) Fur die geplante MaRnahme ist eine denkmalrechtliche Genehmigung gem. § 13 Denk-
\ GRZ 0.4 \\._ o E] 4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB mSchG LSA bei der zustandigen Denkmalschutzbehérde einzuholen. In den Antragsunterla-
\ ’ \ S . :
§4 (1) Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist je angefangene 200 m? in Anspruch ge- gen ist der genaue Umfang aller geplanten Erdarbeiten darzulegen.
\ / . - . gt Zur Klarung der archaologischen Erfordernisse empfiehlt sich eine friihzeitige Kontaktauf-
\ GF 220 m?2 \ HP nommene Grundflache gem. § 19 BauNVO mindestens 1 einheimischer, standortgerechter ahme mit dem Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt
/_,{' Q Héhenbezugspunkt Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) anzupflanzen. s 9 '
TH 7.00m "-\ 4 // 191 \ § 4 (2) Die im Geltungsbereich vorhandenen und neu anzupflanzenden Geholze sind fachgerecht zu 2. Funde von Kampfmittein
2 // \ 19 pflegen, zu unterhalten und bei Abgang im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Die Pflanzstandorte Kampfmittelfunde sind unverziglich dem Landkreis Jerichower Land oder der nachstgelege-
\ X \ 191\ kénnen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung kommende Pflan- nen Polizeidienststelle anzuzeigen. Von dort werden alle weiteren Manahmen zur gefahrio-
FH 9:0°m \ 18 \ zen und Materialien mussen den jeweiligen Qualitatsnormen nach DIN 18916 entsprechen sen Sicherung und Beseitigung der Kampfmittel eingeleitet.
\ / \ 191 und fachgerecht gepflanzt werden. Wahrend der ersten 3 Jahre nach der Neuanpflanzung ist
SN \ 17\ eine Auswuchspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen. 3. Belange des Naturschutzes
o \ Z ) . . . e .
_ o \ Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist: Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte an-
\ / |, e \ , Baume: mittelgroRe Baume (Baume Il. Ordnung) dere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten.
A / / Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x v., 0.B. Die Beseitigung von Baumen und Strauchern im Plangebiet hat ausschlieSlich im Zeitraum
— o & 4 \ \ \ \ Straucher: v.Strrm.B.,3TR,H=0,60m—-1,00m vom 1.0ktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (§ 39 (5) BNatSchG).
. ! ' c,sg‘:‘ 191 \ Obstbaume:  Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm, 3 x v.
4 S Y \ 191 \ Bei der Auswahl neu anzupflanzender Geholze im Plangebiet sind einheimische, standortge- 4. Versorgungsleitungen
\ T A ta / /" \ 12 rechte Arten, vorzugsweise aus der folgenden Liste, auszuwahlen: Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die ent-
10012 'l ~1 ® \ X3 v sprechenden Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhitungsvorschrif-
P \ . A _/ \ Auszug Liegenschaftskarte B&aume Il. Ordnung: Baume bis 20 m Hohe ten einzuhalten.
' \ 22 - ik A\ Kartengrundlagen: Liegenschaftskarte des Landesamtes Feld-Ahorn - (Acer campestre)
L \ . 8 v /\ 191 fur Vermessung und Geoinformation Sachsen - Anhalt Sand-Birke - (Betula pendula) 5. Planunterlage
i 1 r‘ /r. ::'?‘I’J / \"\ 145 3 . . = u % .
~\ =3 P4 89 \ 12 %X:\::ﬁi; ’:',S:,‘:Zchau Holzapfel - (Malus sylvestris) Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, Vergroerungen etc.
' 2\ \ \ / Flur 7 Vogelkirsche - (Prunus avium) sind im Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Soliten Malle bei
4 : \ p Traubenkirsche - (Prunus padus) den zeichnerischen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichen-
! a ___\ / \ Vervielfaltigungserlaubnis erteilt Wild-Birne - (Pyrus pyraster) der Genauigkeit aus der Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fur die Richtigkeit der
\ e \ _ / / gum"g;" %Yezmgem-s‘\ Echte Mehlbeere - (Sorbus aria) Kartengrundlage wird seitens des Planungsbiros nicht ibernommen.
\ 2\ (@ P Aktenzeichen: A18-T36.995 09 Eberesche - (Sorbus aucuparia)
o A N _
Verfahrensvermerke

Beschluss iiber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 15.06.2017 die Einleitung des
Planverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 104 ,An der MuhlenstraBe” OT Parchau der Stadt
Burg im beschleunigten Verfahreq’fjgm §\13 auGB beschlossen.

P N
/CA> / 3.
/ .)_’, N, .\ ©»

< AN &5 Burg, den () 2. Mai 2018 | m M.Rpril BA¢ auf der Grundlage des § 8 Abs. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes des zu erhalten ist, ist durch Bekanntmachung WP S T & K W of S T StT
Burg, den ?ﬁ Mai 2018 NG \ (Datum) Siegelabc (Burgermeister) Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA 12/2014 vom im ,Amtsblatt der Stadt Burg mit den i 1 ; :
(DaQu ) Siegelabdrue ermeister) 3 26.6.2014), die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 104 ,An der MuhlenstraBe® OT Parchau Ortschaften Detershagen, Ihleburg,

By B X der Stadt Burg, mit offentlicher Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Niegripp, Parchau, Reesen und

Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trédgern &ffentlicher Belange
Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 17.11 2,0172}@}\ be einer Stellungnahme aufgefordert worden.

/A%

Priifung der Stellungnahmen (Abwagun

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 104 , An der MiihlenstraBe“ OT Parchau der Stadt Burg
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. |
S. 2808) m.W.v. 29.07.2017 wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Burg vom

Ortschaften Detershagen, |hleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau” 2.. Jahrgang,

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft

Schartau®, 2% Jahrgang, Nummer 49 .

Ubersichtskarte

Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Nummer 1S, vom 27. April?@pestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil vom 8, Maw. 2044 ... ortsiiblich
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB mit beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am <74.-. @w/&ﬁf gepruft. B), erlassen. bekanntgemacht worden. >
Schreiben vom 17.11.2017 beteiligtfggqg_igq. Das Ergebnis ist am 26 Apec/ 2% mi ilt-worden. In der Bekanntmachung ist auf die S '

|5

Burg, den 0 2. Mai 2018 | . & '_-,_” \

Burg, den 0 2 Mai 2018

Teil A:
Planzeichnung im MaRstab 1:1000,

Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die

(Datum) Segéiabq_[uc (Burgermeister) (Datum) {%gelapd;h;kj ) (Burgermeister) Teil B: Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
<& ¥ = i S, Textliche Festsetzungen der §§ 1.-4- /0 weiter auf Falligkeit und Eridschen von
BrG \ NG_P / / E:_“f..}:- < 8 5 Entschédigungsansprichen ,{Ef
Abstimmung benachbarter Gemeinden =~ AbschlieBender Satzungsbesch{qs{:;_‘;;-.;,1 _ [/ A (§ 44 Abs. 5) hingewiesen worden. <
Die benachbarten Gemeinden wurden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.11.2017 Der Bebauungsplan Nr. 104 ,An der-Miflenstrabe’ OT Parchau der Stadt Burg wurde am Burg,den 03 Maj 2018 | |+ L \ @ Rehbaum
zur Abgabe einer Steilungnahmeaﬁfg_éﬁzf ] A Bpril Zo4$ . vom Stadtrat der Stadt Burg abschlieBend beschlossen. (Datum) | Siegelabdruck - ) (Burgermeister) Die Satzung ist riickwirkend zum
/iﬁ ) Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,An der Muhlenstrale” OT Parchau der Stadt (St 74 / 09.Mai.2018 in Kraft getreten.
S5 N Burg wurde mit Beschluss des Stadtr: der Stadt Burg vom 4 Rer{ 24f gebilligt. \ s /

Burg, den () 2. Mai 2018 " £ :

22y aum %\ad Bestitigung nach § 33 des Ko}nrgyhhlﬁ_@_rfa’ésungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt —
(Datum) Siegelabdru (Burgermeister) = &= : Aufgrund von § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVGLSA), 29, Mai 2018 3\
) cd'i'jx Burg, den gzl ai 2018 \'__'1_ > b Reh ef wird hiermit beststigt, dass bei der Einleitung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,An der Burg den, .......". T e
(Datum)  Siegelabdru ster) MuhlenstraRe* OT Parchau der Stadt Burg keine Mitglieder des Stadtrates der Stadt Burg (Datum) -

Entwurfs- und Auslegungsbé’s"éﬁl_gs_s_ gem
Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 07.09.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 ,An
der MihlenstraRe* OT Parchau der Stadt Burg und die dazugehorige Begrindung beschlossen

bestimmt.

\hWd-

Ausfertigung &

r
Der Bebauungsplan Nr. 104 ,,Arh‘er bl straRe" OT Parchau der Stadt Burg wird hiermit

beratend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit
betrifft, die ihnen oder ihren Angehérigen oder einer von ihnen vertretenen naturlichen oder

juristischen Person unmittelbar Vorteil oder Nachteil bringt.
S Srags

© 2017 Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (L\VermGeo)

und zur Durchfihrung der &ffentlich slegung gem. § 13b i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
A\ ,_

ausgefertigt. ohne MaRstab

/ &)
Burg, den 0 2. Mai 2018 G T
(Datum) Siege@bqu.-ﬁ Z

N

)
\ “%n

(Burgermeister)

'
4

Durchfiihrung der 6ffentlichen Austegung gemaB § 13b i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 ,An der MuhlenstraRe" OT Parchau der Stadt Burg
sowie die dazugehorige Begriindung haben in der Zeit vom 20.11.2017 bis zum 21.12.2017
wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

cradr
Ea |

| .Siegelabdrudk S
-Sieglabiuc

¢

trgefmeister)

Burg, den 0 2. Mai 2018
)

(Datum

In-Kraft-Treten \ Buro, ./

Der Satzungsbeschluss sowie dié"S{elie;--'bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg,
Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau" 22 Jahrgang, Nummer AS... vom 23.Rpnl 2ol
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bepauungsplan Nr. 104 ,An der MuhlenstraBe’ OT Parchau der Stadt Burg ist am

Burg, den( 3, Mai 2018 / :
(Datum) - Sieg

g

(45

(Burgermeister)

Rechtsgrundlagen v 7
Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage
des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017 und
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S.
1057) m. W. v. 13.05.2017 geéandert worden ist,

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung vom
17.06.2014 (GVBI. LSA 12/2014 vom 26.6.2014)

und der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des

Rehbaum
(Blrgermeister)

Bebauungsplan Nr. 104
,An der MiihlenstraBe*
in der Ortschaft Parchau

im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Stadt

Fassung: Rechtsplan

nach § 13b i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. 23. Apr:/. 224Cin Kraft getreten. Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist), aufgestelit. BU rg Stand: ~ Januar 2018
(
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der : % #_“ , g
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, Burg, den 0 3, Mai 2018 _ J;” L m Stadtverwaltiirig Borg - Verfasser: MaBstab:
durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg und den Ortschaften Detershagen, (Datum) Siegelabdruck Urgermeister) IR bl b e, S
lhleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau 21. Jahrgang, Nr. 39 am 10.11.2017 o } S = A I dec Alan Kailine 2 1:1000
ortsiiblich bekannt gemacht worde " g g ‘-\\ g B 39288 Burg
; [ /-'L,' g 5 \Burg_~ STADTPLANUNGSBURO ... oS

Burg, den 0 2. Mai 208 [ ° Py & aum MEIRNER & DUMJIAHN  inosomzsrates srsestaser A

(Datum) %geﬁa?druck & (Burgermeister) Biro fir interdiszipindre Stadt- u. Bauleilanung,  Teleor o ’

- i / ) ) . i R Ve e ¥ VeverRbey oo s s




