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Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.115
"VerbindungsstraBe zur L52 fiir die 2.Anbindung des Industrie-
und Gewerbeparks Burg an das Uberregionale StraBennetz"

1. Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 1. 2023 Nr.394)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. I. 2023 Nr.176)

» Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1. S.1802)

+ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S.209).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Mit der Entwicklung des Industrie- und Gewerbeparks Burg hat die Stadt Burg seit 1991 er-
folgreich das Ziel umgesetzt, die in Folge des Strukturumbruchs nach 1990 in der Schuh- und
Stahlbranche in der Stadt abgebauten Arbeitsplatze durch Industriearbeitsplatze in der Papier-
produktion, dem Maschinenbau, der Metall- und Holzverarbeitung und der Nahrungsmittel-
industrie zu ersetzen. Der insgesamt eine Flache von 109,4 Hektar umfassende Industrie- und
Gewerbepark wurde in vier Bauabschnitten errichtet, die inzwischen zu 90% baulich genutzt
werden. Eine Erweiterung des vierten Bauabschnittes nach Westen wurde in den letzten Jahren
erschlossen. Der Bereich ist noch nicht bebaut.

Der Industrie- und Gewerbepark wird derzeit durch den Anschluss der Lindenallee an die
BundesstraBe B246a erschlossen, die ca. 1,8 Kilometer stdlich der Anbindung an die Bundes-
autobahn A 2 anschlieBt. Die Lindenallee stellt die einzige ZufahrtsstraBe zum zweiten und
vierten Bauabschnitt des Industrie- und Gewerbeparks ndérdlich des Anschlussgleises der
Clausewitz- Kaserne dar. Die Anlieferung und der Abtransport der Giiter erfolgen allein Uber diese
StraBe. GemanB der Informationen der anliegenden Betriebe erfolgen taglich ca. 700 Anfahrten /
Abfahrten von Fahrzeugen des Schwerverkehrs. Im Falle einer Havarie auf der StraBe stehen
alternative Zufahrtsméglichkeiten fur den zweiten und vierten Bauabschnitt nicht zur Verfigung.
Um zukunftsorientiert den industriellen Standort zu entwickeln, ist eine zweite Anbindung des
Industrie- und Gewerbeparks an das (bergeordnete StraBBennetz erforderlich. Dies dient der
Havariesicherheit und der Verbesserung des Anschlusses des Industrie- und Gewerbeparkes an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz.

Fir eine zweite StraBenanbindung wurde eine Machbarkeitsstudie durch das Planungsbiiro Mag-
deburg Ingenieurgesellschaft mbH (pmi) Mai 2020 erarbeitet, die vier Varianten fir die zuséatzliche
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Anbindung untersucht hat. Die Varianten 1 und 2 beinhalten eine zweite Anbindung an die
BundesstraBe B246a 6stlich oder westlich des Industrie- und Gewerbeparkes, die Varianten 3
und 4 eine Anbindung an die LandesstraBBe L52 (Grabower LandstraBe) im Norden.

Varianten 1 bis 4
zur Anbindung
des Industrie- und
Gewerbeparks
Burg

Variante 1 - griin
Variante 2 - blau
Variante 3 - rot

Variante 4 - gelb

Luftbild, Herausgeber:
Landesamt fir
Landesvermessung
und Datenverarbeitung
LSA, Genehmigung
zur Vervielfaltigung
und Verbreitung erteilt
am 21.10.2009

AZ A18 T 3699509

Die Varianten wurden jeweils in Untervarianten hinsichtlich der Machbarkeit untersucht. Dabei
wurden umfassend bauplanungsrechtliche Belange, planerisch rechtliche Belange der Umsetz-
barkeit, die Umweltbelange geprift und die Herstellung der StraBenfiihrungen kostenseitig aus-
gewertet. Hierbei wurde der Bundesverkehrswegeplan (BVWP 2030) in die Auswertung einbe-
zogen, der eine Ortsumgehung Burg der BundesstraBe B1 im vordringlichen Bedarf vorsieht,
deren Verlauf nérdlich des Industrie- und Gewerbeparks vorgesehen ist. Die Machbarkeitsstudie
beinhaltet auf den Seiten 32-42 einen umfangreichen Variantenvergleich der Varianten 1 bis 4.
Dabei ergibt sich die Variante 4 (Darstellung in gelb) als Vorzugsvariante, da diese direkt an die
Lindenallee anschlieBt, eine Anbindung an die LandesstraBe L52 und nach dem Bau der Orts-
umgehung auch eine Anbindung an die BundesstraBe B1 ermdglicht. Hinsichtlich der Funktion
im Verkehrsnetz und der Méglichkeit der Anbindung an verschiedene HauptverkehrsstraBBen ge-
wahrleisten nur die Varianten 3 und 4 eine optimale Fihrung, wobei die Variante 4 kosten-
gunstiger in der Herstellung und mit weniger Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden ist. In
der Gesamtbewertung schneidet die Variante 4 am giinstigsten ab. Mit Beschluss des Stadtrates
vom 11.06.2020 wurde die Variante 4 der Machbarkeitsstudie vom Mai 2020 durch den Stadtrat
als Grundlage fur die Weiterfuhrung der Planung beschlossen. Die StraBe soll als Gemeinde-
straBe die zweite Anbindung des Industrie- und Gewerbeparks Burg sichern. Neben der An-
bindung des Industrie- und Gewerbeparks Burg an die LandesstraBe L52 sieht die Beschluss-
fassung eine Qualitatsverbesserung der Lindenallee vor, diese ist jedoch nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Die Planung von Verkehrsbauvorhaben im AuBenbereich erfolgt Ublicherweise Uber das Ver-
fahren der Planfeststellung nach § 37 des StraBengesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (StrG
LSA). Ein Planfeststellungsverfahren kann zwar auch fir eine GemeindestraBe auf Antrag der
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Stadt geman § 37 Abs.1 Satz 2 StrG LSA durchgefihrt werden, der Stadt steht jedoch auch die
Mdglichkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Verfligung. Geman § 37 Abs.4 StrG LSA
ersetzt ein Bebauungsplan die Planfeststellung. Die Stadt Burg hat das bauplanungsrechtliche
Instrument des Bebauungsplanes gewahlt, da sie das Verfahren der Aufstellung des Bebauungs-
planes in eigener Verantwortung durchfuhren kann und hierdurch eine Beschleunigung mdéglich
ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich. Der Bebauungsplan schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Herstellung der StraBe und regelt die naturschutz- und
immissionsschutzrechtlichen Aspekte abschlieBend. Der Bebauungsplan bildet die Voraus-
setzung fur die gegebenenfalls erforderlichen bodenordnenden MaBnahmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im férmlichen Verfahren einschlieBlich der Durch-
fihrung einer Umweltprifung. Mit Beschluss vom 01.10.2020 hat der Stadtrat der Stadt Burg die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.115 "VerbindungsstraBe zur L52 fiir die 2.Anbindung des
Industrie- und Gewerbeparks Burg an das Uberregionale StraBennetz" beschlossen. Planungs-
grundlage bildet die Variante 4 der Machbarkeitsstudie.

2.2 Lage des Plangebietes, Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungsplane

Lage in der
Stadt

Ausschnitt aus der
topographischen Karte

M 1:25000, Herausgeber:
Landesamt fur
Landesvermessung und
Datenverarbeitung LSA,
Genehmigung zur Ver-
vielfaltigung und Ver-
breitung erteilt am
21.10.2009

AZ A18 T 3699509 NS

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.115 befindet sich siiddstlich der im Zusammenhang
bebauten Ortslage Burg. Es erstreckt sich zwischen dem nérdlichen Ende der Lindenallee im
Bereich des Industrie- und Gewerbeparks Burg bis zur Grabower LandstraBe (LandesstraBe
L52). Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung (Teil
A) zu entnehmen.

Das Plangebiet wird begrenzt
» im Stden von der Nordostgrenze der Flursticke 10219 und 10339 (Lindenallee) der Flur 36
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e im Stdosten von der Nordwestgrenze der Flurstiicke 101/9, 100/10 der Flur 36 und der Nord-
westgrenze des Flurstiicks 248/14 der Flur 37

» im Osten von der Westgrenze der Flurstiicke 271/6, 271/5, 270/3, 270/6, 268/4, 261/4, 259/4
der Flur 37, von einer Geraden vom norddstlichen Grenzpunkt des Flurstlicks 259/4 in
senkrecht auf die Nordgrenze des Flurstiicks 254/4 verlaufend, weiter nach Ost von der
Nordgrenze des Flurstiicks 254/4 bis zur Ostgrenze des Fliegergrabens Flurstiick 228 der
(alle vorgenannten Flurstiicke Flur 37), an der Stdgrenze des Flurstiicks 15/83 der Flur 38
auf die Ostgrenze des Fliegergrabens verspringend, weiter entlang der West- und
Nordgrenze des Flurstiicks 15/83 der Flur 38 bis zur Westgrenze des Flurstiicks 158/15 (Flur
38), 30 Meter nérdlich davon auf die Ostseite des Flurstlicks verspringend und entlang
dessen Ostgrenze bis zur Nordgrenze des Flurstiicks 114, entlang dessen Nordgrenze um
20 Meter nach Osten verlaufend und weiter nach Norden auf einer Parallelem im Abstand
von 20 Metern 6stlich der Ostgrenze des Flurstlicks 158/15 (Flur 38) bis zur Nordgrenze des
Flursticks 80 (Flur 38), entlang dessen Nordgrenze nach Osten verlaufend, danach
senkrecht das Flurstiick 10053 (Flur 47) zum sldwestlichen Grenzpunkt des Flurstlicks
10009 (Flur 47) querend und weiter parallel zur Westgrenze in einem Abstand von 93,5 Meter
verlaufend, nach 87,1 Meter um 16,5 Meter nach Osten verspringend senkrecht auf die
Nordgrenze des Plangebietes verlaufend

e im Norden von einer Parallelen im Abstand von 20 Meter nérdlich der Stidgrenze des Flur-
stlicks 152/1 (Flur 47)

» im Westen von Norden beginnend auf einer Parallelen im Abstand von 140 Meter westlich
der Ostgrenze senkrecht auf die Nordgrenze des Flurstlicks 10004 (Flur 47) verlaufend, da-
nach um 30 Meter nach Osten verspringend und senkrecht zur Nordgrenze des Flurstlicks
10004 (Flur 47) auf den siidwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 10004 (Flur 47) verlaufend
weiter entlang der Siidgrenze des Flurstlicks 153/3 nach Westen, entlang einer Parallelen im
Abstand von 30 Metern westlich der Westgrenze des Flurstiicks 158/15 (Flur 38) nach Suden
verlaufend bis zur Stdgrenze des Flurstiicks 15/91 (Flur 38), von dort aus schrag tber das
Flurstiick 15/44 (Flur 38) zu dessen Stidgrenze auf einen Punkt 70 Meter westlich von dessen
nordéstlichstem Grenzpunkt, weiter entlang der Stidgrenze des Flurstlcks 15/44 (Flur 38) bis
zum sUdwestlichen Grenzpunkt, diagonal Gber den Fliegergraben zum stidwestlichen Grenz-
punkt des Flurstlicks 223/1 (Flur 37), entlang dessen Sud- und Ostgrenze, das Flurstlick
10175 (Flur 37) senkrecht zur Westgrenze querend auf einen Punkt 10 Meter nérdlich der
Sidgrenze des Westteils des Flurstlicks 226/1 (Flur 37), vom siidéstlichen Grenzpunkt des
Westteiles des Flurstiicks 226/1 (Flur 37) in gerader Linie zum norddstlichen Grenzpunkt des
Flurstiicks 247/2 (Flur 37), entlang dessen Ostgrenze nach Siden, schrag Uber das Flurstiick
247/23 (Flur 37) zum nordéstlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 247/5 (Flur 37) verlaufend,
weiter entlang dessen Ostgrenze, der Ostgrenze des Flursticks 247/32 (Flur 37), vom sid-
Ostlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 247/32 (Flur 37) in gerader Linie Uber das Flurstiick
10224 (Flur 36) zum nérdlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 10229 (Flur 36) Lindenallee

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke:
Flur36  100/7, 10218, 10220, 100/9, 10224 (teilweise)

Flur 37  226/1 (teilweise), 228 (teilweise), 230/1 (teilweise), 247/3, 247/4, 247/22 (teilweise),
247/23 (teilweise), 247/30, 248/5, 248/11, 248/12, 248/13, 249/1, 252/1, 253/2 (teil-
weise), 253/3, 253/4 (teilweise), 254/3 (teilweise), 254/4 (teilweise), 255/3 (teilweise),
10174 (teilweise), 10175 (teilweise), 10176

Flur 38  15/43, 15/44 (teilweise), 15/47 (teilweise), 15/72 (teilweise), 15/73 (teilweise), 15/90
(teilweise), 15/91 (teilweise), 80 (teilweise), 81 (teilweise), 82 (teilweise), 83 (teil-
weise), 158/15 (teilweise), 10000 (teilweise)

Flur47  145/1 (teilweise), 150/2 (teilweise), 152/1 (teilweise), 318/139 (teilweise), 10004 (teil-
weise), 10006, 10007, 10008, 10009 (teilweise), 10053 (teilweise)
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Der Bebauungsplan tberplant auf den Flurstiicken:
Flur 36  100/7, 100/9, 10218, 10220, 10224 (teilweise)

Flur 37  247/30, 248/5, 248/11, 248/12, 248/13, 253/2 (teilweise), 253/3, 253/4 (teilweise),
254/3 (teilweise), 254/4 (teilweise), 255/3 (teilweise)

den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.13 der Stadt Burg fir das Vorhaben "2.Bauab-
schnitt" im Industrie- und Gewerbepark Burg, der derzeit in der Fassung der 5.Anderung seit dem
19.09.2015 rechtsverbindlich ist. Der Bebauungsplan Nr.13 setzt auf den Uberplanten Flachen

* Verkehrsflachen
Flur 36: Flurstucke 100/7, 10218, 10220, 100/9
Flur 37: Flursticke 248/5, 248/11, 248/12

» Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M5
Flur 36: Flurstiick 10224 (teilweise)
Flur 37: Flurstlick 248/11

* Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ohne nahere Spezifikation, die als Niederschlagswasserriickhaltung genutzt wird
Flur 37: Flursticke 253/2 (teilweise), 253/3, 253/4 (teilweise), 254/3 (teilweise), 254/4 (teil-
weise) und 255/4 (teilweise)

» eine Waldflache mit Erhaltungsgebot fiir einen Robinienwald
Flur 37: Flurstick 247/30

fest. Die Uberplanung des Bebauungsplanes hat zur Folge, dass das neue Satzungsrecht das
altere, das heiBt den bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan, nach Inkrafttreten ersetzt. Der
Bebauungsplan Nr.13 in der Fassung der 5.Anderung tritt im Uberplanten Teil dann auBer Kraft.

Folgende weitere Bebauungsplane sind in der Umgebung des Plangebietes rechtsverbindlich:

» Bebauungsplan Nr.73 "Industrie- und Gewerbepark Burg" Erweiterung 4.Bauabschnitt
rechtsverbindlich in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.10.2008
Der Bebauungsplan befindet sich in einem Abstand von ca. 120 Meter westlich des Plange-
bietes. Die nachstgelegenen Flachen umfassen Flachen fir Wald. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Industriegebiete des 4.Bauabschnittes beginnen in einer Entfernung von ca.
280 Meter zum Plangebiet. Untersuchungsrelevante Auswirkungen auf den Bebauungsplan
sind nicht zu erwarten.

*  Bebauungsplan Nr.5 "Industrie- und Gewerbepark Burg" 1.Bauabschnitt und
Bebauungsplan Nr.14 "Industrie- und Gewerbepark Burg" 3.Bauabschnitt
Die Plane befinden sich in einer Entfernung von ca. 500 Meter stidwestlich des Plangebietes.
Auswirkungen auf diese Bebauungsplane sind durch die Verdnderung der Verkehrsstréme
Zu erwarten.

» Bebauungsplan Nr.31 "An der Erich-Mihsam-StraBe"
Der Plan setzt allgemeine Wohngebiete fest und befindet sich nordwestlich des Plangebietes
in einem Abstand von ca. 800 Metern.

* Bebauungsplan Nr.10 "Grabower LandstraBe"
Der Plan setzt allgemeine Wohngebiete fest und befindet sich nordwestlich des Plangebietes
in einem Abstand von ca. 900 Metern.

* Bebauungsplan Nr.32 "lhletal"
Der Plan setzt allgemeine Wohngebiete fest und befindet sich ndrdlich des Plangebietes in
einem Abstand von ca. 200 Metern.
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Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:

e im Siiden der Industrie- und Gewerbepark Burg

+ westlich des Sldabschnittes Waldflachen, westlich und &stlich des Nordabschnittes Acker-
flachen

o 0Ostlich des Sudabschnittes bis zum Fliegergraben Griinflachen und die Niederschlagswas-
serrlickhaltung

An schitzenswerten Nutzungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes befindet sich
nordwestlich des Knotenpunktes mit der LandesstraBBe L52 das Wohngebiet lhletal mit den maB-
geblichen Immissionsorten Wolfgang-Amadeus-Mozart-StraBBe 8 bis 12 im Abstand von ca. 230
Meter vom Knotenpunkt der Verbindungsstra3e mit der LandesstraBe L52.

2.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burg in der neu ausgefertigten Fassung vom
14.07.2021 stellt bisher das Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft, als Flache fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und als Griin-
flache dar. Die Aufnahme der VerbindungsstraB3e in den Flachennutzungsplan ist Gegenstand
der Darstellungen der 14.Anderung des Flachennutzungsplanes. Diese befindet sich derzeit nach
offentlicher Auslegung in der Phase der Vorbereitung des abschlieBenden Beschlusses. Der Be-
bauungsplan soll aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der 14.Anderung entwickelt wer-
den. Er wurde im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs.3 BauGB zur Anderung des Flachennutzungs-
planes aufgestellt. Die 14.Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst nicht nur die Anderung
fir den vorliegenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sondern insgesamt vier Ande-
rungsbereiche:

- in der Ortschaft Schartau (Sonderbauflache am Sportplatz),

- ndrdlich von Burg an der StraBBe Tieferwisch (Sonderbauflache Freiflichenphotovoltaik),

in der Ortschaft Detershagen (Symbolisierung Sportplatz westlich der Bahnlinie) und

den vorliegenden Bereich der VerbindungsstraBBe (6értliche HauptverkehrsstraBBe als
Verkehrsflache).

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in der Behandlung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses
(BV 052/2023) der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Annahme eines Beschluss-
antrags zur Herausnahme des Planungszieles der Sonderbaufléache Freiflachenphotovoltaik das
Planungsziel fiir den Bereich nérdlich von Burg an der StraBe Tieferwisch aus der 14. Anderung
herausgenommen.

Fir den Anderungsbereich in Detershagen bestehen weitere Abstimmungserfordernisse, die
einen zeitnahen Abschluss des Verfahrens der 14.Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
erwarten lassen, wahrend zum vorliegenden Anderungsbereich eine Beschlussreife gegeben ist.
Der Bebauungsplan soll daher geméan § 8 Abs.3 Satz 2 BauGB vor dem Flachennutzungsplan
bekannt gemacht werden. Dies setzt eine materielle Planreife der 14.Anderung des Flachen-
nutzungsplanes far den betroffenen Teilbereich voraus. Diese ist gegeben. Der Entwurf der
14.Anderung des Flachennutzungsplanes hat &ffentlich ausgelegen. Die im Rahmen der Aus-
legung der 14.Anderung des Flachennutzungsplanes vorgetragenen Stellungnahmen zum plan-
gegenstandlichen Teilbereich gehen inhaltlich nicht Gber die Sachverhalte hinaus, die vorliegend
im Bebauungsplanverfahren vorgetragen und im Abwagungsbeschluss behandelt wurden.
GemaB § 10 Abs. 2 BauGB bedarf der Bebauungsplan der Genehmigung der héheren Ver-
waltungsbehdrde.
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2.4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaB der Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehdrde ist der Bebauungsplan
raumbedeutsam.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011, im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD) vom 15.07.2025 und im
sachlichen Teilplan "Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte
/ Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / Gro3flichiger Einzelhandel fiir die Planungs-
region Magdeburg" vom 16.04.2024 dokumentiert.

Das Kapitel 5.4 wurde mit dem Beschluss der Regionalversammlung vom 28.09.2022 aus dem
Regionalen Entwicklungsplan herausgeldst. Es wird als sachlicher Teilplan "Ziele und Grundséatze
zur Energie in der Planungsregion Magdeburg" weitergefiinrt. Ein erster Planentwurf hierfir
wurde am 19.02.2025 durch die Regionalversammlung beschlossen. Der Planentwurf lag bis zum
06.05.2025 offentlich aus.

Am 22.12.2023 hat die Landesregierung den ersten Entwurf zur Neuaufstellung des Landes-
entwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichkeit, der in
ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen und Personen des Privatrechts freigegeben. Die
Entwirfe enthalten in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die geman § 3 Abs.1 Nr.4
i.V.m. § 4 Abs.1 Satz 1 Nr.1 Raumordnungsgesetz (ROG) als "sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung" in den Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen zu berticksichtigen sind.

Der Landesentwicklungsplan 2010 und der Regionale Entwicklungsplan 2025 sehen keine
standortkonkreten Ziele der Raumordnung vor, die dem geplanten Vorhaben widersprechen. Im
Landesentwicklungsplan 2010 und im beschlossenen Entwurf des Regionalen Entwicklungs-
planes ist der Industrie- und Gewerbepark Burg als Vorrangstandort fiir landesbedeutsame
Industrie- und Gewerbeflachen ausgewiesen. Diesem Ziel entspricht die vorliegende Bauleit-
planung, die eine bessere Einbindung des Gebietes in das tberériliche StraBennetz zum Ziel hat.
Im beschlossenen Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes ist die Niederung des
Fliegergrabens als Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines &6kologischen Verbundsystems
vorgesehen. Diese Zielsetzung ist als Grundsatz der Raumordnung formuliert. Sie wird durch die
Planung einer weiteren Querung dieses Bereiches durch die VerbindungsstraBe beeintrachtigt.
Es werden ArrondierungsmaBnahmen fir Gehdlzbereiche am Gewasser festgesetzt, die eine
Forderung des 6kologischen Verbundes entlang des Gewassers bewirken. Im Rahmen der
Abwagung wird dem Belang der Verbesserung der Anbindung des Industrie- und Gewerbeparkes
an das Ubergeordnete StraBennetz ein héheres Gewicht beigemessen, das die punktuelle
Beeintrachtigung durch die StraBenquerung rechtfertigt. Insgesamt wird eingeschéatzt, dass der
Bebauungsplan mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Seitens der obersten Landesentwicklungsbehérde wurde auf den Abstimmungsbedarf mit der im
Bundesverkehrswegeplan 2030 vorgesehenen Ortsumgehung Burg im Zuge der Bundesstral3e
B1 hingewiesen. Dieser wurde beachtet. Derzeit liegt fir die geplante Ortsumgehung der
BundesstraBe B1 eine Raumwiderstandsanalyse vor, in der die verschiedensten Trassen-
fUihrungen analysiert werden. In dieser Raumwiderstandsanalyse ist auch die plangegensténd-
liche VerbindungsstraBBe in die Beurteilung eingeflossen. Bereits in dieser Phase zeichnet sich
ein Korridor ab, der den geringsten Raumwiderstand aufweist - Variante 1). Er kreuzt die Trasse
der vorgesehenen VerbindungsstraBe sidlich angrenzend an die Gastransportleitung der Avacon
Netz GmbH. In diesem Abschnitt verlauft die geplante VerbindungsstraBe auf der Trasse der
jetzigen, im StraBenverzeichnis der Stadt Burg enthaltenen StraBBe zur zweiten Anbindung der
Clausewitz-Kaserne. Die neu geplante Ortsumgehung im Zuge der BundesstraBe B1 soll auf
einem Bruckenbauwerk Uber der StraBe zur Clausewitz-Kaserne tberfihrt werden. Fir die Mit-
nutzung durch die vorliegende VerbindungsstraBBe wird lediglich ein etwas langeres Briickenbau-
werk bendtigt. Die Planung wurde mit der LandesstraBenbaubehdrde abgestimmt, die keine er-
heblichen Bedenken beziiglich der zukiinftigen Einordnung der zukiinftigen Ortsumgehung Burg
der BundesstraBBe B1 vorgetragen hat.
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2.5. Landschaftsplan der Stadt Burg

Zu den Vorgaben des Landschaftsplanes der Stadt Burg wird auf den Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan Punkt 2.2. verwiesen.

Der Landschaftsplaner stellt zusammenfassend fest, dass dem Vorhaben aus Sicht des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege keine grundsétzlichen Belange entgegenstehen. Das Plan-
gebiet befindet sich nicht innerhalb einer sehr sensiblen und empfindlichen Landschaft. Be-
stimmte naturschutzfachlich wertvolle Bereiche sind bei der Planung zu beachten und n&her zu
untersuchen. Dies erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroBe des Geltungsbereiches

Die GréBe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 10,95 Hektar.
Davon entfallen auf die geplante StraBe 3,23 Hektar. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst die Stral3e, die angrenzenden Randbereiche der Ackerflachen, der Waldflachen und die
eingriffsnahen KompensationsmaBnahmen.

3.2 Nutzungen im Bestand

Der fir die Fihrung der StraBenverbindung vorgesehene Korridor wird Uberwiegend landwirt-
schaftlich als Ackerflache genutzt. Betroffen sind auch die Flachen der Niederung des Flieger-
grabens, ruderale Fluren und kleinere Gehdlzbereiche. Teilweise werden bestehende Wegever-
bindungen fiir den StraBenbau genutzt. Das Schmutzwasserpumpwerk ist als bauliche Anlage im
Plangebiet vorhanden. Die LandesstraBBe L52, an die im Norden angeschlossen wird, ist im Be-
stand vorhanden. Fir eine detaillierte Bestandsaufnahme der Biotoptypen wird auf den Umwelt-
bericht Punkt 3 verwiesen.

3.3. Gelande, Bodenverhiltnisse, archdologische Belange, Bodenbelastungen

Fir den Bebauungsplan ist die Tragfahigkeit des Bodens fiir den geplanten StraBenbau relevant.
Durch die GGU mbH wurde fir das Vorhaben "Stadt Burg, 2.ErschlieBungsstraBe Industrie- und
Gewerbepark Burg" eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Die anstehenden Béden wurden
durch Kleinrammbohrungen und Schiirfe erkundet und nachfolgend bodenmechanisch sowie um-
weltanalytisch untersucht.

Zusammenfassend fihrt der Gutachter aus, dass im Untersuchungsbereich oberflachennah
zunachst Mutterboden und Auffillungen mit schwankenden Mé&chtigkeiten anstehen. Innerhalb
der Auffillungen wurden keine mineralischen Fremdbestandteile vorgefunden, so dass zunéchst
von umgelagerten Sanden auszugehen ist. Nachfolgend wurden Uberwiegend Talsande meist
als Mittelsande mit fein- und grobsandigen Bestandteilen festgestellt. Lokal steht Geschiebe-
mergel an, welcher von den Talsanden Uber- und unterlagert wird. Im Bereich des Fliegergrabens
wurden neben den Talsanden Abschldamm-Massen als ausgeprégt plastische Schluffe fest-
gestellt.

Grundwasser wurde wahrend der Erkundung lokal angeschnitten. Ruhewasserstédnde wurden im
Bereich zwischen 44,35 und 45,09 m NHN ermittelt. Ein mdglicher Bemessungswasserstand
wurde unter Berlicksichtigung einer nahe liegenden GWMS zu 46,44 mNHN prognostiziert. Somit
kénnen Grundwasserstande besonders im Bereich des Fliegergrabens zu > GOK erwartet nicht
ausgeschlossen werden.
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Im Bereich des Plangebietes befindet sich nach Kenntnisstand des Landkreises Jerichower Land
eine Altlastverdachts oder Altlastflache. Hierbei handelt es sich um den Standort Nr.30657 Neue
Kaserne Burg, der im Altlastenkataster des Landkreises Jerichower Land erfasst ist.

Die Kontaminationsverdachtsflache KV 46 militdrisches Ubungsgeldnde der ehemaligen mili-
tarisch genutzten Liegenschaft der russischen Streitkrafte umfasst die Flurstlicke 230/1, 249/1,
252/1, 253/2, 253/3, 253/4, 254/4, 254/3, 255/4, 248/11, 248/12, 248/5, 248/13, 247/3, 247/4,
247/30, 247/22; 247/23, 10174 und 10176 der Flur 37, sowie 100/7, 100/9, 10218, 10220, 10224
der Flur 36 MaBnahmen M2, M3 und die ErhaltungsmaBnahmen der Flur 37.

Mdoglicher Aushub wurde durch die GGU umweltanalytisch untersucht. Hierbei wurden Unter-
suchungen entsprechend der LAGA M20 TR Boden durchgeflhrt. Die mdglichen Aushubbdden
wurden dabei den Zuordnungswerten Z 0 bis Z 2 zugeordnet. Eine Verwertung dieser Bdden ist
unter Beriicksichtigung der Auflagen gemaiB LAGA M20 TR Boden méglich.

Die Ergebnisse wurden fir die geplanten BaumaBnahmen bewertet. Es wurden erforderliche
MaBnahmen aufgezeigt. Hinweise zur weiteren Planung sowie zur Bauausfiihrung wurden er-
arbeitet. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass die Planung hinsichtlich der Grin-
dungsbedingungen grundsatzlich umsetzbar ist.

Kampfmittel

Auf der Grundlage der dem Landkreis Jerichower Land vorliegenden Belastungskarten und Er-
kenntnisse wurde festgestellt, dass Teile des Plangebietes als Kampfmittelverdachtsflache ein-
gestuft sind. Dies betrifft die Flursticke 100/7, 100/9, 10218, 10220, 10224 der Flur 36, die Flur-
sticke 10175, 10176, 226/1, 228, 230/1, 247/22, 247/23, 247/3, 247/30, 247/4, 248/11, 248/12,
249/1, 252/1, 253/2, 253/3, 253/4, 255/4, 259/4 der Flur 37 und die Flurstiicke 10000, 15/43,
15/44,15/47,15/72, 15/73, 15/90, 15/91, 158/15, 80, 81, 82, 83 der Flur 38 der Gemarkung Burg.
Bei MaBnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden
MaBnahmen kann ein Kontakt mit Kampfmitteln oder ein Auffinden dieser nicht ausgeschlossen
werden. Da jeder Kontakt mit Kampfmitteln schwerwiegende gesundheitliche Schadigungen nach
sich ziehen kann, ist es zwingend erforderlich, dass vor Beginn jeglicher erdeingreifenden Maf3-
nahmen der Plan- bzw. Baubereich bauvorbereitend Uberpriift / sondiert wird. Sofern die &rtlichen
Gegebenheiten eine bauvorbereitende Sondierung nicht zulassen, ist alternativ eine Baube-
gleitung einzuleiten. Eine bauvorbereitende Sondierung / Uberprifung ist nur entbehrlich, wenn
nachweislich diese Flursticke bereits durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst oder einer auf
Kampfmittelprifung zugelassenen Firma untersucht und keine Kampfmittel gefunden wurden.

Fir die Flurstiicke 10006, 10007, 10008, 10009, 145/1, 145/2 der Flur 47 Gemarkung Burg
konnten keine Erkenntnisse Uber eine Belastung der Flachen mit Kampfmitteln anhand der
Unterlagen gewonnen werden, so dass davon auszugehen ist, dass bei beabsichtigten
BaumaBnahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden. Vorsorglich weist der Landkreis darauf
hin, dass die vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung unterliegen und die
Beurteilung von Flachen dadurch bei kinftigen Anfragen gegebenenfalls von den bislang
getroffenen Einschatzungen abweichen kann und dass Kampfmittelfunde jeglicher Art generell
niemals ganz ausgeschlossen werden kénnen.

archaologische Bodendenkmale

Im Bereich der geplanten MaBnahme und deren unmittelbaren Umfeld geman § 2 DenkmSchG
LSA befinden sich zahlreiche geschitzte archdologische Kulturdenkmale (Brandbestattung - Vor-
rémische Eisenzeit, Romische Kaiserzeit, Vdlkerwanderungszeit; Siedlung - Neolithikum,
Bronzezeit; Wiistung - Mittelalter; Landwehr - undatiert). Aus Sicht der archdologischen Denk-
malpflege befindet sich das Vorhabengebiet innerhalb einer durch friheste Zeugnisse der
Menschheitsgeschichte gepragten Kulturlandschaft. Es handelt sich um einen arch&ologisch und
kulturhistorisch bedeutsamen Bereich. Trotz moderner Uberpragungen und des aktuellen Bebau-
ungszustands haben sich in der Nahe der genannten MafBBnahme wichtige Fundstellen erhalten.
In direkter Nahe zum geplanten Vorhaben befinden sich Brandbestattungen aus einem Zeitraum
der vorrémischen Eisenzeit bis in die Vélkerwanderungszeit. Graber mit Brandbestattungen sind
im Vergleich zu Kérpergrabern meist weniger tief in den Boden verbracht worden, so dass sie
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starker der Erosion ausgesetzt sind. Umso beachtlicher ist es, dass im Umfeld der MaBnahme
Brandbestattungen aus verschiedenen Epochen vorliegen. Begrabnisplatze mit mehreren
Hundert Individuen sind v. a. aus der Eisenzeit bekanntermaBen keine Ausnahme. Aufgrund des
Seltenheitswertes eines solchen, in der Regel aufgrund der Kleinteiligkeit der Funde selten so gut
erhaltenen Fundplatzes ist auch bei dieser Fundstelle ein wissenschaftliches und daher auch
offentliches Interesse gegeben.

Von herausragender Bedeutung sind vor allem mehrere jungsteinzeitliche Siedlungsplatze. Ihre
Existenz belegt, dass diese Gegend bereits in einer frlhen Phase der Sesshaftwerdung besiedelt
wurde. Aufgrund der Komplexitat und des guten Originalzustandes der Fundplatze ist der Selten-
heitswert gegeben. Nur tiber den Vergleich der einzelnen Fundstellen ist es mdglich, den Anteil
autochthoner Entwicklung an dem Prozess der Sesshaftwerdung und der Einfihrung des Acker-
baus und der Viehzucht festzustellen. Die Beantwortung dieser wichtigen Fragen ist von
héchstem o6ffentlichem Interesse. Dadurch wird die Integritédt der Kulturdenkmale noch unter-
strichen. Bedenkt man, dass die Siedlungen nur Uber wenige Jahre bis maximal anderthalb
Jahrhunderte am selben Platz bestanden, wird deutlich, dass heute nur noch ein sehr Iicken-
haftes Bild der vormaligen Besiedlung erhalten ist.

Besonders auffallig ist, dass trotz der zahlreichen lberaus komplexen Fundpléatze bisher kaum
Siedlungen der Bronzezeit identifiziert werden konnten. Warum dies der Fall ist, konnte bislang
noch nicht geklart werden. Die Beantwortung dieser Frage ist von hohem 6ffentlichem Interesse,
erlaubt sie doch Aussagen Uber die Ursache der Meidung einer Region, trotz Uberaus gunstiger
naturrdumlicher Bedingungen. Den Kulturdenkmalen kommt aufgrund dieses bislang noch unge-
klarten Phdnomens Seltenheitswert sowie dokumentarischer und exemplarischer Wert zu. Daher
ist eine in der N&he des geplanten Vorhabens gelegene bronzezeitliche Siedlung von besonde-
rem Interesse.

AuBerdem befinden sich in der Umgebung des Vorhabengebietes zwei mittelalterliche Dorf-
wastungen. Diese Dérfer wurden im Spatmittelalter (hier ca. 1350 - 1500 n. Chr.) bzw. der Frihen
Neuzeit (hier ca. 1500 - 1700 n. Chr.) aufgegeben. Sie fielen wist. Griinde flr das Verlassen der
Siedlungen kénnen Veranderungen des Klimas, Umstellungen bei den Wirtschaftsweisen, aus-
brechende Seuchen wie z.B. die Pest, kriegerische Auseinandersetzungen, Verédnderungen der
Herrschaft, etc. gewesen sein. Als wichtige Kulturdenkmale gewahren Wistungen Einblicke in
herrschaftliche und wirtschaftliche Strukturen dieser Zeit. In einigen Fallen existieren schriftliche
Erwéhnungen z.B. in Urkunden oder spéter in firstlichen Amtsakten. Dadurch ist manchmal sogar
der Name der Dorfer Uberliefert. Zu anderen, wie jener im vorliegenden Fall, bleiben lediglich die
archéologischen Quellen. Zur genauen Lokalisierung der Wiistungen wie auch zu deren exakter
Datierung geben diese erfassten Kulturdenkmale wertvolle Hinweise und stellen einen be-
deutenden Quellenbestand dar. Denn gegebenenfalls lassen sie insbesondere u. a. Aussagen
Uber Aussehen und Ausdehnung, Struktur, Bewirtschaftung oder Bewohner der Siedlungen zu.
Damit ist die auBerordentliche Bedeutung aufgelassener Orte fiir die Regionalgeschichte sowie
darUber hinausgegeben.

Hervorgehoben werden muss ferner eine vorgeschichtliche Landwehr. Aufgrund der Komplexitat
der verschiedenen Fundstellen aus allen Epochen der Vorgeschichte im Umkreis kommt der
Landwehr dokumentarischer und exemplarischer Wert zu, da eine chronologische Einordnung
der Landwehr bisher noch nicht gelungen ist. Ein undokumentierter Eingriff wirde eine Klarung
der Beziehung zwischen den verschiedenen Kulturdenkmalen verhindern und somit Wissen tber
unsere eigene Geschichte unwiederbringlich zerstéren. Die Integritat der Kulturdenkmale ist
durch den Originalzustand der zahlreichen Fundplatze und den hohen Originalzustand der Land-
wehr gegeben.

Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege bestehen dartiber hinaus auf rund der oben er-
lauterten Siedlungsgunst der Region sowie der zahlreichen bekannten Kulturdenkmale innerhalb
des Geltungsbereiches begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen in der tangierten
Region bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Zahlreiche Beobachtungen haben
innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass aus Luftbildbefunden, Lesefunden etc. nicht alle archa-
ologischen Kulturdenkmale bekannt sind und nicht bekannt sein kbnnen. Vielmehr werden diese
oftmals erstmals bei invasiven Eingriffen erkannt.
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Das Bauvorhaben bedarf einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Um die Grundlage fir die
denkmalrechtliche Genehmigung zu schaffen und die Vorgaben fiir die Dokumentation zu ermég-
lichen, muss aus facharchaologischer Sicht den BaumaBnahmen ein fachgerechtes und re-
prasentatives Dokumentationsverfahren (1.Dokumentationsabschnitt) vorgeschaltet werden. Im
Anschluss ist zu priifen, ob dem Bauvorhaben aus facharchdologischer Sicht voraussichtlich nur
unter der Bedingung zugestimmt werden kann, dass entsprechend § 14 Abs.9 eine fachgerechte
archaologische Dokumentation nach den derzeitig glltigen Standards des Landesamtes fir
Denkmalpflege und Arch&ologie LSA durchgefiihrt wird (Sekundérerhaltung). Die Dokumentation
wird geman Schreiben der Oberen Denkmalschutzbehérde vom 06.03.2013 (Az: 502a-57731-
4065-f5/07) durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie LSA durchgefiihrt. Die
AusfOhrungen zur erforderlichen archaologischen Dokumentation (Gelandearbeit mit Vor- und
Nachbereitung, restauratorischer Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer schriftlichen
Vereinbarung zwischen Bauherr und Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie LSA abzu-
stimmen. Dabei gilt fir die Kostentragungspflicht entsprechend DenkmSchG das Verursacher-
prinzip (vgl. zu Kosten arch&ologische Dokumentation Verwaltungsvorschriften vom 17.05.2021).

3.4. Leitungen der Versorgungstrager im Plangebiet

Der vorgesehene StraBenverlauf wird von folgenden Leitungen gequert:

» Gastransportleitung GTL 0002040 DN300 Hochdruck Detershagen Schopsdorf der Avacon
Netz GmbH auf dem Flurstiick 10053 die StraBe querend, danach Uber die Flurstiicke 10006,
10009 und 10008 unmittelbar zur Einmiindung der Stral3e in die LandesstraBe L47 verlaufend
und weiter Uber das Flurstiick 150/2 parallel zur LandesstraBe L52 nach Osten (alle Flur-
stlicke Flur 47), die Leitung muss voraussichtlich im Einmindungsbereich der Stra3e umver-
legt werden, der bestehende Leitungsverlauf wurde in den Plan nachrichtlich Gbernommen

e parallel dazu Kabelschutzrohranlagen mit eingelegten Lichtwellenleiterkabeln der NBB
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg und der Avacon Netz GmbH, die Kabelschutzrohr-
anlage der NBB verlduft ebenfalls auf den Flurstiicken 10175, 10176, 248/11 (Flur 37), 10224
und 10218 (Flur 36) im stdlichen Abschnitt der VerbindungsstraBBe im StraBenraum

« auf den Flurstiicken 10218 und 10224 von der Lindenallee zum Schmutzwasserpumpwerk
Schmutzwasserkanal des Wasserverbandes Burg und parallel dazu der Stromanschluss des
Schmutzwasserpumpwerkes der Stadtwerke Burg Energienetze GmbH

» auf den Flursticken 10175, 10176, 248/11 (Flur 37) und 10218 (Flur 36) Niederspannungs-
kabel der Stadtwerke Burg Energienetze GmbH

» auf den Flurstiicken 10224, 248/11, 10176 und 10175 vom Schmutzwasserpumpwerk nach
Norden eine Schmutzwasserdruckleitung des Wasserverbandes Burg

o auf den Flursticken 10218, 10224 und 248/11 zur Niederschlagswasserriickhaltung
Niederschlagswasserkanal des Wasserverbandes Burg

* im StraBenraum der LandesstraBe L52 eine Telekommunikationslinie der Deutschen
Telekom Technik GmbH und eine DN250 GG Trinkwasserleitung des Wasserverbandes
Burg, der Wasserverband strebt an, im Rahmen des StraBenbaus eine Verbindungsleitung
zum Industrie- und Gewerbepark zu verlegen

* nordlich des StraBenraumes der LandesstraBe L52 ein 15 kV Mittelspannungskabel der
Stadtwerke Burg Energienetze GmbH
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4, Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

4.1. StraBenverkehrsflache

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung der VerbindungsstraBe zwischen
dem Industrie- und Gewerbepark Burg und der LandesstraBBe L52. Dies erfordert die Festsetzung
von StraBenverkehrsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Die Regelbreite der festgesetzten StraBenverkehrsflache orientiert sich an der vorgelegten Vor-
planung flr die StraBe. Durch das Planungsbiro Magdeburg Ingenieurgesellschaft mbH (pmi)
wurde auf Grundlage der erwarteten Belastung durch Schwerlastverkehr von 705 Lkw/Tag der
Querschnitt RQ11, Entwurfsklasse 3 gewahlt. Der Querschnitt RQ11 beinhaltet:

zwei Fahrstreifen jewils 3,50 Metern 7,0 Meter
beiderseits Randstreifen jeweils 0,50 Meter 1,0 Meter
beiderseits Bankett jeweils 1,50 Meter 3,0 Meter
beiderseits Entwasserungsmulde jeweils 1,00 Meter 2,0 Meter
einseitig Geh- und Radweg 2,5 Meter
beiderseits des Radweges Bankett jeweils 0,50 Meter 1,0 Meter
einseitig Pflanzstreifen fir Baume ein- 2,5 Meter
schlieBlich Héhenanpassung an die Ackerflachen

Hohenanpassung an Gelandeniveau 1,0 Meter
StraBenseite ohne Pflanzstreifen 20,0 Meter

Auf eine separate Festsetzung der Flachen fir Béschungen gemaB § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB
wurde verzichtet, da gréBere Béschungen nicht erforderlich sind und die vorgesehenen
Bdschungen innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflache angeordnet werden kénnen.
Der Regelquerschnitt wurde fur den gesamten Verlauf der StraBe bis zur Aufweitung fir die
Einmindung in die LandesstraBe L52 gewahlt.

Uber die VerbindungsstraBe zur L52 soll auch die Notausfahrt der Clausewitz Kaserne sicher-
gestellt werden. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass das Befahren in Bezug auf die Kurvenradien
und die Belastung mit dem militdrischen Bemessungsfahrzeug méglich sein muss. Eine Uber-
prifung des ingenieurtechnischen Projektes bezliglich dieser Anforderungen durch das beauf-
tragte Planungsbliro bestatigte die Eignung der StraBBe flr beide Kriterien (Belastung bis zu 130
Tonnen und Kurvenradien). Die Belastung ist keine Dauerbelastung des StraBenkdrpers und die
Kurvenradien werden méglich, da militdrische Fahrzeugverbinde immer unter Einschrankungen
des offentlichen Verkehrs gefiihrt werden.

4.2, Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb der StraBenverkehrsflache

Die Flachen und MaBnahmen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen befinden sich innerhalb der StraBenverkehrsflache. Sie werden textlich festgesetzt,
da ihre Lage im Rahmen der Ausfiihrungsplanung fir die StraBenplanung noch Anderungen
unterworfen sein kann, die von der erforderlichen Héhenanpassung an das Gelande und von den
Versickerungsbedingungen fir das Niederschlagswasser abhéngen. Die Griinflachen sind durch
die in Anspruch genommene Breite des Regelquerschnittes flaichenanteilig festgelegt.

Die festgesetzten Griinflachen ergeben sich aus dem Regelquerschnitt. Alle nicht befestigten
Flachen wie die Bankette, Entwasserungsmulden und die Héhenanpassung an die natlrliche
Gelandehdhe sollen als zweischiirige Wiese gestaltet werden. Dies dient der Minderung von
Eingriffen in Natur und Landschaft.
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4.3. Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

FOr den Anschluss der vorhandenen Wirtschaftswege und der Notausfahrt des Bundeswehr-
standortes Clausewitz-Kaserne sind Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung vorge-
sehen, die diese Zuwegungen an die neue Stra3e anbinden. Die Flachen werden fiir die Bereiche
festgesetzt, in denen ein Ausbau fiir den Anschluss an die StraBBe erforderlich ist. Eine 6ffentliche
Widmung als StraBe ist flr diese Flachen aufgrund der geringen Verkehrsbedeutung nicht erfor-
derlich.

Durch den Neubau der StraBe ist davon auszugehen, dass der Unterhaltungsstreifen fir die
Arbeiten am Gewasser des Fliegergrabens unterbrochen wird. Der Unterhaltungsverband Ehle-
Ihle bendtigt jeweils eine Auf- und Abfahrt von der StraBe in das umliegende Gelédnde, um den
StraBenneubau parallel zum Gewdsser Uberqueren zu kdnnen. Dabei sollten nur geringe Fahr-
wegverlangerungen zu verzeichnen sein.

4.4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

GemaB § 1a Abs.3 Satz 2 BauGB erfolgt der Ausgleich fir Eingriffe in die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan als
Flachen zum Ausgleich. Die im Plangebiet vorgesehenen MaBnahmen wurden in der Plan-
zeichnung Teil A standértlich und im Text Teil B mit den entsprechenden MaBnahmen festgesetzt.
Sie basieren auf den Ergebnissen des Umweltberichtes.

Sie beinhalten:

¢ MaBnahme M1 und M2

Die MaBnahmenflachen M1 und M2 umfassen locker mit Robinien bestandene Flachen
beiderseits der StraBe, die bereits durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.13 als
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — MaBnahme 5 festgesetzt sind. Ein konkretes Entwicklungsziel ist bisher nicht
festgelegt. Innerhalb der Flachen ist der Waldumbau eines Robinienbestandes zu einem
Mischbestand aus heimischen Laubgehdlzen vorgesehen. Hierdurch kann eine Steigerung
der 6kologischen Wertigkeit des Forstbestandes erwirkt werden.

+ MaBnahme M3
Die MaBnahmenflache befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches rechtsverbindlicher
Bebauungsplane. Sie umfasst bisher als stillgelegte Ackerflaichen genutzte Bereiche. Die
befristete Stilllegungsflache ist zu einer Ruderalflur ausdauernder Arten beiderseits des
Grabens zu entwickeln.

+ MaBnahme M4
Die MaBnahmenflache befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches rechtsverbindlicher
Bebauungspléane. Sie umfasst Intensivacker, bisher stillgelegte Ackerflachen und einen zu
entsiegelnden Weg. Planungsziel ist die vorhandenen Offenlandbiotope zu entwickeln. Die
befristete Stilllegungsflache soll zu einer Ruderalflur ausdauernder Arten entwickelt und um
Zauneidechsenhabitate (Steinriegel und Totholz mit vorgelagerter Sandflache) erganzt wer-
den.

+ MaBnahme M5
Der Teil des unbefestigten Weges einschlieBlich der Ruderalflur wird mit einer Baumreihe
aus heimischen Laubgehdlzen bepflanzt, so dass eine optische Abgrenzung zur zu ent-
wickelnden Ruderalflur hergestellt wird.

* MaBnahme M6
Um die Entnahme des Schilf-Landréhrichts auszugleichen, soll auf Intensivacker und befristet
stillgelegtem Acker Schilf-Landréhricht entwickelt werden.
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 MaBnahme M7
Auf Intensivgrinland ist die Anlage und Entwicklung eines Auenwaldes geplant. Hierdurch
kann die Beanspruchung von Waldflache ausgeglichen werden. Neben den 6kologischen
Vorteilen fihrt die Erhéhung der Waldflache und das Einbringen heimischer Laubbaumarten
wie Schwarz-Erle und Gemeine Esche zu einer Aufwertung der landschaftsbezogenen
Erholung. Hierbei sind die Belange der Gewdsserunterhaltung des Fliegergrabens zu
berlcksichtigen.

« MaBnahme M8
Die MaBnahmenflache M8 umfasst eine derzeit iberwiegend befestigte Flache, die entsiegelt
und mit einem Geblisch frischer Standorte aus heimischen Laubbdumen und Strauchern be-
pflanzt werden soll.

Die vorstehenden MaBnahmen dienen der Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt.
Durch die festgesetzten MaBnahmen kénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt kompensiert
werden. Die nachfolgende MaBnahme dient ausschlieBlich der Vermeidung von Eingriffen in
Natur und Landschaft:

 MaBnahme Erh
Die MaBnahme Erh beinhaltet den Schutz und Erhalt bestehender Biotoptypen sowie ihre
Wiederherstellung im Falle der Beeintrachtigung oder Zerstérung wahrend der Bauphase.

Die vorstehenden MaBnahmen sind zum Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes er-
forderlich.

4.5, Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Die nicht fur die StraBe und nicht fir MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Natur-
haushalt vorgesehenen Flachen wurden bestandsorientiert als Flachen fir die Landwirtschaft und
Flachen fur Wald festgesetzt. Die Flachen fir Wald umfassen Robinienbestdnde auf dem
Flurstiick 247/30 der Flur 37. Die Flachen fir die Landwirtschaft umfassen Ackerflachen und
Grunlandflachen im Bereich der Fliegergrabenniederung.

4.6. Wasserflachen

Als Wasserflachen wurde bestandsorientiert der Fliegergraben im Bereich der Querung der
StraBe festgesetzt.

4.7. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Die Flachen fir die Abwasserbeseitigung umfassen das bestehende Abwasserpumpwerk im Be-
stand.
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5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes erfordert an 6éffentlichen MaBnahmen:

» Errichtung der im Plangebiet festgesetzten StraBBe einschlieBlich aller Nebenarbeiten
* Herstellung der Anpflanzungen und der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Kompensation der Eingriffe

Die geschatzten Kosten fiir die MaBnahmen betrugen als brutto Gesamtkosten bei einer Aus-
schreibung der StraBBe im Jahr 2022 ca. 5,99 Millionen Euro. Fir die Folgejahre sind Baukosten-
steigerungen zu beachten. Die MaBnahme wird aus Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe zur
Forderung der wirtschaftsnahen Infrastruktur geférdert. Die erforderlichen Eigenmittel wurden
bzw. werden in den Haushalt der Stadt Burg eingestellt.

Die MaBnahme erfordert einen Grunderwerb der flir die StraBe und die Kompensations-
maBnahmen erforderlichen Flachen. Bei Erfordernis bietet der Bebauungsplan die Grundlage fur
MaBnahmen des Flnften Teils des Baugesetzbuches.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche
Belange

6.1. Verkehr und technische Infrastruktur

Die Belange

- des Verkehrs (§1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§1 Abs.6 Nr.8e BauGB) sowie
- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§1 Abs.6 Nr.7e BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

» eine funktionsgerechte Herstellung der VerbindungsstraBe zwischen der Lindenallee und der
LandesstraBe L52 einschlieBlich einer geordneten Entwésserung

Dies ist Zielsetzung des Bebauungsplanes.

Belange des Verkehrs

Die Belange des Verkehrs insbesondere des geordneten und havariesicheren Anschlusses des
Industrie- und Gewerbeparks Burg an mdglichst voneinander unabhéangige StraBen, die Ver-
bindungen in mehrere Richtungen erméglichen, erfordern die Herstellung einer Verbindungs-
straBe zur LandesstraBe L52 fir die zweite Anbindung des Industrie- und Gewerbeparks Burg an
das Uberregionale StraBennetz.

Betroffen sind die Belange der im Bundesverkehrswegeplan vorgesehene Ortsumgehung im
Zuge der BundesstraBe B1 um Burg. Diese ist im vordringlichen Bedarf des Bundesverkehrs-
wegeplanes enthalten. Derzeit liegt fir die geplante Ortsumgehung der BundesstraBe B1 eine
Raumwiderstandsanalyse vor, in der die verschiedenen Trassenfiihrungen analysiert werden. In
dieser Raumwiderstandsanalyse ist auch die plangegenstandliche VerbindungsstraBe in die
Beurteilung eingeflossen. Bereits in dieser Phase zeichnet sich ein Korridor ab, der den gering-
sten Raumwiderstand aufweist (Variante 1). Der Korridor kreuzt die Trasse der vorgesehenen
VerbindungsstraBBe sidlich angrenzend an die Gastransportleitung der Avacon Netz GmbH. In
diesem Abschnitt verlauft die geplante VerbindungsstraBe auf der Trasse der jetzigen, im
StraBenverzeichnis der Stadt Burg enthaltenen StraBBe zur zweiten Anbindung der Clausewitz-
Kaserne. Die neu geplante Ortsumgehung im Zuge der BundesstraBe B1 soll auf einem
Briickenbauwerk (ber der StraBe zur Clausewitz-Kaserne Uberfihrt werden. Fir die Mitnutzung
durch die vorliegende VerbindungsstrafBBe wird lediglich ein etwas langeres Brlickenbauwerk be-
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notigt. Derzeit ist ein niveaufreier Anschluss der LandesstraBe L52 an die geplante
Ortsumgehung der BundesstraBe B1 vorgesehen. Die Art des Anschlusses ist zum aktuellen
Planungsstand jedoch noch nicht abschlieBend festgelegt. Der Anschluss wirde auch einen
mittelbaren Anschluss der VerbindungsstraBBe Uber die LandesstraBe L52 an die Bundesstral3e
B1 ermdglichen und damit langfristig die verkehrliche Funktion der Verkehrsteilung der Zufahrten
zum Industrie- und Gewerbepark Burg wesentlich verbessern. Daher ist ein Anschluss nach
Norden die verkehrlich giinstigste Variante.

Die LandesstraBenbaubehdrde (LSBB) weist darauf hin, dass fir den Knotenpunkt mit der
LandesstraBe L52 eine Knotenpunktvereinbarung zwischen Stadt und der LandesstraBenbaube-
hérde erforderlich ist.

Seitens der Stadt Méckern wurden im Rahmen der 14.Anderung des Flachennutzungsplanes fir
den Teilbereich 3, der die plangegenstédndliche StraBe umfasst, Bedenken vorgetragen. Durch
die Verkiirzung der Alternativroute zur Bundesautobahn A2 wirde sich deren Nutzung intensi-
vieren. Die Orte Grabow und TheeBBen wiirden hierdurch erheblich beeintrachtigt. Die Landes-
straBe L52 stellt die offizielle Umleitungsstrecke bei einer Sperrung bzw. Stau auf der Bundes-
autobahn A2 dar. Deren Nutzung ist fir diesen Fall ausdriicklich vorgesehen. Es handelt sich um
eine LandesstraBBe, deren Aufgabe die Aufnahme des Uberértlichen Verkehrs ist. Dass die
Strecke in erheblichem Umfang zur Umgehung von Mautzahlungen auf der Bundesautobahn A2
genutzt wird, ist nicht zu erwarten, da der Streckenwiderstand auch mit der durch die Ver-
bindungsstraBBe eintretenden Verringerung immer noch deutlich héher ist, als auf der Bundes-
autobahn A2.

Grundsatzlich ist nicht auszuschlieBen, dass durch eine Verringerung des Streckenwiderstandes
der Umleitungsstrecke der Bundesautobahn A2 Ober die LandesstraBe L52 Navigations-
instrumente bereits bei Staus geringerer Lange als bisher, eine Routenempfehlung Gber die Um-
leitungsstrecke geben. Die Stadt beabsichtigt durch verkehrsabhangige Ampelschaltungen der
Zufahrt zur Lindenallee von der BundesstraBBe B246a und der VerbindungsstraBBe zur L52 deren
Attraktivitat im Staufall zu senken.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind nur insoweit betroffen als die neue StraBenverbindung
mehrere Versorgungsleitungen kreuzt. Die entsprechenden Abstimmungen mit den Leitungs-
eigentiimern erfolgen im Rahmen der StraBenbauplanung. Hierbei ist voraussichtlich die Um-
verlegung der Gastransportleitung DN300 der Avacon Netz GmbH im Einmiindungsbereich der
StrafBe in die LandesstraBe L52 erforderlich. Der Wasserverband Burg strebt an, im Rahmen des
StraBenbaus eine Verbindungsleitung zum Industrie- und Gewerbepark zu verlegen. Ebenso be-
absichtigen die Stadtwerke Burg Energienetze GmbH die Verlegung einer Mittelspannungsleitung
zwischen der Grabower LandstraBe und dem Industrie- und Gewerbepark. Die Deutsche Tele-
kom beabsichtigt die Verlegung von neuen Speednetrohrverbanden. Hierflr sollten die Seiten-
bereiche der festgesetzten VerbindungsstraBe genutzt werden.

6.2. Belange der Wirtschaft

Wirtschaftliche Belange gemanB § 1 Abs.6 Nr.8a BauGB umfassen sowohl die Interessen der Wirt-
schaft als auch die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Die Férderung wirtschaftlicher
Belange und die Sicherung von Arbeitspldtzen im produzierenden Gewerbe ist wesentliches Ziel
der Aufstellung des Bebauungsplanes. Durch den Bebauungsplan werden die Standortbe-
dingungen fir die Industrie am Standort des Industrie- und Gewerbeparks Burg nachdricklich
verbessert. Die Belange der Wirtschaft werden damit geférdert.
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6.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Diese Belange werden im Rahmen der Umweltpriifung untersucht und im Umweltbericht be-
handelt, auf den hiermit verwiesen wird. Der Umweltbericht ist Bestandteil der vorliegenden Be-
grindung. Zur Bewertung verwendet die Stadt Burg hierflir das Kompensationsmodell Sachsen-
Anhalt der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
geman RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 - 42.2-22302/2 in der derzeit gultigen
Fassung. Der hierdurch ermittelte Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erscheint
auch auf Grundlage einer verbal-argumentativen Bewertung nachvollziehbar und der Kompen-
sationsumfang angemessen.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen geman der Berechnung nach dem Kompensations-
modell Sachsen-Anhalt innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Bei der Umsetzung des plangegenstandlichen Vorhabens werden 4.240 m? Wald beansprucht
und 6.322 m? neu aufgeforstet (AusgleichsmaBnahme M7), so dass der Waldverlust mehr als 1:1
ausgeglichen wird.

Das nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotop Schilf-Landréhricht wird zu 354 m?2 Uberplant und
420 m2 werden neu entwickelt (AusgleichsmaBnahme M6).

Von den Baumreihen, die nach § 21 NatSchG LSA geschitzte Landschaftsbestandteile sind,
werden 634 m2 Oberplant und 791 m2 durch die AusgleichsmaBnahme M5 neu entwickelt. Die
Entnahme der Baumreihen wird somit ausgeglichen.

Die Uberplante Strauch-Baumhecke ist ein geschitztes Biotop nach § 22 NatSchG LSA i.V.m.
§ 30 BNatSchG. Durch das Vorhaben werden 30 m2 Strauch-Baumhecke entnommen. Ein
direkter Ausgleich erfolgt nicht. Durch die AusgleichsmaBnahmen (M1, M2, M5, M7, M8) erfolgen
vermehrt Gehdlzpflanzungen, die den geringflgigen Verlust der Strauch-Baumhecke 6kologisch
ausgleichen.

Belange des Artenschutzes

Die Belange des Artenschutzes sind durch die Planung betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten von Arten, die dem Schutz des § 41 Abs.5 Satz 2 BNatSchG
unterliegen. Dies sind im Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs.1 Nr.2
aufgefuhrt sind. Der Sachverhalt ist im Umweltbericht dargelegt. Unter Punkt 5.1. sind
VermeidungsmaBnahmen festgelegt, die die Beeintrachtigungen minimieren. Die Regelungen
des § 41 Abs.5 Satz 2 BNatSchG gelten rechtsunmittelbar auch im Geltungsbereich von
Bebauungsplanen. Die im Umweltbericht dargelegten VermeidungsmaBnahmen bedirfen daher
keiner Festsetzung im Planteil B des Bebauungsplanes. Sie sind zu beachten.

Dennoch verbleibt eine Beeintrachtigung der Arten Feldlerche, von Baumhd&hlenbriitern durch
den Verlust alter spaltenreicher Baume und der Zauneidechse. Diese erfordert CEF-MaBnahmen,
die bezlglich der Baumhdéhlenbriter und der Zauneidechse im Plangebiet vorgenommen werden
kénnen. Dies sind:

ACEF 2 — Ausgleich des Verlustes der naturlichen Baumhohlen durch Nisthilfen

Aufgrund der Entnahme der am Fliegergraben befindlichen héhlen- und spaltenreichen Saumge-
hélze ist ein Ausgleich der verlorengegangenen Nistmdglichkeiten zu erbringen. Die Lebens-
raumeigenschaften der entnommenen Baume kdnnen nicht gleichwertig durch Neupflanzungen
im Gebiet ersetzt werden. Hierbei ist der Zeitfaktor essenziell, welcher die Habitateigenschaften
junger und alter Baume differenziert. Die durch Fallungen fehlenden Baumhéhlen sollen durch
Nistkasten fur Végel und Fledermduse an Bdumen, welche noch keine naturlichen Baumhdhlen
aufweisen, ersetzt werden. Das Ersatzangebot soll fir Klein- und GroBvdgel (zum Beispiel Eulen)
geschaffen werden.
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ACEF 3 — Schaffung von Ersatzlebensraumen zur Umsiedlung von Zauneidechsen

AuBerhalb der Eingriffsflachen, jedoch in direkter raumlicher Nahe sind Ersatzhabitate vor Um-
setzung der geplanten BaumaBnahmen herzustellen. Dabei sind geschitzte Biotope frei von
MaBnahmen zu halten. Geeignete Flachen sind die geplanten MaBnahmenflachen M3 und M4.

Die MaBnahmen wurden in die Festsetzungen aufgenommen. Nicht innerhalb des Plangebietes
kompensiert werden kann die Beeintrachtigung der Feldlerche. Diese erfordert folgende
MaBnahme:

ACEF 1 — Anlage von Bllhstreifen

Zur Etablierung eines zusatzlichen Reviers der Feldlerche wird ein 10 Meter breiter Blihstreifen
(einschlieBlich ca. 2 Meter Schwarzbrache) mit einer Ldénge von 100 Meter benétigt. Zum
Ausgleich des Verlusts von drei Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche sind daher drei
BlUhstreifen erforderlich (3.000 m2 Gesamtflachenbedarf). Die unterschiedlichen Blihstreifen
missen mindestens 200 Meter voneinander entfernt sein. Die MaBnahme ist ebenfalls fiir die
Grauammer wirksam.

Alternative: Anlage von Feldlerchenfenstern

Mittels Feldlerchenfenstern ist eine Erhéhung der Dichte héchstens um 3 Brutpaare / 10 Hektar
madglich (bei mindestens 2 Fenstern/Hektar). Bei einer Ackerflache von 10 Hektar kbnnen somit
mindestens 20 Lerchenfenster etabliert werden. Unter Berlcksichtigung einer durchschnittlichen
Siedlungsdichte mit 2-4 Revieren / 10 Hektar kann somit ein Ausgleich fiir den Verlust der drei
Brutplatze geschaffen werden. Zum Ausgleich des Verlusts von drei Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der Feldlerche sind 20 Feldlerchenfenster erforderlich. Feldlerchenfenster kdnnen die
Nahrungsbedingungen der Grauammer (und anderer Feldvégel) wesentlich verbessern. Pro
Hektar sollten mindestens 3 (maxmal 10) Lerchenfenster pro Hektar mit jeweils ca. 20 m2 in
Wintergetreide angelegt werden. Die Anlage erfolgt durch Aussetzen / Anheben der S&dmaschine,
eine Anlage der Fenster durch Herbizideinsatz ist unzuldssig. Der Abstand solle > 25 Meter zum
Feldrand, > 50 Meter zu Gehdlzen, Gebauden etc. betragen. Die Fenster werden nach der Aus-
saat wie der Rest des Schlages bewirtschaftet.

Die MaBnahme ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Die Gesamtheit vorstehender
MaBnahmen bewirkt, dass relevante Verbotstatbestande durch die Umsetzung des Planes ver-
mieden werden.

Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes sind durch die neu herzustellende StraBe betroffen. Entlang
der neuen StraBenverbindung befinden sich in unmittelbarer Nahe keine Gebiete mit schitzens-
werten Nutzungen. Die nachstgelegene Wohnbebauung an der Wolfgang-Amadeus-Mozart-
StraBe 6, 8 und 12 befindet sich ca. 230 Meter von der VerbindungsstraBe entfernt. Weiterhin
wurden Betriebswohnungen an der Lindenallee 12 und 22 als mafBgebliche Immissionsorte
ermittelt. Die immissionsschutzrechtliche Situation wurde in einer Schallimmissionsprognose
(6ko-control GmbH - Ingenieurbiro flr Arbeitsplatz und Umweltanalyse, Berichtsnummer 1-22-
05-315, Stand 18.10.2022) beurteilt.

Die durchgefihrten schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass fiir die Zusatz-
belastung (geplante VerbindungsstraBe) an allen betrachteten Immissionsorten die Immissions-
grenzwerte der 16.BImSchV um mindestens 25 dB(A) am Tag bzw. 22 dB(A) in der Nacht unter-
schritten werden. Flr die Gesamtbelastung im Plan-Zustand, unter Einbeziehung des prognosti-
zierten Verkehrsaufkommens auf den BestandsstraBen LandesstraBBe L52, BundesstraBe B246
sowie "Lindenallee", ist am Immissionsort 101 "W.-A.-Mozart-StraBe 6" zur Nachtzeit eine Uber-
schreitung des gebietsspezifischen Immissionsgrenzwertes der 16.BImSchV um 1 dB(A) zu
erwarten. Weitere Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte werden nicht prognostiziert. Es
ist vorhabensbedingt mit einer Verringerung der Larmbelastung um ca. 2 dB(A) flr die Immis-
sionsorte im Wohngebiet an der Wolfgang-Amadeus-Mozart-StraBe, aufgrund einer Abnahme
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des Verkehrsautkommens auf der LandesstraBe L52 bedingt durch die geplante Verbindungs-
straBBe, zu rechnen. Das Vorhaben tragt somit zur Verringerung der Larmbelastung fir Immis-
sionsorte entlang der Wolfgang-Amadeus-Mozart-StrafB3e bei.

6.4. Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden durch die Herstellung der neuen Verbindungsstraf3e be-
eintrachtigt. Der Bebauungsplan sieht einen Entzug von landwirtschaftlich als Acker genutzter
Flachen vor. Die betroffenen Ackerflachen im Osten der Stadt Burg sind mittel- bis hochwertige
Ackerbdden, die im Umfeld des Burger Vorflamings zu den besseren Béden z&hlen. Dies wurde
bei der Wahl der Trassenfiihrung berlcksichtigt, die teilweise bestehende Wegeverbindungen
nutzt. In dem Bereich, in dem die Querung hochwertiger Ackerbdden nicht vermeidbar ist, wurde
die Bewirtschaftungsrichtung beachtet, so dass die Zerschneidung der Ackerflachen die Belange
der Landwirtschaft so wenig wie mdglich beeintrachtigt. Dennoch bleibt durch den Entzug der
Ackerflachen eine Beeintrachtigung zurtick.

Seitens des Amtes fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten wurde beméangelt, dass land-
wirtschaftliche Nutzflachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen wurden,
die als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt wurden. Sie wiirden dann nicht mehr dem
AuBenbereich angehéren. Fir die Stadt Burg ist aus der Einbeziehung landwirtschaftlicher
Flachen in den Geltungsbereich kein Nachteil fiir die Belange der Landwirtschaft erkennbar, da
die Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt und somit dauerhaft gesichert werden.
Aus der Einbeziehung in den Geltungsbereich resultiert kein Verlust der AuBBenbereichsqualitat
der Flachen, dieser wirde nur eintreten, wenn die Flachen als Bauflachen festgesetzt wiirden.
Grundsatzlich kann ein Bebauungsplan auch Zuldssigkeiten im AuBenbereich regeln. Fir
StraBenplanungen ist es regelmaBiges planerisches Vorgehen, dass Korridore festgesetzt wer-
den, innerhalb derer dann die StraBenflihrung erfolgt. Die Randflachen sind hierbei einzube-
ziehen.

Die unter Forstbehérde des Landkreis Jerichower Land schéatzt ein, dass es im Zuge der
Umsetzung des Vorhabens auf folgenden Flursticken zu einer dauerhaften
Nutzungsartenanderung von Waldflachen geméan LWaldG LSA und damit geman § 8 LWaldG
LSA zu einer genehmigungspflichtigen Waldumwandlung kommt: Gemarkung: Burg, Flur 36,
Flurstiick 10224 und Flur 37, Flurstlick 247/30.

Fir die Nutzungsartenanderung von Waldflachen LWaldG ist geman § 8 Abs.1 LWaldG LSA eine
Waldumwandlungsgenehmigung der unteren Forstbehdrde erforderlich. Ein entsprechender
Antrag ist im Vorfeld der Durchfiihrung des Vorhabens zu stellen.

Der gemaB § 8 Abs.2 LWaldG geforderte forstliche Flachenersatz hat in einem Flachenumfang,
der mindestens der umzuwandelnden Flache entspricht, in Form einer Erstaufforstung zu
erfolgen.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den betroffenen privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem Grundeigentum
resultierenden Interessen an der Beibehaltung der derzeitigen Nutzung und an der Wahrung des
Eigentums. Diese Belange werden beeintrachtigt, da die Errichtung der neuen Verbindungs-
straBe eine Anderung der Nutzung und die 6ffentliche Widmung der Flachen vorsieht. Die
Flachen werden zum Verkehrswert durch die Stadt Burg erworben. Die Beeintrachtigungen
bleiben damit in dem Rahmen, der aufgrund der Sozialbindung des Eigentums hinzunehmen ist.
Zu privatrechtlichen Belangen wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Anregungen von Unternehmen im Industrie- und Gewerbepark vorgetragen. Diese betreffen drei
im Industrie und Gewerbepark ansassige Betriebe.
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Es wurde vorgetragen, dass es nicht gerechtfertigt sei, kommunale Mittel in Zeiten der
Haushaltskonsolidierung, die gegebenenfalls kreditfinanziert werden muissen, einzusetzen, um
ein Projekt zu férdern, dass nicht nachhaltig ware. Die Finanzierung des Vorhaben ist aus Mitteln
der Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur (GRW) als
wirtschaftliche InfrastrukturmaBnahme vorgesehen. Das Vorhaben ist nach Einschatzung der
Stadt Burg nachhaltig. Es sichert einen zweiten Anschluss an das Ubergeordnete StraBennetz,
der zun&chst die LandesstraBBe L52 betrifft. Im Zuge des Neubaus der Ortsumgehung Burg der
BundesstraBBe B1 ist ein Anschluss an die BundesstraBe B1 gemeinsam mit der LandesstraBBe
L52 am Nordende der VerbindungsstraBBe vorgesehen, so dass der Industrie- und Gewerbepark
dann unmittelbar an die BundesstraBe B1 in Richtung Osten angebunden werden kann.

Die Bedenken beinhalten weiterhin die Auffassung, dass die VerbindungsstraBe fir den Industrie-
und Gewerbepark keine Verbesserung darstelle. Sie wirde die Nutzung einer Alternativroute
Uber die LandesstraBe L52 zur Umgehung von Mautzahlungen férdern, dem Umleitungsverkehr
der Bundesautobahn A2 dienen und zusétzlichen Verkehr und eine Zunahme Feinstaubbelastung
im Industrie- und Gewerbepark verursachen.

Die vorgetragene Argumentation hinsichtlich der Mautvermeidung Uberzeugt nicht. Die Lange der
Ortsdurchfahrten an der LandesstraBe L52 durch Grabow, TheeBen und den Industrie- und
Gewerbepark und der durch die langere Strecke entstehende Streckenwiderstand sind trotz der
dann kirzeren Verbindung nicht attraktiv, um die Maut auf der Bundesautobahn A2 einzusparen.
Bei einer Sperrung der Bundesautobahn A2 und Stausituationen in Burg ist hingegen durch den
Umleitungsverkehr Gber die VerbindungsstraBBe eine héhere Belastung der Lindenallee zu er-
warten. Die hierdurch entstehende Belastung bleibt jedoch zeitlich auf die Tage mit Verkehrs-
stérungen beschrankt, grundséatzlich entsteht eine Belastung bei einer Sperrung der Autobahn
immer. Die Stadt Burg beabsichtigt die Belange der im Industrie- und Gewerbepark anséssigen
Unternehmen durch eine verkehrsbeeinflussende Ampelsteuerung und weitere MaBnahmen der
Verkehrslenkung zu berlcksichtigen. Diese MaBnahmen sind jedoch nicht Gegenstand des auf
das Bodenrecht beschrankten Bebauungsplanverfahrens. Die Stadt Burg erachtet die bei einem
Stau auf der Autobahn eintretenden Verkehrsbehinderungen als weniger gewichtig gegeniber
den durch die Planung eintretenden Verbesserungen der Anbindung des Industrie- und Ge-
werbeparks und der Havariesicherheit durch eine zweiten Anschluss. Die eintretenden zuséatz-
lichen Belastungen bei einer Sperrung der Bundesautobahn A2 sind zeitlich begrenzt. Mit dem
im vordringlichen Bedarf des Bundesverkehrswegeplanes 2030 enthaltenen, inzwischen in der
Linienbestimmung befindlichen Neubau einer Ortsumgehung Burg im Zuge der BundesstraBe B1
wird diese zwischen der BundesstraBe B246a und der LandesstraBe L52 eine westlich konflikt-
armere und attraktivere Verbindung darstellen, so dass ein Umleitungsverkehr durch das Ge-
werbegebiet dann nicht mehr zu erwarten ist. Der Vorteil fir die zuséatzliche Anbindung an die
LandesstraBe L52 wird sich dann erhéhen, da an dieser Stelle auch ein Anschluss der Ver-
bindungsstraBe an die BundesstraBe B1 in Richtung Genthin vorgesehen ist.

In den Bedenken wird darauf hingewiesen, dass auch der Schallgutachter davon ausgeht, dass
sich die Verkehrsbelastungen der LandesstraBe L52 im Bereich der Grabower LandstraBe ver-
ringern werden. Dies wére aus der Larmimmissionsprognose fir die Immissionsorte 10 1-3 abzu-
leiten. Dies wird als Indiz dafiir angesehen, dass dieser Verkehr dann tber die Lindenallee gefihrt
wird. Dieser Effekt ist beabsichtigt und Ziel der Errichtung der VerbindungsstraB3e. Der Verkehr
aus dem Industrie- und Gewerbepark in Richtung LandesstraBe L52 soll die neue
VerbindungsstraBBe nutzen und nicht mehr wie bisher Uber den StraBenzug Zerbster Chaussee /
Grabower LandstraBBe fiihren. Hierdurch tritt eine Minderung des Verkehrs auf der Grabower
LandstraBBe ein.

Der Havariesicherheit kommt im Zuge der resilienten Gestaltung der Infrastruktur ein erhebliches
Gewicht zu. Dies betrifft auch die Erreichbarkeit der feuerwehrtechnischen Zentrale des Land-
kreises Jerichower Land am Eschenweg. Havarien, insbesondere im Bereich des Bahnuber-
gangs fuhren zu einer schlechteren Erreichbarkeit der Flachen am Eschenweg, am Erlenweg und
des Standortes der Progroup. Durch die mdgliche Intensivierung der Nutzung des Gleisan-
schlusses der Clausewitz-Kaserne kénnen im Bereich des Bahniibergangs havarieanfallige Kon-
flikte entstehen. Der Wasserverband Burg beabsichtigt durch die parallele Verlegung von Trink-
wasserleitungen einen Ringschluss zur Erhéhung der Versorgungssicherheit zu gewahrleisten.
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Diese Versorgungssicherheit Gber den zusatzlich Anschluss an die L 52 ist auch fir den StraBen-
verkehr zu gewahrleisten.

Die betroffenen Unternehmen fiihren an, durch den zuséatzlichen Verkehr einer héheren Be-
lastung durch Schadstoffe (Kohlenmonoxid, Kohlendioxid, Stickoxide, Schwefeldioxid, Ruf3-
partikel) ausgesetzt zu sein und dass hierdurch ein erhéhtes gesundheitliches Risiko entstehe.
Die VerbindungsstraBe selbst erzeugt keinen neuen Verkehr, sie dndert lediglich die Verkehrs-
fuhrung. Durch die direkte Verbindung zur LandesstraBe L52 wird der Verkehr aus dem Industrie-
und Gewerbepark In Richtung der LandesstraBe L52 und spéater auch in Richtung der Bundes-
straBBe B1 (nach dem Bau der Ortsumgehung) von der bisherigen Fiihrung durch Wohnnutzungen
an der Grabower LandstraBe im Osten der Stadt Burg auf eine konfliktfreiere Fihrung 6stlich des
Ortes verlagert. Dies bewirkt eine Entlastung der Wohngebiete von Schadstoffemissionen und
eine starkere Belastung in den Gewerbe- und Industriegebieten. Da den Gewerbe- und Indust-
riegebieten ein geringerer Schutzanspruch bezlglich der Schadstoffbelastungen als den betroffe-
nen Wohngebieten zu zumessen ist, tragt dies in der gesamtstadtischen Bewertung zu einer
Minderung der Konflikte durch Schadstoffbelastungen bei.

Zusammenfassend sind im Rahmen der zu regelnden bodenrechtlichen Belange im Bebauungs-
planverfahren die privaten Belange bezilglich der erwarteten verkehrlichen Auswirkungen und
Umweltbelastungen weniger gewichtig als die durch die VerbindungsstraBBe geférderten Belange
der Havariesicherheit und Resilienz, der Umweltbelange der Wohngebiete im Osten der Stadt
Burg und der verkehrlichen Erreichbarkeit.

8. Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange

Nachdricklich geférdert werden die Belange des Verkehrs und der Wirtschaft. Insbesondere die
Gewabhrleistung einer Havariesicherheit im Industrie- und Gewerbepark Burg durch einen zweiten
Anschluss an das Verkehrsnetz hat eine erhebliche Bedeutung.

Die Belange der Landwirtschaft, die Leistungsféhigkeit von Natur und Landschaft und die
Interessen der betroffenen Grundstiickseigentiimer werden beeintrachtigt.

Die Belange von Natur und Landschaft kbnnen durch einen angemessenen Ausgleich von Ein-
griffen auf anderen Flachen so kompensiert werden, dass kein nachhaltiger Eingriff zurlickbleibt.
Insgesamt rechtfertigen die Belange der Férderung des Verkehrs und der Wirtschaft die ver-
bleibenden Beeintréachtigungen.

9. Flachenbilanz
Gesamtflache 109.550 m?
»  StraBenverkehrsflache 31.313 m2
*  Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 1.028 m?
»  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 30.260 m?

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

davon MaBnahme M1 1.306 m?

davon MaBnahme M2 887 m?

davon MaBnahme M3 926 m?

davon MaBnahme M4 11.120 m?

davon MaBnahme M5 791 m?

davon MaBnahme M6 420 m?

davon MaBnahme M7 6.322 m2

davon MaBnahme M8 391 m2

davon MaBnahme Erh 8.097 m2
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»  Wasserflachen Fliegergraben 244 m2
»  Flachen fir Wald 4.563 m?
*  Flachen fir die Landwirtschaft 43.011 m?
»  Flachen fiir die Abwasserbehandlung 159 m2

Burg, Juli 2025

gez. Stark
Der Blurgermeister
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