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1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) m.W.v. 26.11.2014

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Kommunalverfassungsgesetz des  Landes  Sachsen-Anhalt (KVG ~ LSA)
in der Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA 12/2014 vom 26.6.2014)

2. Angaben zur Gemeinde

Die Stadt Burg liegt im Bundesland Sachsen-Anhalt und ist Kreisstadt des Landkreises
Jerichower Land. Sie besteht aus den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp,
Parchau, Reesen und Schartau. Die GemarkungsgréBe der Stadt Burg betragt ca.
16.959 ha, die Stadt Burg hatte per 30.06.2014 23.460 Einwohner (Hauptwohnsitz).

Die Stadt Burg liegt am Elbe-Havel-Kanal und wird von den BundesstraBen B1 und
B246a berthrt. Des Weiteren verfigt die Stadt Burg direkt Gber 2 Anschlussstellen an
der BAB2 Dortmund-Berlin. Die Bahnlinie Hannover-Berlin verlauft Gber die Stadt Burg.

Landschaftlich gepragt wird die Umgebung der Stadt Burg durch die Endauslaufer des
Westflamings, die Ostlich der Stadt eine sichtbare Gelandebewegung zum Urstromtal
der Elbe hin formieren.

Die gewerbliche Entwicklung im Bereich der Stadt Burg wird vorrangig durch den In-
dustrie- und Gewerbepark Burg bestimmt. Neben einigen Umsiedlungen und Auslage-
rungen von vorhandenen Betrieben aus dem Stadtgebiet sind Neugriindungen von Be-
trieben und Erweiterungen von bestehenden Unternehmen der wesentlichste Faktor
zur Belebung der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Burg.

3. Informationen zum Planverfahren

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stlicke in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu
leiten (§1(1)BauGB). Die Gemeinden haben in Anwendung des § 1 Abs. 3 BauGB Bau-
leitplane aufzustellen und zu &ndern, sobald und soweit es fir die stédtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist.

3.1. Anlass der Planung

Die Stadt Burg hat zur weiteren Bereitstellung von gewerblichen Baugrundstiicken im
Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 fir die Erweiterung des 4.
Bauabschnitt des Industrie- und Gewerbeparkes Burg Flachenausweisungen vorge-
nommen. Dieses Planverfahren ist abgeschlossen. Ausgehend von den Erfahrungen
und den Ergebnissen dieser neueren stadtebaulichen Planung soll die Thematik der
Emissionsreduzierung und -vermeidung in diesem vorliegenden Anderungsverfahren
die planungsrechtliche Hauptthematik darstellen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,2. Bauabschnitt Industrie- und Gewerbepark Burg*
5. Anderungsverfahren

Fassung: Satzung / Stand: Marz 2015
Mit der vorliegenden Planédnderung verfolgt die Stadt Burg somit folgende Ziele:

a) Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln
(IFSP) in Form von Larmkontingenten (Lek) fir die gewerblich und industriell genutzten
Flachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 13;

b) Verzicht auf Formulierung von baugestalterischen Anforderungen an bauliche Anla-
gen (Gestaltungssatzung).

Zu a) Die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspe-
geln (IFSP) in Form von Larmkontingenten (Lgk) hat sich fir die Gesamtlage des In-
dustrie- und Gewerbeparkes als durchgangige Regelung empfohlen. Basierend auf ei-
nem betriebsbezogenen Larmquellen-Kataster wurde unter Berlcksichtigung festge-
legter Immissionsorte entsprechende Kontingente definiert.

Zu b) Die gestalterischen Anforderungen an die baulichen Anlagen sollen abgesenkt
werden. Bisher war lediglich noch die Anordnung der Einfriedungen auf den Baugren-
zen angeordnet. Dieses soll aufgrund der bisher umfangreich praktizierten Befreiungs-
und Ausnahmepraxis aufgegeben werden.

Die urspringlich mit im Plandnderungsumfang angestrebte raumliche Erweiterung des
Plangebietes im 6stlich gelegenen Plangebiet ist seitens des Unternehmens zuriickge-
nommen worden.

3.2. Grundsatz der Verfahrensfiihrung

Der derzeitig geltende Bebauungsplan fir diesen Bereich ist der Bebauungsplan Nr. 13
in der Fassung der 3. Anderung. Er ist durch ortsibliche Bekanntmachung am
29.11.2002 in Kraft getreten. Aufgrund der Streichung der rdumlichen Erweiterung des
Mit den nunmehr beabsichtigten Planungszielen fir den Bebauungsplan Nr. 13 wird
durch den Einsatz der immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln
(IFSP) in Form von Larmkontingenten (Lg) ein Grundzug der Planung berthrt.

Daher ist das umfassende Verfahren zu wéahlen.

Das Verfahren der 4. Anderung ist begonnen worden, ruht jedoch derzeitig.

3.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 fiir den 2. Bauabschnitt des Industrie-
und Gewerbeparkes Burg ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Burg (wirksam
geworden am 31.08.2007) entwickelt. Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 13 stellt der Flachennutzungsplan eine gewerbliche Bauflache dar.

3.4. Verlauf des Planverfahrens

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner Sitzung am 12. Juli 2007 die Einleitung des 5.
Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Industrie- und Gewerbepark — 2.
Bauabschnitt” beschlossen. Dieser Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Burg mit
den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau und Schartau vom 17. Juli
2007, 11. Jahrgang, Nr. 35 ortstiblich bekanntgemacht.

Die inhaltliche Erweiterung des durchzufiihrenden Anderungsverfahrens wurde in der
Sitzung des Stadtrates am 16. September 2010 beschlossen. Der daraufhin erarbeitete
Vorentwurf der Planung lag zum Zwecke der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bau-
leitplanung i. S. des § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 3. Januar 2011 bis zum 17. Ja-
nuar 2011 zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus.
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Diese offentliche Auslegung wurde im ,Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften
Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau® 14. Jahrgang Nr. 58
am 21. Dezember 2010 ortsliblich bekanntgemacht. Im Rahmen der Planaufstellung
wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge mit Schreiben vom 22. Dezember 2010 zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
,Industrie- und Gewerbepark Burg — 2. Bauabschnitt® wurde am 9. Juni 2011 vom
Stadtrat der Stadt Burg gefasst. Der Entwurf, die dazugehérige Begriindung einschlie3-
lich Umweltbericht, umweltrelevante Stellungnahmen sowie das schalltechnische Gut-
achten des Bebauungsplanes Nr. 13 lagen zur Information und Beteiligung der Offent-
lichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30. Juni 2011 bis zum 1. August 2011
6ffentlich und zu jedermanns Einsicht aus. Es wurden keine Hinweise seitens der Of-
fentlichkeit eingebracht.

Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben der Stadt Burg vom 1. Juli 2011 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden von der
Verwaltung gepruft und dem Stadtrat mit Beschluss-Nr. 2011/123 am 17. November
2011 zur Entscheidung vorgelegt. Diese Vorschldge wurden bestatigt und der Be-
schluss gefasst.

In der Stadtratssitzung am 15. Dezember 2011 wurde der Satzungsbeschluss zu Be-
bauungsplan gefasst. Die Bekanntmachung zum Satzungsbeschluss erfolgte nicht, da
bis dahin der stadtebauliche Vertrag Uber die Durchfihrung der nach MaBgabe der
Abwéagung erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht unterzeichnet war.

Mit der aktuellen Beschlussfassung zum 2. Entwurf wird der Satzungsbeschluss wieder
aufgehoben und die Verwaltung beauftragt, einen neuen Entwurf zu erstellen. Der 2.
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde in der Sitzung des Stadtrates der Stadt
Burg am 25. September 2014 beschlossen.

Der 2. Planentwurf sowie die dazugehdérige Begrindung einschlieBlich Umweltbericht
lagen in der Zeit vom 30. Oktober 2014 bis zum 2. Dezember 2014 erneut 6ffentlich
aus. Die von der Anderung betroffenen Behdrden wurden am 27. Oktober 2014 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Nunmehr wurden die eingegangenen Stel-
lungnahmen von der Verwaltung geprift und das Ergebnis dem Stadtrat in seiner Sit-
zung am 12. Marz 2015 zur Entscheidung vorgelegt.

Die Verwaltung hat die Entscheidungen des Stadtrates in den Satzungsentwurf einge-
arbeitet und die redaktionellen Veradnderungen vorgenommen.

3.5. Ergebnisse des Planverfahrens

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1
BauGB gingen keine Hinweise und Anregungen ein.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragerdffentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB ergab folgende Hinweise, die redaktionell bzw. inhaltlich in der Begriindung
bzw. im Plan berlcksichtigt wurden.

a) Hinweise der Unteren Immissionsschutzbehdrde zur Vermeidung von schadlichen
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden
gebiete sowie auf sonstige schutzwirdige Gebiete durch die Anwendung der ,Ge-
rauschkontingentierung“ nach DIN 45691.
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Dieser Hinweis wurde bei der Uberarbeitung der Planung beriicksichtigt.

b) Hinweise der Unteren Immissionsschutzbehérde zur Festlegung der Immissionskon-
tingente fir den Teil der raumlichen Erweiterung.

Es wird gefordert, dass bei der Festsetzung der Larmemissionskontingente die in die
geplante raumliche Erweiterung des B-Planes neu aufgenommenen Flachen berlck-
sichtigt werden. Dieses ist durch die entsprechende Anwendung der Berechnung des
Gesamtkontingentes des Betriebsgrundstiicks unter der Beriicksichtigung der vergroé-
Berten Grundstlcksflache erfolgt.

Dieser Hinweis wurde bei der Uberarbeitung der Planung beriicksichtigt.

Da die raumliche Erweiterung aus den Planungsinhalten gestrichen wurde, kdnnen
nunmehr die urspringlichen Larmemissionskontingente verwendet werden.

c¢) Hinweis der Unteren Bauaufsichtsbehérde
Die Ungenauigkeiten bei der Formulierung der textlichen Festsetzungen zu den Ge-
bietstypen und dem passiven Schallschutz wurden bereinigt.

d) Hinweis des Dienstleistungsunternehmens GDMcom fir die Energie Mark Branden-
burg GmbH, Potsdam (EMB genannt)

Es wird seitens der GDMcom auf eine vorhandene Kabelrohrschutzanlage mit einem
Schutzstreifen von 2 m im nordwestlichen Planungsbereich des B-Planes hingewiesen.
Die Darstellungen des Bebauungsplanes werden erweitert. Die Trasse wird durch Dar-
stellung eines Leitungsrechtes im Bebauungsplan erfasst.

e) Hinweis des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt vom
18.01.2011

Es wird auf das mdégliche Vorhandensein von schiitzenswerten Bodendenkmalen hin-
gewiesen, die bei Bodeneingriffen gefahrdet sein kébnnen. Es wird die Durchflihrung ei-
nes reprasentativen Untersuchungsverfahrens i.S. von § 14 (9) DenkSchG LSA emp-
fohlen. Auf die ggf. sich ergebende Erforderlichkeit einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung wird hingewiesen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 2
BauGB gingen keine Hinweise und Anregungen ein.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trageroffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB ergab folgende Hinweise, die redaktionell bzw. inhaltlich in der Begriindung
bzw. im Plan beriicksichtigt wurden:

a) Hinweis des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt vom
11.07.2011

In weiteren Abstimmungen und Gesprachen mit dem Landesamt als auch mit dem er-
weiterungswilligen Betrieb wurde festgelegt, das eine entsprechend vorzubereitende
Sondage im Rahmen der ersten Bodenarbeiten zur Vorbereitung der BaumaBnahme
durchgefiihrt wird. Hierzu wird der Betreib eine denkmalrechtliche Genehmigung bei
der Unteren Denkmalbehdrde beantragen, in deren Genehmigungsweg der Umfang
der Arbeiten als auch die Einbeziehung des Landesamtes abgestimmt wird. Geplant ist
parallel zum Verlauf des Erweiterungsbereiches auf einer Breite von 1m bis zu einer
Tiefe von max. 40 cm in mehreren Streifen den Oberboden abzuschieben. Damit sind
die Hinweise bei der Planung ausreichend berlcksichtigt worden.
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b) Hinweis der Unteren Bauaufsichtsbehérde vom 15.08.2011

Es ergehen Hinweise zur fehlenden Erwahnung der Entwicklung des Bebauungsplanes
aus dem Flachennutzungsplan sowie der noch nach § 214 BauGB heilbaren Verfah-
rensfehler bei den Vorgangerbebauungsplan (Mangel in der Ausfertigung). Beide Hin-
weise werden bericksichtigt.

c) Hinweise der Unteren Naturschutzbehtrde vom 15.08.2011

Es werden die Hinweise zur Anderung von Vorschlagslisten zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern innerhalb von Pflanzgeboten sowie von ErsatzmaBnahmen
berlcksichtigt.

Die Aktualisierung der Rechtsgrundlagen zum Naturschutzgesetz wird bericksichtigt.
Die Ausgleichsbilanzierung wird hinsichtlich der verwendeten Punktwerte korrigiert.

d) Hinweise der Abfall- und Bodenschutzbehérde vom 15.8.2011

Die Bodenschutzbehdrde schldgt eine neue textliche Formulierung fir den Umgang mit
Munitions- und Altlastenverdacht vor, welche von der Stadt Burg in den Bebauungs-
plan Gbernommen wird.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trageroffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB nach der Aufhebung des Satzungsbeschlusses und der erneuten Auslegung
im Oktober/November 2014 ergab folgende Hinweise, die redaktionell bzw. inhaltlich in
der Begrindung bzw. im Plan bertcksichtigt wurden:

Landkreis Jerichower Land vom 27.11.2014

a) Hinweis der Unteren Bauaufsichtsbehorde )

Es soll der unbestimmte Rechtsbegriff der ,wesentlichen Anderung“ aus der textlichen
Festsetzung des § 1 Abs. 3 ndher definiert werden. Die Verwechselung der Begriffe
,<aktiver” und ,passiver ,, Schallschutz soll bereinigt werden. Eine Erganzung von Plan-
zeichen beziglich der in den gewerblichen Flachen festgesetzten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte soll vorgenommen werden. Die Begrifflichkeit des Gewasserrandstreifens
aus dem § 50 WG LSA i.V.m. § 38 WHG soll konsequent verwendet werden. Der Be-
griff der AuBenwohnbereiche soll im Sinne einer Auslegungshilfe erlautert werden. Im
Umweltbericht sollte auf der Seite 2 der letzte Satz (Schutz des Mutterbodens) erganzt
werden.

Die anderen Teilstellungnahmen der zustandigen Behdérden der Landkreisverwaltung
des Jerichower Landes sind ohne inhaltliche Auswirkung auf die Planung geblieben.

Die von den weiteren Behérden und sonstigen Tragern 6éffentlicher Belange weiteren
4. Angaben zum Plangebiet

4.1. Lage im Gemeindegebiet
Das Planungsgebiet liegt im stidéstlichen Bereich der Stadt Burg.

Es wird rdumlich begrenzt im Norden durch Ackerflachen. Norddstlich des Plangebie-
tes grenzt teilweise der Verlauf des ,Fliegergrabens® an, weiter nach Osten anschlie-
Bend grenzt Brachland an. Ostlich der Grenze liegen Ackerflachen. Der sudliche
Grenzverlauf wird gebildet durch das Anschlussgleis zum Bundeswehrstandort der
,Clausewitzkaserne®. Im westlichen Bereich liegt der Bebauungsplan Nr. 45 fir den 4.
Bauabschnitt des Industrie- und Gewerbeparkes Burg an.

Die Abstédnde zur umliegenden Bebauung sind (betrachtet vom Mittelpunkt des ge-
werblich genutzten Bereiches des Bebauungsplanes):

6
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in noérdlicher Richtung: 1.340 m (lhletal, Wohnhaus Wolfgang-Mozart-StraBe 2)
in &stlicher Richtung: 950 m (Wohngeb&ude Thomas-Mulntzer Str. 4)

in dstlicher Richtung: 1.260 m (Bundeswehrstandort Clausewitz Kaserne)

in stdlicher Richtung: 2.300 m (Madel, Wohnhaus Madel 8)

in stidwestlicher Richtung:  1.900 m (Geb&ude am Sonderlandeplatz Burg)

in westlicher Richtung: 1.600 m (Ubergangswohnheim an der B246a).

4.2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst in seiner Gesamtheit ein ca. 47 ha groBes Gebiet. Dieses
Gebiet liegt Uberwiegend in der Flur 36 und mit untergeordneten Anteilen in der Flur
37.

Der raumliche Geltungsbereich lasst sich wie folgt beschreiben:

In der norddstlichen Ecke des Planungsraumes (an der Ecke Fliegergraben) beginnt im
Verlauf sutdlich folgend mit Flurstiick 274/3, 275/5, 275/6, 282/69, 282/70, 282/53,
282/51, 282/32, 282/65, 282/66, 282/68, 28/264, 282/62 den Ostlichsten Punkt stellt
das Flurstiick 282/60 dar.

Von hier weiterlaufend den Flurstlicksgrenzen sid-westlich folgend, die Flurstiicke
248/10 und 41/1 (bis hier alle Flurstiicke in der Flur 37 der Gemarkung Burg) und 40/2
(ab hier Flur 34 der Gemarkung Burg) eingeschlossen. Dabei bildet der Eckpunkt von
Flurstiick 24/1 und 17 den sldlichsten Punkt des raumlichen Geltungsbereiches. Von
hier ausgehend nun in nord-westlicher Richtung weiter mit dem Flurstick 18/5, 18/4,
18/3, 18/2, 18/6, 99/6, 97/14, 97/11, 96/7, 93/8, westlichster Punkt ist dabei das Flur-
stlick 93/7, an diesem Flurstiick biegt der Geltungsbereich in norddstlicher Richtung
ab.

Als nachstes folgt das Flurstiick 96/6, erneut biegt sich der Geltungsbereich in einem
rechten Winkel zwischen den Flursticken 97/10 und 97/21. Es folgt Flurstick 96/12,
wobei an 93/15 der Geltungsbereich wieder rechtwinklig abknickt und wieder norddst-
lich entlang der Flurstlicke 93/12, 96/11, 97/20, 97/18, 99/10, 104/27, 104/24 verlauft,
weiter noérdlich folgend 104/25, 104/11, 102/10, 101/8 entlang, wobei das Flurstlck
100/8 das raumlich gréBte im gesamten Geltungsbereich ist. Nun verlauft die Grenze
des raumlichen Geltungsbereiches nérdlich folgend 247/25 abknickend in &stlicher
Richtung 247/26, 247/27, 247/28, 247/29, 247/31, 247/32, 247/30 am Flurstiick 248/11
wieder annahernd einen rechten Winkel bildend in nérdlicher Richtung am Flurstlick
253/2 entlang zum Flurstiick 254/4, welches das nérdlichst gelegene im Geltungsbe-
reich ist. Nun verlauft der Geltungsbereich in stdéstlicher Richtung 254/3, 255/3,
259/3, 261/3, 268/3, 270/5, 271/4 bis schlieBlich wieder zum Ausgangsflurstiick 274/3.

Der raumliche Geltungsbereich und die zugehérigen Grundstiicke sind ebenso aus der
Planzeichnung ersichtlich.

Die genaue Verteilung der Flachen und der unterschiedlichen Nutzungsbereiche wird
im Kapitel 13 der Begriindung dargestellt.

4.3. Bericksichtigung von Nutzungsregelungen, Denkmalschutz

Die bisherige Planbearbeitung zeigte keine Nutzungsregelungen bzw. Auflagen des
Denkmalschutzes auf. Die vermuteten Konflikte zu den ggf. vorhandenen Bodendenk-
malen im Bereich der 6stlichen Planungsraumerweiterung sind nach Auffassung der
Stadt Burg unbegriindet, da dieses Ziel nicht mehr Gegenstand der aktuellen Planung
ist.
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Ubernommen wird im Wege der nachrichtlichen Ubernahme das Gewésser Il. Ordnung
,Fliegergraben”, Ordnungsnummer 06, im norddstlichen Teil des Planbereiches. Die an
das Gewasser angrenzende Nutzung ist die Festsetzung einer Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i. S. des
§ 9(1) Nr. 20 BauGB.

Trotz der Tatsache, dass mit dieser Festsetzung eine Bebauung mit baulichen Anlagen
im herkdmmlichen Sinne nicht méglich ist, wird gem. § 50 WG LSA i.V.m. § 38 WHG
der Gewasserrandstreifen in der Breite von 5 m innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Planes dargestellt.

4.4. Fachgutachten zum Bebauungsplan

Im Vorfeld der Aufstellung der Bebauungsplananderung des Bebauungsplanes wurde
durch Schalltechnische Gutachten zur Kontingentierung der Larmemissionen und -
immissionen im Industrie- und Gewerbepark der Stadt Burg (BA1-BA4), erarbeitet
durch ECO Akustik Barleben folgendes Fachgutachten erarbeitet, dessen Ergebnisse
im Bebauungsplan bertcksichtigt wurde:

Schalltechnisches Gutachten

,Kontingentierung der La&rmemissionen und -immissionen im Industrie- und Gewerbe-
park (IGP) der Stadt Burg (BA1. bis BA4)*;

ECO Akustik, Ingenieurblro fir Schallschutz, An der Silze 1, 39179 Barleben,
Februar 2008.

Neuere bzw. weitere Fachgutachten sind nicht erstellt worden.

4.5. Bestehende und geplante Schutzgebiete

Schutzwirdige Strukturen, die dem Schutz nach dem Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt bedirfen, sind im Planbereich ausschlieBlich im Verlauf der Bahnlinie
(Anschlussgleis zum Bundeswehrstandort ,Clausewitz-Kaserne®) vorhanden. Diese
Bereiche liegen jedoch auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes.

Weiterhin existieren innerhalb des Plangebietes Feldgehdlze aus Kiefern und Robinien,
die einen Schutz als § 30 Biotop gem. NatSchG LSA genieBen. Diese Bereiche sind
mit Anbeginn der Planung fir den 2. Bauabschnitt des Industrie- und Gewerbeparks
Burg mit der Festsetzung ,Erhalt von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen“gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB versehen worden.

Vom Planbereich und den mit seiner Bebauung ausgehende Auswirkungen sind vo-
raussichtlich keine anderen dieser schutzwirdigen Objekte in rdumlicher Nahe betrof-
fen.

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europaische Vogel-
schutzgebiete nach § 32 BNatSchG

Hingewiesen wird an dieser Stelle auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
europaische Vogelschutzgebiet nach § 32 BNatSchG. Folgende besondere Schutzge-
biet nach FFH-Richtlinie sind in rdumlicher Nahe zum Plangebiet nach FFH-Richtlinie
ausgewiesen:
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Besonderes Schutzgebiet Nr. 49 ,Heide sudlich von Burg*

Code: FFH3737301

EU Nr. DE 3737 301

Schutzstatus: teilweise geschitzter Biotop nach § 22 NatSchG LSA
Gesamtflache: 88 ha

Geschitzter Lebensraumtyp
nach Anhang | der
FFH-Richtlinie: 4030, trockene europaische Heiden

Arten nach Anhang Il der
FFH-Richtlinie: Neuntbter, Heidelerche.

Dieses Schutzgebiet liegt 1,9 km stidwestlich des Bebauungsplanes.

FFH- Gebiet "Birgerholz bei Burg"

Code: FFHOO040LSA

EU-Nr.: DE 3637 302

Schutzstatus: teilweise geschitzter Biotop nach § 22 NatSchG LSA
Gesamtflache: 941 ha

Geschitzter Lebensraumtyp

nach Anhang | der

FFH-Richtlinie: 9160, mitteleuropaischer Stieleichenwald oder
Hainbuchenwald
91EO0, Auenwélder mit Alnus Glutinosa, (Erlen)
Fraxinus Excelsior (UImen)

Arten nach Anhang Il der

FFH-Richtlinie: Eisvogel; Schwarzstorch, Rohrweihe, Mittelspecht,
Schwarzspecht, Bekassine, Kranich, Neuntéter,
Schwarzmilan, Rotmilan, Wespenbussard, Waldschnepfe,
Eremit.

Dieses zusatzlich als NSG-Gebiet ausgewiesene Schutzgebiet liegt mit seinem &duBe-
ren Rand ca. 4,9 Kilometer nérdlich des Bebauungsplanes.

Weitere Schutzgebiete im weiteren Umfeld des Bebauungsplanes sind:

Landschaftsschutzgebiet ,M6ckern-Magdeburgerforth®,
ca. 6,9 km dstlich des Plangebietes

Codierung des Schutzgebietes LSG0017JL_
Status VO

Jahr der Festlegung 1975

Biospharenreservat "Flusslandschaft Mittlere Elbe",
ca. 5,6 km nordwestlich des Plangebietes
Codierung des Schutzgebietes BR_0004LSA
Status VO

Jahr der Festlegung 2006

Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle - Kllzauer Forst",
ca. 5,7 km westlich des Plangebietes

Codierung des Schutzgebietes LSGO016JL_
Status VO

Jahr der Festlegung 2000
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Landschaftsschutzgebiet "Elbtalaue”,

ca. 7,8 Kilometer nordwestlich des Plangebietes.
Codierung des Schutzgebietes LSGO0092JL
Status VO

Jahr der Festlegung 2004

Aufgrund der Entfernungen zu den vorgenannten weiteren Schutzgebieten l&sst sich
feststellen, dass es durch die méglichen Auswirkungen der im Bereich der Planédnde-
rung ausgefihrten Vorhaben zu keinen Einflissen kommt, die den Schutzzwecken der
Gebiete, insbesondere dem aus raumlichen Gesichtspunkten am nachsten Gebiet Nr.
49 ,Heide sudlich von Burg®“ entgegenstehen.

6. Entwurfsinhalte der Plananderung

6.1. Festsetzung von Larmemissionskontingenten Lg;

Ausgehend von der vorhandenen Situation hinsichtlich der Einwirkungen des Industrie-
und Gewerbeparkes Burg auf schutzwiirdige Gebiete in der Grabower LandstraBe in
Burg sollen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 13 Larmemissionskontingente festge-
setzt werden. Ausgehend vom Gutachten ,Kontingentierung der L&rmemissionen und
Larmimmissionen im Industrie- und Gewerbepark (IGP) der Stadt Burg (BA1 — BA4)
erarbeitet durch ECO Akustik, Ingenieurbiro fir Schallschutz, An der Silze 1, 39179
Barleben, 01.02.2008 sind diese Kontingente festzusetzen.

6.2. Wegfall der 6rtlichen Bauvorschriften

Die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20. Dezember 2005
(GVBI. LSA S. 769), geéndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2009 (GVBI.
LSA S. 717) regelt im § 85 die Mdglichkeit 6rtliche Bauvorschriften zu erlassen. Aktuell
wurde bisher nur die Anforderung an die Einfriedungen dergestalt gestellt, dass Ein-
friedungen ausschlieBlich auf der Grenze der Uberbaubaren Grundsticksflache (Bau-
grenze) zulassig waren. Diese Anforderung sollte das Ortsbild verbessern, in dem die
Eingriinung des Grundstiickes durch die festgesetzten Pflanzgebote geleistet wird und
die Einfriedung im Hintergrund steht.

7. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

7.1. Festsetzung von Larmemissionskontingenten Lg;

Die Entwicklung des Industrie- und Gewerbeparkes Burg geht einher mit einer Nut-
zungsverdichtung/-Entwicklung im Bestand sowie flachenmaBigen Erweiterungen (sie-
he Erweiterung 4. Bauabschnitt) sowie ggf. geringen inhaltlichen Anpassungen der
planungsrechtlichen Festsetzungen und raumlichen Veranderungen an den Geltungs-
bereichen. Die sich aus der gewerblichen Tatigkeit ergebenden Auswirkungen auf die
Umwelt bestehen im Wesentlichen in der Emission von Larm. Hierzu gab es im Jahr
2006 Untersuchungen bezlglich eines Larmkatasters der vorhandenen Betriebe sowie
nachgeordnete technische Gutachten.

Die Stadt Burg beabsichtigt, durch die Festsetzung von flichenbezogenen Schallemis-
sionskontingenten innerhalb der industriell und gewerblich genutzten Flachen die
schutzwirdigen Gebiete der Stadt Burg (Wohngebiete an der Grabower LandstraBe)
zu schitzen.

Aufgrund der rdumlichen N&he zu Bereichen, in denen schitzenswerte Nutzungen
vorhanden sind, ist eine Einschrankung des Emissionsniveaus des Industriegebietes
erforderlich. Beziglich der LArmimmissionen gibt die DIN18005 Beiblatt 1 als Richtwert
far Industriegebiete einen Immissionspegel von 70 dB(A) tags und 70 dB(A) nachts an.
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Bei Ausschépfung dieser Werte waren erhebliche Beeintrachtigungen schitzenswerter
Nutzungen im Wohngebiet stdlich der Grabower LandstraBe in den Nachtzeiten zu
erwarten. Im Bebauungsplan ist daher eine Begrenzung der Zuléssigkeit von Larm-

emissionen erforderlich.

Diese erfolgt Uber die Festsetzung von Emissionskontingenten fir Teilflachen des Be-
bauungsplanes. Sie begrenzen den im Plangebiet zuldssigen Larm soweit, dass die
Richtwerte der DIN 18005 Bleiblatt 1 im Bereich der Wohngebiete sidlich der
Grabower LandstraBe unter Beachtung der Einschatzung einer bestehenden Gemen-
gelage nicht Uberschritten werden. Die festgesetzten Werte basieren auf dem schall-
technischen Gutachten ,Kontingentierung der Larmemissionen und Larmimmissionen
im Industrie- und Gewerbepark (IGP) der Stadt Burg (BA1 — BA4) erarbeitet durch

ECO Akus-
tik,  Ingeni-
eurblro flr
Schall-

schutz, An
der Silze 1,
39179 Bar-
leben,

01.02.2008.

Tabelle 3: Maximal zulassige Emissionskontingente Lgk je m? Grundstiicksflache in dB(A) nach /22/

Lek; tag Leginacht | Lwaitag | Lwa; Nacht
BA | TR 9B (A)ym7 | [dB(AYm7 | [dB(A)] | [dB(A)]
1 65 50 110,5 95,5
2 66 51 108,6 93,6
3 70 55 115, 100,2
) 2 70 55 1178 1028
5 66 51 112,0 97,0
6 70 55 1184 1034
7 66 51 1131 98,1

Die Lage der Richtungssektoren mit den mdglichen Zuschlagen von 3 dB(A)
tags/nachts ist wie folgt festgelegt:

Ausgehend vom Be-
zugspunkt der Rich-
tungssektoren mit den
Koordinaten:

44902604 / 5791847
mit 90° bis 300°.
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7.2. Anwendungen der Emissionsbegrenzung bei wesentlicher Anderung oder
Neuerrichtung (§ 1 Abs. 3 textliche Festsetzung)

Im § 1 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird geregelt, dass
bei bereits teilweise bebauten bzw. ganz bebauten gewerblichen Flachen die Anwen-
dung der Emissionsbegrenzungen nur bei ,wesentlichen Anderungen® oder Neuerrich-
tungen heranzuziehen sind. Als unbestimmten Rechtsbegriff will die Stadt Burg die
.wesentliche Anderung“ in Anlehnung an die Anwendungsfélle des § 16 Abs. 1
BImSchG verstanden wissen.

7.3. Definition von AuBenwohnbereichen (§1 Abs. 4 textliche Festsetzung)

Die in § 1 Abs. 4 Satz 2 der Textlichen Festsetzung bezeichneten AuBenwohnbereiche
moéchte die Stadt Burg in Anlehnung an die Formulierung des Gesetzes zum Schutz
gegen Fluglarm in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Oktober 2007 (BGBI. |
S. 2550)) angelehnt verstanden wissen. Als AuBenwohnbereiche sind demnach zu
verstehen:

- Die zu einer Wohnung auf einem Grundstlick gehérenden Balkone, Dachgérten
und Loggien, die mit der baulichen Anlage verbunden sind, Terrassen, Grillplat-
ze und Garten sowie ahnliche AuBenanlagen, die der Wohnnutzung im Freien
dienen

- Nicht zum AuBenwohnbereich gehéren Balkone und Vorgarten, die aufgrund ih-
rer GroBe oder Beschaffenheit nicht fir den regelméaBigen Aufenthalt geeignet
sind, sowie reine Nutzgéarten und sonstige Flachen, die anderen Zwecken als
der Wohnnutzung im Freien dienen oder deren Nutzung fir das Wohnen im
Freien nicht zulassig ist.

- Befinden sich auf dem Grundstick mehrere Wohnungen, weist die einzelne
Wohnung einen AuBenwohnbereich auch dann auf, wenn nur eine gemein-
schaftliche Nutzung des AuBenwohnbereichs gegeben ist.

7.4. Wegfall der ortlichen Bauvorschriften

Mit dem Wegfall der 6rtlichen Bauvorschrift, die die Errichtung der Einfriedungen auf
der Grenze der Uberbaubaren Grundsticksflache erforderte, werden Einschrankungen
abgebaut. Dieses ist angesichts der bisher im 2. Bauabschnitt teilweise praktizierten
Befreiungspraxis eine erforderliche Konsequenz.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung/Bodenordnung

Zuséatzliche MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind nicht erforder-
lich.

9. Nachrichtliche Ubernahmen

Die Pflicht zur nachrichtlichen Ubernahme in den Bebauungsplan ergibt sich aus dem
Gebot der umfassenden Grundlagenermittlung zur Durchflihrung einer sachgerechten
Abwagung. Meist betreffen diese nachrichtlichen Ubernahmen Sachverhalte mit einer
kraft Gesetzes eingeschrankten Planungshoheit der Gemeinde, da sie zumeist Gegen-
stand von Ergebnissen von Planfeststellungen bzw. Plangenehmigungen auf der
Grundlage anderer Gesetze auBerhalb des Regelungsbereiches des BauGB sind.

Ubernommen wurde auch als Festsetzung die Waldrandgestaltung im Bereich des Re-
genrlckhaltebeckens aus dem Bebauungsplan Nr. 5 Industrie- und Gewerbepark Burg
1. Bauabschnitt.
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9.1. Gewasserrandstreifen nach § 50 WG LSA i.V.m. § 38 WHG

Der an der norddstlichen Grenze des Plangebietes einseitig anliegende Graben ,Flie-
gergraben” mit der Ordnungsnummer 06 ist ein Gewasser Il. Ordnung. Anliegend an
Gewassern Il. Ordnung ergibt sich aus den Regelungen des § 50 WG LSA i.V.m. § 38
WHG die Erforderlichkeit eines Gewasserrandstreifens. Dieser Gewasserrandtreifen
wird durch die Landesgesetzgebung erforderlich, beruht also nicht auf Regelungsbe-
reichen der kommunalen Planungshoheit und ist somit gem. § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich zu Gbernehmen.

10. Abwagung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die durch die Planung berihrten Belange zu
ermitteln, hinsichtlich ihrer Betroffenheit durch die Planung zu werten und untereinan-
der und gegeneinander gerecht abzuwagen.

10.1. Planungsalternativen

Planungsalternativen zur gewahlten Vorgehensweise bestanden nicht, da aus prakti-
schen Erwagungen die Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 13 flr den 2. Bauab-
schnitt des Industrie- und Gewerbeparkes Burg nicht aufgehoben werden sollte.

10.2. Ermittlung der durch die konkrete Planung offensichtlich beriihrten Belan-
ge

Im nachfolgenden Abschnitt werden die Planungsleitlinien hinsichtlich ihrer Betroffen-
heit durch die vorliegende Planung ermittelt, bewertet und somit in die Abwagung ein-
gestellt.

a) allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohnverhéltnisse werden durch die
vorliegende Planung nicht berthrt, da sich hinsichtlich der Inhalte dieser Planédnderung
fur die Stadt Burg keine erkennbaren Auswirkungen ergeben. Hinsichtlich der aufgrund
zu erteilender Genehmigungen innerhalb des Plangebietes neu hinzukommenden Be-
bauung ist davon auszugehen, dass die Einhaltung des Ricksichtnahmegebotes und
die Berlcksichtigung der TA Larm dazu beitragen, dass die Immissionsrichtwerte der
TA Larm sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht Uberschritten wird.

b) soziale und kulturelle Bedtirfnisse

Soziale und kulturelle Bedurfnisse werden durch die Planung nicht berihrt, da vorran-
gig der Planungsanlass eine Verbesserung oder Weiterentwicklung dieser Lebensbe-
reiche nicht hergibt. Dieser Belang kann daher bei der weiteren Betrachtung vernach-
lassigt werden.

c) Belange der Wirtschaft

Der Belang der gewerblichen Wirtschaft wird durch die Planung in geférdert und hin-
sichtlich der Bewertung in den Vordergrund gestellt. Durch die Schaffung und Siche-
rung guter Standortbedingungen wird die Anziehungskraft und die Attraktivitdt des
Wirtschaftsstandortes des Industrie- und Gewerbeparkes Burg erhéht.

Durch die Kontingentierung werden fir die Betriebe im Geltungsbereich angemessene
Entwicklungsmadglichkeiten gesichert. Der Bestandschutz ist nicht geféhrdet.
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d) Ortsteile, Orts- und Landschaftsbild

Die vorhandene 6rtliche Situation verandert sich durch die Planung nicht wesentlich,
die durchgéngige Eingrinung des Gebiets- und somit des Ortsrandes der Stadt Burg
an dieser Stelle wird mit dem randlich gelegenen Grlnstreifen weitergehend gesichert.

e) Belange des Umweltschutzes

Belange des Umweltschutzes sind derzeit fur die Stadt Burg nicht erkennbar betroffen,
da die gewerbliche Nutzung technologisch z.B. nicht genehmigungspflichtig nach dem
BImSchG ist. Es werden prioritar keine umweltgefahrdenden Stoffe wahrend der da
sich keine Veranderungen durch die Plandnderung einstellen. Die Produktionsablaufe
werden gegenuber der bisherigen Ausibung gleichartig sein.

f) Natur und Landschaft

Aus den aktuell verfolgten Zielen dieser Plananderung heraus ergeben sich keine
Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Abwagung der von den Anderungen beriihrten Belange

Erforderlich ist eine Betrachtung der durch die an den Planinhalten vorgenommenen
Anderungen betroffenen Belange sowie die Auswirkungen der Anderungen. In diesem
Themenbereich werden die Auswirkungen kurz beschrieben und bei Bedarf weiterge-
hend erlautert.

Bei der Betrachtung der durch die Planung betroffenen Belange ergibt sich folgendes
Bild:

Betroffenheit durch Fest-

Rechts- setzung

grundlage
§ 1 Abs. 6

BauGB Belang

Alyisod

[eanau
Anebau

Bemerkung

beitsbevélkerung,

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Nr. 1 Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar- | X

durch  Rdacksicht-
nahmegebot und
Einhaltung der TA
Larm sowie Be-
ricksichtigung der
DIN 18005 sowie
Berlcksichtigung

des anerkannten
Standes der Tech-
nik bei der Larm-
minderung gewahr-
leistet, Kontingen-
tierung sichert die
Einhaltung der
Orientierungswerte
in den schitzens-
werten Gebieten

rungsentwicklung,

die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
Nr. 2 tumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anfor-
derungen kostensparenden Bauens sowie die Bevdlke-

nicht beriihrt
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Betroffenheit durch Fest-

Rechts- setzung
grundlage N R
1 Abs. 6 o | @ |2
§B 2uGB Belang 2 |5 |8 Bemerkung
< |8 | F
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung,
insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen, al-
Nr. 3 ten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir- X nicht berihrt
kungen auf Frauen und Méanner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,
Verédnderung  der
die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung Bebauqng durch
) CD neu hinzutretende
Nr. 4 und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung X Gebiude im Rah-
und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, . .
men der bisherigen
Méglichkeiten
geringe Verande-
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der rung der bereits
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen vorhandenen vor-
Nr. 5 und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stad- belasteten  Land-
tebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und schaftskulisse
Landschaftsbildes, durch Neubebau-
ung
die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6f-
Nr. 6 fentlichen Rechts festgestellien Erfordernisse fir Gottes- X
dienst und Seelsorge,
Nr. 7 die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Na-
: turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere,
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Nr.7 a Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen so- X
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vo- . .
Nr. 7b gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset- X nicht berdirt
zes,
durch  Rucksicht-
nahmegebot und
Einhaltung der TA
Larm sowie Be-
ricksichtigung der
DIN 18005 sowie
Beriicksichtigung
. des anerkannten
Nr. 7 ¢ Umweltbezogen9 Augwwkungen__ auf deq Menschen und X Standes der Tech-
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt, . . -
nik bei der Larm-
minderung gewahr-
leistet Kontingen-
tierung sichert die
Einhaltung der
Orientierungswerte
in den schiitzens-
werten Gebieten
Nr. 7 d ggn;vg;t)bﬁgz[?tge?ne Auswirkungen auf Kulturgiter und sons- X nicht erkennbar
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte .
Nr.7e Umgang mit Abfallen und Abwassern, X nicht erkennbar
die Nutzung erneuerbarer Energien die sparsame und ef- .
Nr. 71 fiziente Nutzung von Energie, X nicht erkennbar
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Betroffenheit durch Fest-

Rechts- setzung
grundlage N R
1 Abs. 6 o | o | &
§B 2uGB Belang 2 |5 |8 Bemerkung
< |8 | F
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonsti-
Nr. 7 g gen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Im- X nicht erkennbar
missionsschutzrechtes,
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten,
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von
Nr.7 h bindenden Beschliissen der Europadischen Gemeinschaf- X nicht erkennbar
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten
werden,
. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen .
Nr. 7' des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, cund d X nicht erkennbar
die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen
Nr. 8 a Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung X nicht erkennbar
der Bevodlkerung,
nicht erkennbar, da
. die rdumliche
Nr.8b der Land- und Forstwirtschaft, X grenzen nicht mehr
verandert werden
nicht  erkennbar,
indirekte Sicherung
der Standorte bei
Erweiterungen,
Neubau durch
Vorabbestimmung
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplét- der Larmemissio-
Nr.8c X
: zen, nen schlankere
genehmigungsver-
fahren (jedoch mit
Voruntersu-
chungsaufwand
auf der Unterneh-
mensseite)
Nr.8d des Post- und Telekommunikationswesens, X nicht erkennbar
Nr.8 e der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, X nicht erkennbar
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen, X nicht erkennbar
die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der
Mobilitdt der Bevolkerung, einschlieBlich des 6ffentlichen
Nr. 9 Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver- X nicht erkennbar
: kehrs, unter besonderer Berlicksichtigung einer auf Ver-
meidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten
stadtebaulichen Entwicklung,
die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie .
Nr. 10 der zivilen Anschlussnutzung von Militérliegenschaften, X nicht erkennbar
die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
Nr. 11 stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr X nicht erkennbar
beschlossenen sonstigen stéadtebaulichen Planung,
Nr. 12 die Belange des Hochwasserschutzes. X nicht erkennbar
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10.3. Ermittlung der durch die Planung offensichtlich beriihrten privaten Belange

Die Planung hat aufgrund ihrer Lage im Gemarkungsgebiet keinen direkten Bezug zu
privaten Belangen auBer den eigenen, bodenrechtlich bedeutsamen Festsetzungen in-
nerhalb des Plangebietes. Die Stadt Burg geht davon aus, dass durch die veranderte
Planung keine anderen privaten Belange negativ berthrt werden.

11. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Betrachtung der naturschutzrechtlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes
ergibt sich die Erforderlichkeit, die Plandnderung bezuglich der Abarbeitung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zu betrachten. Die maBgeblichen Kennzahlen des
Bebauungsplanes werden in der nun vorliegenden Variante des 2. Entwurfes nicht ver-
andert, ebenso entféllt die urspriinglich vorgesehene Gebietserweiterung. Daher bedarf
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung keiner weiteren Betrachtung mehr.

12. Flachenerfassung und Flachenverteilung

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die geplanten Flachen hinsichtlich ihrer GréBe und
beabsichtigten Nutzung.

Nutzungsart v.H. Flache in m2
Industriegebiet 272.186
davon
Pflanzgebote
Gewerbegebiet 35.370
davon
Pflanzgebote
private Griinflachen 21.840
im Industriegebiet
im Gewerbegebiet
offentliche Grinflachen 2.918
Verkehrsflachen 22.245
Wassserflachen Regenrickhaltung 1.852

Flachen fir MaBnahmen zur Erhaltung, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 66.982
davon

Flache um Regenrickhaltebecken (M1)
Flache dstlich Waldchen (M2)
Ausgleichs- und Ersatzflache (E1)

Flachen fir die Erhaltung von Baumen. Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen 49.341

GroBe des raumlichen Geltungsbereiches 472.735
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1. Inhalt und Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

1.1.  Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

Planungsziel: Zur Steuerung von Larmemissionen aus dem Plangebiet sollen immissi-
onswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt werden und die
Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen wegfallen.

1.2.  Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes
Die Anderungen des Bebauungsplanes umfassen:

1. die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspe-
geln (IFSP) in Form von Larmkontingenten (Lgg) fUr die gewerblich und industriell
genutzten Flachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 13;

2. den Verzicht auf Formulierung von baugestalterischen Anforderungen an bauliche
Anlagen (Gestaltungssatzung).

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Der Flachenbedarf andert sich gegenltber dem Planungsbestand nicht.

1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und
Fachgesetzen und der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes

e Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutz-verordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA
Luft), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen schitzenswerter Nutzungen in be-
nachbarten Gebieten durch Betriebs- und Verkehrslarm, Vermeidung erheblicher Be-
eintrachtigungen durch Geruchsemissionen oder Luftschadstoffe

Art der Berucksichtigung:

Beurteilung der plangegebenen betrieblichen Larmemissionen und des Zufahrtsver-
kehrs auf mégliche Immissionsorte ggf. durch ein schalltechnisches Gutachten, allge-
meine Einschatzung zu Mdglichkeiten der Beeintrachtigung durch Luftschadstoffe und
Gerlche auf Grundlage der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen

Hinweis: Der Bebauungsplan regelt aufgrund seiner ausschlieBlichen Zusténdigkeit fur
die Bodennutzung allein die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens
durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB. Die ggf. anlagenbedingten Auswirkun-
gen sind nicht Gegenstand der im Bauleitplanverfahren vorzunehmenden Untersu-
chungen, da eine konkrete Anlage nicht Gegenstand der Prifungen ist. Sie sind Ge-
genstand der Prifung im (ggf. immissionsschutzrechtlichen) Genehmigungsverfahren
far die konkrete Anlage.
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e Schutzgut Artenschutz und Biotope

gesetzliche Grundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsplan der Stadt Burg (Lohaus
Landschaftsarchitektur und BTE Landschafts- und Umweltplanung, September 1996)
Ziel des Umweltschutzes:

Schutz und Erhaltung von geschitzten Biotopen und hochwertigen Biotopstrukturen im
plangebietsiibergreifenden Verbund, Schutz der besonders und streng geschitzten Ar-
ten im Sinne des §42 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und
Verminderung von Eingriffen in das Schutzgut

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Landschaftsplan der Stadt Burg spricht fir den rdumlichen Bereich des Industrie-
und Gewerbeparkes Burg keine Empfehlungen aus. Lediglich fir den Feldweg, der in
ca. 150 m Entfernung vom Plangebiet in Nord-Sud-Richtung verlauft, wird eine Emp-
fehlung zur Gestaltung (Anpflanzung von wegbegleitenden Baumen bzw. Hecken)
ausgesprochen.

Art der BerUcksichtigung:

Aufgrund des Verbleibens der Plandnderung innerhalb des bestehenden raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind hierzu keine weiteren Untersuchungen
bzw. Aussagen erforderlich. Es ergeben sich durch die Plananderung keine neuen
Auswirkungen.

e Schutzgut Boden

gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutz-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Bodenschutz - Ausfihrungsge-
setz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2008), Landschaftsplan der Stadt Burg (Lohaus
Landschaftsarchitektur und BTE Landschafts- und Umweltplanung, September 1996)
Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der nattrlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen"
(§1a Abs. 2 BauGB).

Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Laut Karte 3 (Boden) des Landschaftsplanes sind im Plangebiet Uberwiegend
anthropogene Béden Aufgrund der Zielsetzung der Herstellung des Plangebietes als
Ackerflache geht der Landschaftsplan von einer Bestandswahrung hinsichtlich der Bo-
denfunktion im Plangebiet aus.

Art der Berucksichtigung:

Es erfolgt seitens der Stadt keine weitergehende Bewertung des Eingriffs in die Boden-
funktion, da die Kennzahlen des geltenden Bebauungsplanes durch die Planédnderung
nicht verandert werden und keine raumliche Erweiterung des Plangebietes mehr vor-
gesehen ist. Der Schutz des Mutterbodens geman § 202 BauGB ist zu gewahrleisten.
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e Schutzgut Wasser

gesetzliche Grundlagen:

Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA), Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Verord-
nung Anlagen Wassergefahrdender Stoffe (VAwWS Sachsen Anhalt)

planerische Grundlagen:

Landschaftsplan der Stadt Burg (Lohaus Landschaftsarchitektur und BTE Landschafts-
und Umweltplanung, September 1996), Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie
und Bergwesen vom 02.02.2011

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung von vorhandenen Oberflachengewassern, Erhéhung des Regenerationsver-
mdgens durch Renaturierung naturferner Gewasserstrukturen, Schutz der Gewasser
vor Schadstoffeintrag, Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag, Erhaltung der
Grundwasserneubildungsrate und der Filterfunktion des Bodens

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Im Plangebiet oder dessen naherer Umgebung sind keine stehenden Oberflachenge-
wasser vorhanden. Nérdlich des Regenriickhaltebeckens verlauft der Fliegergraben als
Gewasser II. Ordnung. Funktional ist er durch diese Planédnderung nicht betroffen.

Das Plangebiet wird im Landschaftsplan Burg (1996) als grundwassernaher Standort
kartiert. Der Grundwasserflurabstand betragt Gber 2 Meter. Das Grundwasser ist relativ
ungeschitzt.

In der o.g. Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen wird auf die
konkrete Situation des Baugrundstiickes hingewiesen. Demnach ist in Auswertung der
Hydrogeologischen Karte (HK 50) insbesondere im Nord- und Nordostbereich des Be-
bauungsplangebietes mit oberflachennahem (< 2 m unter Geldnde) Grundwasserstan-
den zu rechnen. Am Slidwestrand des Plangebietes liegt der Grundwasserspiegel tie-
fer als 5 m unter Gelande.

Sollte das im Bebauungsplangebiet anfallende Regenwasser mittels Anlagen versickert
werden, ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes unter Beachtung des DWA-
Regelwerkes A138 — Planung,. Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser — vom April 2005 nachzuweisen.

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Eingriffe sind vor allem in das Schutzgut Grundwasser aufgrund der Versiegelungen zu
erwarten. Jedoch sind diese mdglichen Versiegelungen bereits Regelungsinhalt des
geltenden Bebauungsplanes.

e Schutzgut Luft / Klima

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA
Luft), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

planerische Grundlagen:

Landschaftsplan der Stadt Burg (Lohaus Landschaftsarchitektur und BTE Landschafts-
und Umweltplanung, September 1996)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitdt, Vermeidung einer Beeintrachti-
gung des lokalen Klimas

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet klimatisch nicht beurteilt. Die das Gebiet 6st-
lich in einiger Entfernung umschlieBenden Waldgebiete fungieren als Frischluftentste-
hungsgebiete. Die Niederungen des Fliegergrabens und anschlieBend das Tal der Ihle
stellen ein zusammenhangendes Kaltluftentstehungsgebiet dar und wirken als ausge-
pragte Frisch- und Kaltluftleitbahnen.
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Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
verbal argumentative Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Aufstellung
des Bebauungsplanes durch zuséatzliche Versiegelung

e Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsplan der Stadt Burg (Lohaus Landschaftsarchitektur und BTE Landschafts-
und Umweltplanung, September 1996)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des
Landschaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Land-
schaftsbilder.

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Landschaftsplan bewertet die Strukturvielfalt des Landschaftsbildes als geringwer-
tig. Die Siedlungsrander des Plangebietes und des angrenzenden Ubrigen Industrie-
und Gewerbeparkes sind als unzureichend eingebunden deklariert. Dieses versteht
sich aufgrund der unzureichenden Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen
zur Anpflanzung (Ortsrand) in den vorliegenden Bebauungsplanen fur den Industrie-
und Gewerbepark Burg.

Art der Berucksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes
im Plangebiet, Schutz des Landschaftsbildes durch Festsetzung von Flachen fir An-
pflanzungen,

e Schutzgut Kultur- und Sachguter

gesetzliche Grundlagen:

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Einhaltung der gesetzlichen Meldepflichten gemaB §9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz
Land Sachsen-Anhalt, gegebenenfalls Durchflihrung einer archédologischen Baugrund-
untersuchung im Vorfeld der BaumaBnahmen

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um
weltprifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt werden

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb
lich beeintrachtigt werden

2.1.1. Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und
NatSchG LSA

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nur auBerhalb des Plangebietes.
Die nachst gelegenen bedeutenden Schutzgebiete sind:

e Besonderes Schutzgebiet Nr. 49 ,Heide sidlich von Burg*®
Dieses Schutzgebiet liegt 1,9 km stidwestlich des Bebauungsplanes.

4
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e FFH- Gebiet "Blrgerholz bei Burg"
Dieses zusatzlich als NSG-Gebiet ausgewiesene Schutzgebiet liegt mit seinem &duBe-
ren Rand ca. 4,9 Kilometer nérdlich des Bebauungsplanes.

Weitere Schutzgebiete im weiteren Umfeld des Bebauungsplanes sind:

e Landschaftsschutzgebiet ,Mdckern-Magdeburgerforth®, ca. 6,9 km &stlich des
Plangebietes

e Biosphéarenreservat "Flusslandschaft Mittlere Elbe" ca. 5,6 km nordwestlich des
Plangebietes

e Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle - Kulzauer Forst" ca. 5,7 km westlich des
Plangebietes

e Landschaftsschutzgebiet "Elbtalaue" ca. 7,8 Kilometer nordwestlich des Plan-
gebietes.

Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf die FFH-Gebiete und das
Landschaftsschutzgebiet sind nicht zu erwarten.

e geschiitzte Biotope

Im Aufstellungsbereich und dessen Umgebung befinden sich keine Biotope, die unter
den besonderen Schutz des §37 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt fallen.

2.1.2. Schutzgut Boden

Eingriffsflache: Aufgrund der Beibehaltung der Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes und der Beibehaltung der stadtebaulichen Kennzahlen er-
geben sich durch die Planédnderung keine zusatzlichen Eingriffe.

Das natirliche Gelanderelief des Plangebietes ist relativ eben und steigt nach Stiden
an. Die durchschnittliche Gelandehdhe betrégt ca. 60 m UNN. Die Hbéhe fallt nach Nor-
den in Richtung zum Fliegergraben hin ab. Die Béden sind pleistozanen Ursprungs.
Folgende natirliche Bodenschichtung ist zu erwarten:

- Mutterbodenschicht aus humosen schluffigem Feinsand
- feinkdrniger Mittelsand schwach grobsandig

- Geschiebemergel

- Sand/Kies

- Geschiebemergel

- Sand

- Rupelton

Die Mutterbodenschicht ist geringmachtig. Der Standort weist ein geringes Ertragspo-
tential des Bodens auf. Der Ackerrain ist in schmaler Flache ausgepréagt. Die landwirt-
schaftlich genutzte Flache ist intensiv genutzt worden.

Bestandsbewertung:

Die anstehenden Bdden haben ein geringes Puffervermégen gegen Schadstoffe. Sie
sind beziglich ihrer Lebensraumfunktion und ihrer Produktionsfunktion als geringwertig
einzustufen. Die Archivfunktion ist aufgrund der bereits durchgefiihrten Bebauung ge-
ring.
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Bodenbelastung:
Erhebliche Bodenbelastungen (Altlasten) sind im Plangebiet nicht bekannt.

2.1.3. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung sind keine Oberflachengewéasser
vorhanden. Das im Norden des Planbereichs liegende Regenrickhaltebecken umfasst
einen Ruickstaubereich (standige Wasserhaltung) und einen Ausuferungsbereich.
Nachstgelegenes Gewasser ist der Fliegergraben ca. 200 m nérdlich des Plangebietes.
Auf die nachstgelegenen Oberflachengewéasser sind keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten. Eine Bestandsbeschreibung ist nicht erforderlich.

Grundwasser:

Eingriffsflache: Aufgrund der Beibehaltung der Grenze des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes und der Beibehaltung der stadtebaulichen Kennzahlen er-
geben sich durch die Planédnderung keine zusatzlichen Eingriffe.

GemaB den hydrogeologischen Untersuchungen sind im Plangebiet bewegte Grund-
wassergegebenheiten vorhanden. Die Ruhewasserstande in diesem Geltungsbereich
liegen zwischen 40 und 44 m U NN. Das Gebiet zeichnet sich aufgrund der nicht mit
Waldbdden bestandenen Sandbdden und einer Hangneigung von weniger als 3° vor-
wiegend als Gebiet mit relativ hohem Grundwasserneubildungspotenzial (mittlere
Grundwasserneubildungsrate 50 mm — 100 mm).

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Geltungsbereich und der Umgebung aus-
gewiesen.

Bestandsbewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

- der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwas-
serleiters),

- der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und

- der Funktion fur die Trinkwasserversorgung.

Die Ergiebigkeit des Grundwassers ist als von allgemeiner Bedeutung einzustufen. Die

Beschaffenheit des Grundwassers ist durch Schadstoffeintrag aus der landwirtschaftli-

chen Nutzung gering beeintrachtigt.

Eine Nutzung far die Trinkwasserversorgung findet nicht statt und ist geman den Zielen
des Regionalen Entwicklungsplanes nicht vorgesehen.

2.1.4. Schutzgut Artenschutz und Biotope

Eingriffsflache: Aufgrund der Beibehaltung der Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes und der Beibehaltung der stadtebaulichen Kennzahlen er-
geben sich durch die Planédnderung keine zusatzlichen Eingriffe.

Bewertung

Das Plangebiet selbst leistet nur einen geringen Beitrag zur Habitatfunktion und Arten-
vielfalt.
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2.1.5. Schutzgut Landschaftsbild

Beurteilungsflache: Landschaftsraum 6éstlich von Burg

Das Plangebiet ist der Landschaftseinheit des Burgenser Vorflamings zu zuordnen. Mit
einem Waldanteil von 65% dominieren gehdlzbestandene Bereiche. Ostlich des Plan-
gebietes bestehen groBflachige Kiefernforste unterschiedlichen Alters und Kiefern-
jungwuchs. Der Bereich westlich und nérdlich des Plangebietes ist durch ausgeraumte,
groBflachige Ackernutzung gepréagt. Auffallende Einzelbildungen der Natur sind im Um-
feld des Plangebietes nicht vorhanden.

Die Morphologie der Landschaft ist leicht wellig. Das Gelédnde steigt von Nord nach
Sud von ca. 47 m UNN auf ca. 60 m UNN an. Der Landschaftsplan bewertet die Struk-
turvielfalt des Landschaftsbildes als gering. Die vorhandene Bebauung des Industrie-
und Gewerbeparkes Burg verursacht durch die im Einzelfall vorhandene Héhe der bau-
lichen Anlagen von tber 20 m in ggf. besonderer topografischer Lage pragende Situa-
tionen, die das Landschaftsbild beeinflussen. Das Plangebiet wird derzeit nicht erkenn-
bar fir Erholungszwecke genutzt bzw. ist nicht in regionale Wegenetze, die fir die Er-
holung genutzt werden, eingebunden.

2.1.6. Schutzgut Klima, Luft

Eingriffsflache: festgesetztes Industriegebiet

Der Altkreis Burg gehort zum GroBklima des geméBigten mitteldeutschen Binnenkli-
mas. Dieses Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima ge-
pragt. Die mittlere Lufttemperatur betragt 8,6°C, die Niederschlagsmenge 504 mm im
durchschnittlichen langjahrigen Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Sidwest bis West
bei gleichzeitig hohen mittleren Windgeschwindigkeiten, gefolgt von siidéstlichen und
sudlichen Winden.

Im Sltdosten der Gemarkung Burg wurden laut Landschaftsplan folgende klimatische
Einheiten unterschieden: Das Waldgebiet 6stlich des Plangebietes ein wichtiges
Frischluftproduktionsgebiet mit dem Schwerpunkt einer hohen Sauerstoffproduktion.
Die westlich gelegenen Ackerflachen dienen der Ansammlung bodennaher Kaltluft-
massen. Das Plangebiet wird durch die ausgepragte Frischluftleitbahn des Fliegergra-
bens tangiert.

Der Gewerbepark Burg bildet seinen eigenen Klimatop.

Lufthygienische Situation:

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung und Nutzung vorbelastet. Im Be-
reich schitzenswerter Nutzungen in Burg leistet der Industrie- und Gewerbepark Burg
einen relevanten Immissionsbeitrag in Bezug auf Larm-, Staub- und Geruchsimmissio-
nen.

2.1.7. Schutzgut Mensch

Bestehende Situation - La&rm: Vom Plangebiet selbst gehen derzeit relevante Larmbe-
lastungen fur Dritte aus.

Nachstgelegene schitzenswerte Nutzungen in der Umgebung sind die Wohngebiete in
der Grabower LandstraBe. Hier befinden sich einige Immissionsorte, welche bei der
Durchfihrung von Verfahren nach BImSchG betrachtet werden. Sie weisen einen Ab-
stand von ca. 1.100 Metern zum Plangebiet auf.
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Zusatzlich sind Immissionsorte im Bereich der Anhaltiner StraBBe (B246a) sowie an der
Thomas-Muntzer-StraBe vorhanden, denen der Status eines Mischgebietes zu zubilli-
gen ist.

Geruch- und Schadstoffemissionen: siehe Schutzgut Luft

2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachguter

Im direkten Plangebiet sind bisher keine archdologischen Fundstatten bekannt.

2.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung

o Artenschutz und Biotope

Aufgrund der Beibehaltung der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes und der Beibehaltung der stadtebaulichen Kennzahlen ergeben sich
durch die Planénderung keine zusatzlichen Eingriffe.

J Boden

Aufgrund der Beibehaltung der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes und der Beibehaltung der stadtebaulichen Kennzahlen ergeben sich
durch die Plan&nderung keine zusatzlichen Eingriffe.

Eine Verringerung der Versiegelungen ist aufgrund der Flachenanspriiche der Nutzung
nicht moglich.

J Wasser

Grundwasser: Aufgrund der Beibehaltung der Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes und der Beibehaltung der stadtebaulichen Kennzahlen er-
geben sich durch die Planédnderung keine zusatzlichen Eingriffe.

Oberflachenwasser: Wasserflachen gehen durch die Flacheninanspruchnahmen nicht
verloren. Eine erhebliche Auswirkung der Planung auf Oberflachengewasser ist nicht
erkennbar.

o Klima/Luft

Aufgrund der Beibehaltung der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes und der Beibehaltung der stadtebaulichen Kennzahlen ergeben sich
durch die Plan&nderung keine zusatzlichen Eingriffe.

Mit der ohnehin schon plangegebenen Zunahme der Versiegelung und der Baumassen
zu Lasten von Flachen zur Ansammlung von bodennahen Kaltluftmassen (Ackerfla-
chen) wird die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhdht und die nachtliche Abkih-
lung und Luftfeuchtigkeit verringert. Der Bereich wird von einer frischluftproduzierenden
Flache zu einem klimatischen Uberwarmungsbereich. Der Anderungsbereich liegt je-
doch nicht in einer ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahn, so dass die Auswirkun-
gen auf das Baugebiet selbst und geringe angrenzende Flachen begrenzt bleiben wer-
den.

J Landschaftsbild

Aufgrund der Beibehaltung der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes und der Beibehaltung der stadtebaulichen Kennzahlen ergeben sich
durch die Planénderung keine zusatzlichen Eingriffe.

Erholungsbereiche werden nicht beeintréachtigt.
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o Schutzgut Mensch

Larmimmissionen: Im Rahmen der Nutzung der Festsetzungen entstehen im Industrie-
und Gewerbepark bauliche Anlagen, die dem Zwecke der Produktion und der gewerb-
lichen Tatigkeit diesen sollen. Hierbei entstehen Larmemissionen durch die gewerbli-
che Tétigkeit an sich, aber auch durch Transport- und Logistikvorgdnge sowie durch
Hilfsprozesse sowie technische Aggregate (z.B. Luftung, Kihlung).

Alle vorstehenden Larmquellen sind dem Gewerbeldrm zu zuordnen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der ausgelbten Wohnnutzungen ist damit bei einer
Einhaltung der Betriebszeiten von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr auszuschlieBen.

Geruchs- und Schadstoffemissionen: Die Einhaltung der Verordnungen und Richtlinien
zu den Staub- und Geruchsemissionen ist im Genehmigungsverfahren flr die Anlage
zu prifen, da diese Aussagen nur anlagenbezogen getroffen werden kénnen.

o Schutzgut Kulturgtter und sonstiger Sachguter
In das Schutzgut sind keine erheblichen Eingriffe erkennbar.

J Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Eine Beeintrachtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern, die Uber die bereits vorliegend dargelegten Aus-
wirkungen hinausreichen, ist nicht erkennbar.

2.3.  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmenempfehlungen sind:

- Durchfuhrung von Oberflachenbefestigungen mdglichst in wasser- und luft-
durchlassiger Bauweise

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schad-
stoffeintragen durch generelle Durchfiihrung von Bodenschutz nach DIN 18300
und SchutzmaBnahmen nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngemaB) sowie
Einhaltung entsprechender Bestimmungen und Regeln der Technik fur den
Baubetrieb

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor
Verunreinigung mit bodenfremden Stoffen und Zuflihrung zu einer fachgerech-
ten Wiederverwendung im Rahmen der Bodenverwertungsbilanz

- Beginn der Baudurchfihrung vor Beginn der Vegetationsperiode, um wild le-
bende Arten in der Brut- und Setzzeit (unter anderem durch Larm) nicht zu zer-
stéren

- Die vorgenannten MaBnahmen beinhalten alle erforderlichen MaBnahmen zur
Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt.

2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten sind nicht gegeben, da die Festsetzung der IFSP
nicht auf anderem Wege mdéglich ist. Ebenso verhalt es sich mit dem Wegfall der Ge-
staltungsanforderungen an die baulichen Anlagen.

Weiterhin zu untersuchen ist die Nullvariante. Das Plangebiet wiirde dann entspre-
chend den bereits vorhandenen Baurechten weiterhin als Baugrundstiick nutzbar. Die
Begrenzung von Larmemissionen wirde entfallen und es kdme ggf. zu Konflikten mit
den in einiger Entfernung liegenden Wohngebieten bzw. der Einhaltung der Orientie-
rungswerte an den festgelegten Immissionsorten.
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3. Ergédnzende Angaben
3.1.  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher
erheblicher Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet.
Hierbei steht die Betrachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funkti-
onen der Schutzgiter im Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorien-
tiert, das heiBt mit Schwerpunkt auf die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf
besondere Empfindlichkeiten von Schutzgltern.

Aufgrund der Tatsache, dass die Plankennzahlen innerhalb des Anderungsverfahrens
unverandert geblieben sind, ist bei der Durchfihrung der Umweltprifung der wesent-
lichste Teil die Eingriffsbeurteilung, Bilanzierung sowie die Erérterung und Festlegung
von Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen nicht erforderlich.

Lediglich die Erérterung der Festlegungen der immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel ist Gegenstand des Umweltberichtes.

3.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

e Prifung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bauantrags-
verfahren und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

e Prifung der Einhaltung der Anpflanzungspflichten nach einem Jahr nach Abschluss
der Rohbauarbeiten und nach 3 Jahren nach Herstellung der Anpflanzungen

e Uberwachung der Herstellung und der Entwicklung der festgesetzten MaBnahmen-
flachen, Abnahme der hergestellten MaBnahme und Priifung der Entwicklung nach
3 Jahren

e Uberwachung der Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch die zustandigen
Fachbehdrden nach Erfordernis

3.3.  Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkun-
gen der Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt und dargestellt. Die Planung bein-
haltet folgende wesentliche Anderungen gegenliber der vorhergehenden Situation:

1. die Festlegung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
(IFSP) auf der Grundlage eines hierzu erstellten Fachgutachtens und zu
2. die Abschaffung von Gestaltungsanforderungen an bauliche Anlagen.

Aufgrund der Beibehaltung der Plankennzahlen erfolgen keine Intensivierung der még-
lichen Ausnutzung der Baugrundstiicke und auch keinerlei zusatzliche raumliche Inan-
spruchnahme.

Far die Umweltprifung sind die Auswirkungen durch den betrieblichen Larm, Geruchs-
und Staubemissionen auf schiitzenswerte Nutzungen (Wohnungen) relevant. Durch
den Einsatz von Festsetzungen zu L&rmkontingenten kénnen wesentliche negative
Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete durch Larmemissionen vermieden werden.

Unmittelbare Auswirkungen durch den Betriebslarm und Gerlche sind bei Einhaltung
von Auflagen der zustandigen Genehmigungsbehérden aufgrund der Entfernung von
ca. 1.200 Metern zum nachsten Wohngebéaude nicht zu erwarten.

10



