Verfahrensvermerke:

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
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Beschluss ijber die Aufste"ung der 2. Anderung des Bebauungsplanes (Tell B), Wurde am ....... " .................. vom Stadtrat der Stadt Burg als SatZUI'Ig
Der Stadtrat der Stadt Burg hatam ............... die Aufstellung der 2. Anderung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplgr! wurde mit Beschluss des
des Bebauungsplanes Nr. 14 "Industrie- und Gewerbepark Burg - 3. Bauab- Stadtrates der Stadt Burgvom ............c.c.c..o.e. gebilligt. s
schnitt" beschlossen. \ i
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Ausfertigung | sz 2 * \
Planungsanzeige bei der oberen Landesplanungsbehdrde Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem = <|> %
Mit Schreiben vom ............... wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes der Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. I / X RRB
Oberen Landesplanungsbehotrde gem. § 13 LPIG des Landes Sachsen - Anhalt J}
angezeigt. , / ft;c‘_) 6% 100
o
Burg, .................................................................... nachrichtliche Ubernahme X 1
\ N
{Datum) Sterz °\ der Elektroleitung X
Siegelabdruck Oberblirgermeister Leitungsrechte zugunsten der
. Stadtwerke Burg GmbH 10071
BUMG, oo e, beschr: r
(Datum) Sterz Bauschutzbereigh : \
Siegelabdruck Oberblrgermeister \
N '\'L«'\ N 0093
Inkrafttreten X M 2 = 24
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan 10080
Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann 19 \
Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemalk § 3 Abs.1 BauGB wurde durchgeflihrt und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Bekanntmachung im T ) 1%
der Vorentwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehérige Begriindung | "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, N \ G I
haben in der Zeit vom ................. biszum ... wahrend folgender Parcihay und Schartau” ... Jahrgang, Nummer ...vom ........... \
Zeiten: ortstblich bekannt gemacht worden. \ 24,6104
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von \ G I
Montag 8.00 - 16.00 Uhr Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die 1008
Dienstag 800 - 16.00 Uhr Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erddschen von ) 24,0 o1
Mittwoch 8 00 - 16.00 Uhr Entschadigungsansprichen (§ 44, 246a Abs.1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen v 0.8 70 a :
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr \Isv_ordser:. » I—— 1 @ oo ’ 2
Freit 800 - 12.00 Uh ie Satzung ist am in Kraft getreten. 1381 @ \
offentlich gemal § 3 Abs. 1 BauGB ausgelegen. %% A L EKi 66/51
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der aie . \ G I
AUSIegUnganSt vOon Jedermann Schrlftllch Odel' Zur Nlederschnﬁ Vorgebracht BUI’g, .................................................................... v L EKi 66/51
werden kdnnen durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den (Datum) ) Sterz . i 219 \ g
Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau und Schartau”, ... Siegelabdruck Oberblrgermeister °\ c
Jahrgang Nr....,am .................. bekannt gemacht worden. GI T
-
2 0,8 (|7,0 a
= J
Anderungsvermerke
BUCG, oo Der Stadirat der Stadt Burg hat in seiner 6ffentiichen Sitzung am .................. &
(Datum) Sterz beschlossen,die Satzung Gber den Bebauungsplan zu andern. Dieser Beschluss & L EKi 66/51
Siegelabdruck Oberbiirgermeister ist durch Aushang am....................... ortstiblich bekannt gemacht worden. 1302 0,8 7,0 a
73
216
BUMG, oo, L - 66/51 %
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher (Datum) _ Sterz i _ " 10084
Belange und der benachbarten Gemeinden Siegelabdruck Oberblrgermeister 77 ~ 10
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 : 10 —
BauGB mit Schreiben vom ................. Abgabe einer Stellungnahme - Ulneg, .
aufgefordert worden. Die benachbarten Gemeinden wurden gemal3 § 2 Abs. 2 =
BauGB mit Schreiben vom .................... zu einer Stellungnahme aufgefordert. i
Satzung der Stadt Burg iiber den Bebauungsplan Nr. 73 DarSte"ung der StraBenquerSChmtte 02 =
"Industrie- und Gewerbepark Burg” Erweiterung 4. Bauabschnitt 1 =
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. Schnitt A-A (Tuchmacherweg, Achse 3.1) \ N\ 7380/,
BUrG, o, I, S.2414), wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Burg vom 90 UUQ?G‘%
(Datum) Sterz auf der Grundlage des § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung des Landes '
derzeitig glltigen Fassung die Satzung der Stadt Burg Uber den im S/
Bebauungsplan Nr. 73 "Industrie- und Gewerbepark Burg" Erweiterung 4. 10844
Bauabschnitt, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen. oW s B
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss . 2o o5 65
Der Stadtrat der Stadt Burg hatam ..................... den Entwurf des Bebauungs- Bestanc_jtelle: _ W= " : ) oo <z 1
planes und die dazugehdrige Begriindung beschlossen und zur Durchflhrung Plan;elchnung im Mafstab 1:1000 N s G I 20D 0,8 7,0 a /7
der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der textliche Festsetzungen Pkt.1-9 074 7
betroffenen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt. 5 Y
UMD, oo eeeeeee e _ :
(Datum) Sterz Schnitt B-B (Ahormweg u. Buchenweg, Achse 9 u.10) Biotop L ..66/51
EKii
Siegelabdruck Oberblrgermeister M3 I
surg 0,8 ||7,0 a 187 3
{Datum) Sterz G E 1
Siegelabdruck Oberblirgermeister Rechtsgrundlagen FB GW
Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in 05 | 6,5 L 15405 L :«,67/52
der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), in Verbindung mit der ! ' & 47@@0)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstlicken (BauNVO) vom 23. . \.>§>° “
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit geltenden Fassung, auf der Schnitt C-C (Uimenweg, Achse 4.1)
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehérige Begriindung haben Grundlage der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom 5.
in der Zeit vom ........................ biS ZUM ...ooveee . wéhrend folgender Oktober 1993 (GVBI LSA S. 568), in der derzeitig geltenden Fassung; und der 150
Zeiten: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzVO) in der derzeitig 10076 5 !
Montag 8.00 - 16.00 Uhr geltenden Fassung aufgestellt. Bestatigung nach § 31 der Gemeindeordnung /
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr des Landes Sachsen-Anhalt
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr Aufgrund von § 31 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen Anhalt (GO LSA) 6
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr wird hiermit bestatigt, dass bei der Aufstellung der 0.g. Satzung der Stadt Burg 05 FB G GW 2
Freitag 8 00 - 12.00 Uhr Uber den Bebauungsplan Nr. 73 fur das Gebiet "Industrie- und Gewerbepark = = : 22 20, & 4 -
Burg" 4. Bauabschnitt keine Mitglieder des Stadtrates der Stadt Burg beratend 0 i 0,8 7,0 a
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine 2
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren Angehdrigen oder einer von ihnen ¥
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht veﬁretenen nattrlichen oder juristischen Person unmittelbar Vorteil oder Nachteil L L 65/50
werden kénnen, durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den bringt. ", EKi
Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau und Schartau" a—
...Jahrgang, Nr. ..am ......................... ortstiblich bekannt gemacht worden. T
10054
BUFG, oo ) BUFg, ..o K 2 162
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Beteiligung der Behorden und sontigen Trager offentlicher Belange B % > 0.8 70 a = 2
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 Ubereinstimmungsvermerk mit dem amtlichen Liegenschaftskataster Windschutzhecke M1 ’ 3 ”%%
BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und Krautsaum @%9 122
aufgefordert worden. weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege abgestufte Hecke o
und Platze vollstandig nach. ) Grobaume W L EK 65/50 14
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. (07 11 120
Burg, ... Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei =
(Datum) Sterz maglich. J20 | 55 L 55 L 20Lm 1 08
Siegelabdruck Oberblirgermeister ©) ® ©) 15 e
Landschaftshecke M2 5 ° i% 8 3 12 s
Krautsaum \\ 9 7 ®
Heck.e Kartengrundlage: > N i 9
Priifung der Anregungen und Bedenken BUFD, oo e, Versickerung RW Liegenschaftskarte des Landesamtes fur % : z 2
Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen {Siegelabdruck) @ Yberhalter Vermessung und Geoinformation des &5 >
der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am ;?::te;’j:"hsen' Anhalt % AN
..................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Gemarkung Burg 43 14 \\ z . 132
Fluren 33, 35, 36 28 19 19 5
MaRstab 1:1000
BUNG, o, Stand der Planunterlage: 06.09.2006 48 N S 04
(Datum) Sterz Vervielféltigungserlaubnis erteilt el 0 15%% =5 12 &
Sieqelabdruck Oberbil it durch das Landesamt fir Vermessung und 2 L " u 4
legeladdruc erburgermeister Geoinformation am 16.Februar 2007 2
Aktenzeichen: T 4603607 5 88 64
| 3,0 | 4,5 | 9,0 | 8,0 | 45 | 3,0 | (m) 595 18 =
| T 1 1 | T 1 © N 201 — 1 "
® @ ® © ® © O MaRstab 1:1000 o %o 0 N\ N\ ° 1
E RGP E & i
.
% > 14 11
205 709 2B 1 % g
20 40 100 588 2 ¥ g ™ T
209 <
@‘//’ 27.&91 2 Z] 7
Sy 1 %, ‘
’«9@ 3 /)6@
@49 210 70
%‘4 85 % N 9
19 %% %f 6
19 3
o 22 11 'g' 0

415
99
q}\&
&
L
~ 18
7
16
ég
Hinweise:

In Ergéinzung der vorgenannten Festsetzungen und der nebenstehenden Planzeichnung

ergehen folgende Hinweise:

1. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes muss mit vorhandenen Altablagerungen
(Hausmll) gerechnet werden. Die Verfahrensweise zur Regelung des Einzelfalles ist bei der
Beantragung von Baumafnahmen mit bodenrelevanten Auswirkungen mit dem Landkreis
Jerichower Land abzustimmen.

2. Die im Plan eingetragene Trasse der TELEKOM AG ist bei Begrinungs- und Baumainahmen zu
beachten. Ein Sicherheitsabstand wird aufgrund méglicher Abweichungen zur Trassen-
darstellung im Plan empfohlen. Abstimmungen sind mit der TELEKOM AG Uber den Baubezirk
Burg, Am Brehm 1, 39288 Burg vorzunehmen.

3. Inden Grundstlicken des Bereiches an der Anbindung "Lindenallee" und B246a liegt eine Gas-
leitung der Stadtwerke Burg GmbH. Vor der Durchfihrung von Baumaiinahmen sind Abstim-
mungen mit den Stadtwerken Burg GmbH durchzufihren. An die Gasleitungen der Stadtwerke
Burg GmbH durfen bis auf 1,5 m von der Leitungsachse ausschlie3lich flach wurzelnde Strau-
cher gepflanzt werden. Gleiches gilt flr die im Bereich des Regenwasserrickhaltebeckens
liegende Gasleitung.

4. Die Abfallentsorgung erfolgt durch das flr die zentrale Abfallentsorgung durch den Landkreis
Jerichower Landbeauftragte Untemehmen. Die entstehenden Betriebe unterliegen dem
Anschluss und Benutzungszwang.

3. Die Begrinungsmafinahmen in den privaten Flachen sind spéatestens 2 Jahre nach der Inbetrieb-
nahme des ersten Bauabschnittes abzuschlief3en.

Vorschlagsliste fiir Biume und Straucher im éffentlichen Raum

Groflkronige Laubbiume (Vorschlagsliste 1):

Acer platanoides (Spitzahom), Quercus robur (Stieleiche), Quercus rubra (Roteiche),
Ulmus glabra {(Ulme)

Geholze fir Planzgebote (Vorschlagsliste 2}- Klein- bis mittelgrofe Geholze:

Carpinus betulus (Hainbuche), Carpinus betulus "Fastigiata" (Pyramiden-Hainbuche), Populus
tremula (Zitterpappel), Robinia pseudoacacia (Robinie), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia
cordata (Winterlinde), Malus silvestris (Wildapfel), Prunus pyraster (Wildbime)

Straucher fiir Hecken und Pflanzgebote (Vorschlagsliste 3):

Amelanchier lamarkii (Kupfer-Felsenbime), Buddleja alternifolia, (Wechselblattriger Sommerflieder),
Comus mas (Komelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel),
Crataegus laevigata (Zweigriffliger-Wei3-Dom), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weikdomn),
Euonymus eurcpaea (Pfaffenhitchen), Euonymus fortunei "Coloratus" (Pfaffenhltchen), Frangula
alnus (Faulbaum), Hippophae rhamnoides (Sanddormn), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera
xylosteumn {(Rote Heckenkirsche), Philadelphus coronarius (Falscher Jasmin), Prunus padus
(Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus cathartica (Purgier-Kreuzdom), Ribes
alpinum (Alpen-Johannisbeere), Rosa in Arten (Rosen), Rubus fruticosus (Brombeere), Rubus
idaeus (Himbeere), Vibumum lantana (Wolliger Schneebal), Viburum opulus (Gemeiner
Schneeball), Weigela "Eva Rathke" (Weigelie),Weigela florida (Liebliche Weigelie)

Hinweise zur Pflanzqualitat

Der offentliche Raum

1. Anpflanzungen im 6ffentlichen Straienraum

Es gelten im 6ffentlichen Stradenraum hinsichtlich der Anforderungen an das Pflanzgut: Baume
in der Sortierung 3 x verpflanzt, 12-14 em Stammumfang (gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem
Wurzelballenansatz) und fur Straucher Sortierung 3 TR, H: 60-100 cm.

2. Anpflanzungen in den Madnahmeflachen M1 bis M3

Es gelten in den Matnahmeflachen hinsichtlich der Anforderungen an das Pflanzgut: Straucher der
Sortierung 3 TR, H: 60-100 cm, Baume Sortierung 2x verpflanzt, Heister 150-175 cm hoch, mit
Ballen, Baume als Uberhalter in der Sortierung 2 x verpflanzt, 10-12 cm Stammumfang (gemessen
in 1 m Héhe Gber dem Wurzelballenansatz).

3. in &ffentlichen Griinflachen

Es gelten in &ffentlichen Grinflachen hinsichtlich der Anforderungen an das Planzgut: Baume in
der Sortierung 3 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe Uber dem
Wurzelballenansatz) und fir Straucher Sortierung 3 TR, H: 60-100 cm.

Anpflanzungen auf privaten Grundstiicken

1.in den Flachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern gem.

& 9 (1) Nr, 25 a.b BauGB

Es gelten in den vorgenannten Flachen hinsichtlich der Anforderungen an das Pflanzgut: Baume in
der Sortierung 2 x verpflanzt, 10-12 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe Uber dem
Wurzelballenansatz) Straucher in der Sortierung 3 TR, H: 60-100 cm

2.in den nicht Gberbauten Gberbaubaren Grundsticksfidchen
Baume in der Sortierung 2 x verpflanzt, mit 8-10 cm Stammumfang (gemessen 1 m tGber
Wurzelballenansatz), Straucher in der Sortierung 3 TR, H: 60-100 cm
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GE Gewerbegebiet {(§ 8 BauNVO)
1.2 Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

1.3. zulassiges Emissionskontingent
in dB {A)/m? Tagwert/ Nachtwert

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Baumassenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 abweichende Bauweise

3.2 Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Strallenverkehrsflache
4.2 Strallenbegrenzungslinie

4.3 Bahnanlage
nachrichtliche Ubernahme des niveaugleichen Bahniibergangs

4.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiirVersorgungsanlagen,fiir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

5.1. Flache fur Versorgungsanlagen

5.2. Zweckbestimmung: Gasreglerstation Stadtwerke Burg GmbH

6. Grunflachen
§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

6.1. offentliche Grinflache

7. Flache fiir Riickhaltung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs.1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB

7.1. Umgrenzung von Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser
Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

8.1. Umgrenzung von Flachen fir Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Gemal nebenstehender textlichen Festsetzung

8.2. Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

8.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
gemald nebenstehender textlicher Festsetzung

9. Sonstige Planzeichen

9.1  mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der TELEKOM AG zur Flhrung eines Telefonkabels
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB)

9.2 mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten in dem in der Planzeichnung
angegeben Umfang zu belastende Flachen zugunsten der in der
Planzeichnung angegebenen Beglinstigten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB})

9.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

9.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs.5 BauNVvQ)

9.5 Freihalteflache zur Erweiterung der Bundesstraie geman StrG LSA
vom 06. Juli 1993, GVBL L3A, Seite 334, zuletzt geandert am
07. Dezember 2001 (GVBI. LSA 3. 540)

9.6 Loschwasserbrunnen mit einer Feihalteflachevon mindestens 10 m?

9.7 Nachrichtliche Ubermahme

TELEKOM AG zur Fibrung eines Telefonkabels
HD-Gasleitung DN 200, Elektroleitung, Niederschlagswasserkanal

Teil B: Textliche Festsetzungen

§ 1 Art und Maf der baulichen Nutzung

(1) Diein § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und die in § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ ausnahmsweise zulds-
sigen Anlagen sind in den beiden Baugebieten gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein
zuldssig. Dies gilt nicht flir Einrichtungen, die aufgrund eines dauerhaften Aufenthaltes von
Menschen als schiitzenswerte Nutzungen im Sinne des Bundes- Immissionschutzgesetzes
einzustufen sind. {(§ 1 Abs.6 Nr.2 BauNVQ)

{2) Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe und der Einzelhandel in GroZhandelsbetrieben.
Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, die
sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, sowie Verkaufs.- und Ausstellungs-
flachen in diesen Betrieben sind als Ausnahme zuldssig, wenn ein Betrieb eine im Zusam-
menhang mit einem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder installierenden
Gewerbes stehende branchenuibliche Verkaufstatigkeit ausiibt. (§ 1 Abs.5 Nr.1 BauNVQ)
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HaupterschlieBungsstrafie "Lindenallee" sind nur Geschéfts-, Bliro—aad7Erwaltungs-
gebdude zuldssig. Sofern die Ausfliihrungwait-derm Produktionsbereichen in einem Gebaude
erfolgt, sind die fiicdie-8EWerbebetriebe erforderlichen Geschafts-, Biro- und Verwaltungs-
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(4) Gemal §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass Vorhaben (Nutzungen und Betriebe) in
den abgegrenzten Baugebietsflachen nur zuldssig sind, wenn ihre Gerdusche die in der
Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente L exigemall DIN 45691 weder tags
(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten. Das
festgesetzte Emissionskontingent in dB(A)/m? bezieht sich jeweils auf die im Bebauungplan
durch Nutzungsartengrenze (Planzeichen 15.14. gem. PlanZV) abgegrenzte Baugebietsfldche.
Fiir den im Ubersichtsplan dargestellten Richtungssektor A zwischen 90° (Ost) und 325°
(5° hinter Nordwest) ausgehend vom Bezugspunkt P mit den Koordinaten 4491819 als Rechts-
wert und 5791314 als Hochwert (Gaul3- Kriiger- Koordinaten, Lagestatus 150), erhéhen sich
die Emissionskontingente L exium jeweils 3dB(A)/m? tags und nachts als Zusatzkontingente.
Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit der Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: 2006-1
Abschnitt 5.
Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Zuldssigkeitsvoraussetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel des Vorhabens den Immissionsrichtwert an
den mallgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).
Gemal §1 Abs.10 BauNV O wird festgesetzt, dass bei bereits teilweise oder ganz bebauten
gewerblichen Fldchen die Emissionsbegrenzungen nur bei wesentlichen Anderungen oder

Neuerrichtungen heranzuziehen sind. Sonstige Erweiterungen, Anderungen, Nutzungs-
anderungen und Erneuerungen der vorhandenen baulichen Anlagen sind im Sinne eines
erweiterten Bestandsschutzes zuldssig, wenn der Stand der Lérmminderungstechnik
nachgewiesen und dem Verbesserungsgebot genligt wird.

(5) Gemal §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs.3 Nr.1 und § 9 Abs.3
Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen in den Baugebieten nur dann
zugelassen werden kénnen, wenn sie Uber eine Larmschallddmmung von Aullenbauteilen
geméall DIN 4109 verfliigen. Der Bemessung der Larmschallddmmung ist der Fall maximaler
Ausnutzung der zuldssigen immissionswirksamen Schalleistungspegel und der zuléssigen
Emissionen der benachbarten gewerblichen Bauflachen zu Grunde zu legen.
AulBenwohnbereiche sind unzuléssig.

§ 2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

(1) Es wird in den Baugebieten eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Die abweichende Bauweise ladsst die Errichtung von baulichen Anlagen, die
eine Abstandsflache gem. § 6 BauO LSA entwickeln, in Form einer einseitigen Grenz-

bebauung auf emer den Grundstlicksgrenze n zu. Gleichfalls sind Gebaude mit einer Lange von

Uber 50 m zul&ssig. (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 Abs.4 BauNVQ)

(2) Eine geringfiigige Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3m in die Fldchen
fir Anpflanzungen kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ein Ersatz der Anpflan-
zungen gem. §8 Abs.9 an anderer Stelle des Baugrundstiickes erfolgt.

§ 3 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Die durch die Strallenbegrenzungslinien eingegrenzten Flachen werden als dffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen ist
nicht verbindlich. (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

§ 4 Flachen fiir Versorgungsanlagen
Die im Plangebiet durch Eintragung bezeichnete Flache dient der Erichtung und Unter-
haltung einer Gasregeldruckstation. Eigentimer der Gasregeldruckstation sind die
Stadiwerke Burg GmbH. (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

§ 5 Grunflachen

(1) Die im Plangebiet durch Eintragung bezeichneten Grinflachen werden als 6ffentliche
Grunflachen festgesetzt. (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

(2) In diesen Grunflachen kénnen FuR- und Radwege und Zufahrten zu Anlagen fir die
Rickhaltung von Niederschlagswéassern bis zu einer Breite von max. 3 m angelegt werden.

§ 6a Raumlicher Geltungsbereich
Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift ist der raumliche Geltungsbereich der Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 14 fur den Bereich des "Industrie- und Gewerbeparkes Burg"
3. Bauabschnitt. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem nebenstehenden Planig#?, der Bestand-
teil dieser ortlichen Bauvorschrift ist.

§ 6b Sachlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaliung und Anordnunge€r Einfriedungen.

§ 6¢ Einfriedungen

Einfriedungen zum offentlichen Straenraum hin gigd durch einen Zaun von nicht mehr als

2,0 m Hohe zulassig. Diese Einfriedungen gietl zu den offentlichen Verkehrsflachen hin nur auf den

Baugrenzen zulassig.
§ 6d Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt gach § 85 der BauO LSA, werim Geltungsbereich dieser Satzung als

Bauherr, Entwurfsyeffasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme

durchfiihrt ggef durchfuhren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 8b bis 8d dieser ortlichen
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§ 7 MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

(1) Innerhalb der mit der Flache M 1 festgesetzten MaRRnahme ist ein Pflanzstreifen mit
mind. 15 m Breite als Windschutzhecke in beidseitig abgestufter Form (Heckensaum)
auszufihren.

(2) Innerhalb der mit der Flache M 2 festgesetzten MalRnahme soll eine Landschaftshecke an
die Windschutzpflanzung anschlieRen. Zur Verstarkung des Randlinieneffektes sind die
Randbereiche der Hecke in geschwungener Form so auszubilden, dass sich ein mind. 5 m
breiter Krautsaum beidseitig der Hecke ausbilden kann.

(3) Innerhalb der mit der Flache M 3 festgesetzten MaRnahme soll das vorhandene Feldgeholz
in seiner Struktur erhalten und weiterentwickelt werden. Dazu sind Eingriffe in das Feld-
gehodlz zum Zwecke der Pflege zulassig.

{4) Zur Befestigung von Flachen fir das Abstellen von Kraftfahrzeugen sind Materialien mit
einem hohen Versickerungsbeiwert zu verwenden.

{5) Die innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen angelegten Rad- und FuRRwege oder Zufahrten fir
Anlagen fiur die Rickhaltung von Niederschlagswéassern sind entweder aus wasserdurch-
lassigem Material herzustellen oder das Niederschlagswasser istin den Seitenbereichen zu
versickem.

§ 8 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

(1) Fur die Gestaltung der offenilichen Griinflachen sind, sofern nicht durch gesonderte textliche
Festsetzung geregelt, Arten der Strducher und Bdume aus der unten aufgefihrten
Vorschlagsliste 1, 2 und 3 einzusetzen.

(2) Die im Plangebiet zum Erhalt festgesetzten Baume innerhalb des 6ffentliche Raumes sind
artenrein zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Im Rahmen der Schaffung von
Grundstickseinfahrien kdnnen die Baumstandorte verschoben werden.

(3) Windschuizhecke - MalRnahme M 1
Im Bereich der MaRnahme M 1 "Windschutzhecke" ist der beidseitige Heckensaum durch
die Verwendung von Strduchern aus der unten aufgefihrten Vorschlagsliste 3 in der
Verteilung von 1 Strauch je 2 m? Pflanzflache auszubilden. Zur Verstirkung des Randlinien-
effektes sind die Strauchpflanzungen in geeigneter Formation zu pflanzen. Es sind die
aufReren Bereiche der Heckensédume durchgehend mit einer Breite von mind. 2,0 m mit
einer Landschaftsrasenaussaat mit Knollen- und Krauterbeimischung als Initialansaat zur
Ausbildung eines Krautsaumes anzulegen.

Der Heckenkern ist durch groRwiichsige Baumarten aus der unten aufgeflihrten Vorschlags-

liste 1 in einem Pflanzabstand von max. 10 m auszufihren.

{4) Landschaftshecke - Malinahme M 2
1. Dabei sind bei der Pflanzung je 2 m? Pflanzflache 1 Strauch aus der unten aufgefihrten

Vorschlagsliste 3 zu verwenden.

2. Innerhalb der Hecke sollen punktuell Bdume der Vorschlagsliste 1 und 2 als Uberhélter
eingesetzt werden. Die Uberhélter kénnen landschaftsnah in Gruppen- oder Solitérstellung
gepflanzt werden. Es sind die &ufieren Bereiche der Heckensdume durchgehend mit einer
Breite von mind. 3,0 m mit einer Landschaftsrasenaussaat mit Knollen- und Krauterbei-
mischung als Initialansaat zur Ausbildung eines Krautsaumes anzulegen.

(5) Feldgeholz - MalRnahme M 3
Der gesamtie aullere Rand des Feldgehdlzes soll zur weiteren Entwicklung mit einem mind.
3 m breiten Heckensaum gestaltet werden. Dazu sind bei der Pflanzung je 5 m? Pflanzfliche
1 Strauch aus Arten der unten aufgeflihrten Vorschlagsliste 3 zu verwenden.

(6) Die in den Baugebieten auf den privaten Grundstiicken ausgewiesenen, strallenbegleitenden
Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sind bis auf den Anteil der netwend=—
ger flir die betrieblichen Erfordernisse benétigten GrundstickserschlieRung (Gehweg jeweils
max. 3,0 m breit und Grundstilickszufahrt jeweils max. 8,0 m breit) gemaf der nachfolgenden
Gliederung zu bepflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1. Im PF1 sind Sommerlinden (tilia tomentosa) an den durch Planeintrag festgesetzten Stand-
orten zu pflanzen.

2. Im PF2 sind Ulmen {(ulmus glabra) an den durch Planeintrag festgesetzten Standorten zu
pflanzen,

3. Im PF3 sind Ahorn (acer saccharinum) an den durch Planeintrag festgeseizten Standorten
zu pflanzen.

4. Im PF4 sind Hainbuchen {carpinus betulus) an den durch Planeintrag festgesetzten Stand-
orten zu pflanzen.

5. Im PF5 sind an den durch Planeintrag in Privatgrundsticken festgesetzten Baumstand-
orten mind. 1 Baum aus der untenstehende Vorschlagsliste 1 oder 2 zu pflanzen.
Die Standorte der BAume innerhalb der Pflanzgebote PF1 bis PF5 kénnen zur Anlage von
Grundstlickszufahrten verschoben werden.

{(7) An den mit Planeintrag gekennzeichneten Baumstandorten im PF1 bis PF5 sind Baume
entsprechend der inhaltlichen Festlegung der PF1 bis PF5 zu pflanzen. Die Strauch-
pflanzungen aus der Vorschlagsliste 3 haben auf den fiir Anpflanzungen festgesetzten
Flachen in den privaten Grundstlicken in einer Verteilung von je 3 Planzen je 5 m?fest-
gesetzter Anpflanzungsfliche und in einem entsprechenden Pflanzraster (Dreiecksverbund)
zu erfolgen.

(8) Bei der Begriinung der nicht Gberbauten Gberbaubaren Grundsticksfiache sind mindestens
20% der Grundstiicksflache nachfolgend zu bepflanzen und bei Abgang zu ersetzen:
je 100 m? nicht Uberbaute Uberbaubare Grundsticksflache 1 Baum aus der unten aufge-
fuhrten Vorschlagsliste 1 oder 2
je 7,5 m* Ubrig bleibender nicht Uberbaute Uberbaubare Grundstlicksflache 3 Stiick Straucher
aus der unten aufgefihrien Vorschlagsliste 3.

Die Ubrig bleibende nicht Gberbaute Uberbaubare Grundsticksflache wird emittelt durch die
Differenz von 20% Anteil der Grundstlicksgréf3e und dem Produkt aus der Anzahl der
anzupflanzenden Bdume und 30 m* Standortflache {Durchnitt der durch die Kronentraufe
uberdeckten Flache) je Baum. Die darlber hinaus freibleibenden Flachen sind mit einer
Landschaftsaussaat mit Beimischung von Wildstaudensamen zu begriinen.

(9) Abweichungen von den gemall Abs.6 und Abs.7 festgesetzten Flachen und Standorten kénnen
aushahmsweise zugelassen werden, wenn sie in gleicher FlachengrélRe oder Anzahl an anderer
Stelle des Baugrundstlicks angrenzend an festgesetzte Pflanzflachen ersetzt werden.

Die Umsetzung der Festsetzung ist im entstehenden Umfang mindestens zu 50 % spatestens

1 Jahr nach der Ersterteilung einer Baugenehmigung zu erbringen. Die restlichen Umféange sind

spatestens 5 Jahre nach Ersterteilung der Baugenehmigung zu erbringen.

Hinweise zur 2. Anderung der textlichen Festsetzungen

- die entfallenden Texte wurden durchgestrichen
- die neu hinzugefigten Texte wurden kursiv geschrieben

Richtungssektoren fur Zusatzkontigente fur
Schallemissionen und Lage des Bezugspunktes

~
- . , q
« sillB i
. Bz u :
- Ahoh T K wert
ro) A
J_

[

Bauleitplanung der Stadt Burg

2. Anderung

Bebauungsplan Nr.14

"Industrie- und Gewerbepark Burg”
3. Bauabschnitt

Satzung

Stand: Mai 2008

Darstellung auf der Grundlage von Geobasisinformationen der Geoinformationsverwaltung
Sachsen - Anhalt. Vervielfaltigung mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung und Geo-
information Sachsen - Anhalt vom 12.01.2005 Edaubnis - Nr.: LVermGeo/A7 - 405-2004-14
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