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1 Angaben zur Gemeinde

Die Stadt Burg liegt im Bundesland Sachsen-Anhalt und ist Kreisstadt des Landkreises
Jerichower Land.

Die GemarkungsgrofRe der Stadt Burg betragt ca. 8500 ha, die Stadt Burg hatte per 30.09.2000
23.000 Einwohner.

Die Stadt Burg liegt am Elbe-Havel-Kanal und wird von den BundesstralRen B1 und B246a
beruhrt. Desweiteren verfligt die Stadt Burg tber 2 Anbindungen (Burg-Zentrum und Burg-Ost)
an die BAB2 Dortmund-Berlin. Die Bahnlinie Hannover-Berlin beruhrt ebenfalls die Stadt Burg.

Landschaftlich gepragt wird die Umgebung der Stadt Burg durch die Endauslaufer des
Westflamings, die 6stlich der Stadt eine sichtbare Gelandebewegung zum Urstromtal der Elbe
hin formieren. Burg liegt in waldreicher Umgebung (ca. 20% der Gemarkungsflache), die
umliegenden Ackerflachen betragen ca. 51% der Gemarkungsflache.

Die Stadt Burg spielt als Wohnungsbaustandort eine tragende Rolle im Landkreis Jerichower
Land, verschiedene Projekte und Planungen sind hierzu vorbereitet und realisiert worden.

2 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinden haben in Anwendung des § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Bau der Zibbeklebener Stralde ist eine wichtige verkehrspolitische Frage, da diese
Straltenverbindung schon im Generalverkehrsplan 1991 hinsichtlich ihrer Notwendigkeit
untersucht wurde. Zugleich sorgt diese StraRenverbindung flr eine verbesserte Erschlielfung
des "Burg-Centers” und der Ubrigen, an beiden bereits bestehenden Anbindungen, gelegenen
Vorhaben.

Da sich das in Frage kommende Gebiet baurechtlich zur Zeit als nicht beplanter Auflienbereich
i.S. des § 35 BauGB darstellt, das Vorhaben kein privilegiertes Vorhaben i.S. von § 35 Abs.4
BauGB, und die geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert werden soll, bedarf es der
Aufstellung eines Bebauungsplanes. Ebenfalls bedarf es hinsichtlich der Erteilung einer
Genehmigung durch das Bauamt der Stadt Burg, Bereich Tiefbau, Hochbau und Griinanlagen
fur die Baumafnahme einer Rechtsgrundlage, die durch den § 37 Abs. 4 des Stralkengesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt auch durch Bebauungsplane bereitet werden kann.

21 Das Aufstellungsverfahren

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner Sitzung am 26.10.1994 beschlossen, flir den Bereich -
angrenzend an Pietzpuhler Weg und Zibbeklebener Strale-, einen Bebauungsplan
aufzustellen. Der 1. Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde im Zeitraum vom 04.05.1995 bis
zum 19.05.1995 im Rahmen einer friihzeitigen Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB zu
jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

In seiner o6ffentlichen Sitzung am 24.09.1997 hat der Stadtrat der Stadt Burg den Entwurf des
Bebauungsplanes beschlossen und zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Die
offentliche Auslegung wurde im Zeitraum vom 20.10.1997 bis 26.11.1997 durchgefihrt. Die
Trager offentlicher Belange wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Urspriinglich war die Planung der Straflde verbunden mit der Planung eines Messeplatzes im
Bereich des Pietzpuhler Weges. Im Planverfahren zu beiden Vorhaben sind gegen den
Planinhalt "Messeplatz” massive Bedenken vorgebracht worden, so dass die Planungen
inhaltlich und zeitlich getrennt weiter durch die Verfahren geflhrt werden.

Auf seiner Sitzung am 08.07.1998 hat der Stadtrat der Stadt Burg die Zerlegung des
Bebauungsplanes Nr. 06/94 in den Teilplan 06/94 A fir das Vorhaben "Zibbeklebener Stralle”
und den Teilplan 06/94 B fiur den "Messeplatz Burg — An der Zibbeklebener Stralle”
beschlossen.

Auf seiner Sitzung am 08.07.1998 hat der Stadtrat der Stadt Burg tber die wahrend der
offentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen und die eingegangenen Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange, die das Vorhaben "Zibbeklebener Stralle” betreffen, entschieden.

2.2 Das Anderungsverfahren nach der éffentlichen Auslegung

Der Planentwurf wurde nach der éffentliche Auslegung geandert. Diese Anderung betrifft die
veranderte technische Lésung zur Beseitigung des Niederschlagswassers von der Straf3e und
somit die Belange der Erschlielfung bzw. der Umwelt.

Im urspriinglichen Plan war die Verdunstung des innerhalb des Plangebietes anfallenden
Niederschlagswassers in Verdunstungsgraben vorgesehen. Diese Losung wurde seitens der
Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Jerichower Land nicht mitgetragen. Im Jahr 1998 hat
auch das damals beauftragte Planungsburo seine Tatigkeit infolge Konkurses eingestellt. Die
Lésung zur Niederschlagswasserbeseitigung wurde bis zum Sommer 2000 nicht weiter
bearbeitet.

Durch die erneute Vergabe des Planungsauftrages unter Verwendung der Arbeiten des vorher
beauftragten Ingenieurbiiros wurde eine neue technische Losung gefunden. Nunmehr soll das
Niederschlagswasser Uber Versickerungsgraben in eine die Stral’entrasse begleitende
Drainageleitung abgeflihrt werden. Dazu ist die vorhandene Felddrainage ordnungsgeman
umzuschlielRen, die Funktionsfahigkeit der Felddrainage muss auch Uber den Zeitraum der
Bautatigkeit erhalten bleiben. Teilweise sind auch Nebensammler und Vorflutrohrleitungen zu
errichten. Hierfur wiederum sind wasserrechtliche Genehmigungsverfahren notwendig, welche
derzeit innerhalb der Projektbearbeitung mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt werden.

Aufgrund der Tatsache, dass die notwendigen Anderungen an den Planinhalten die Grundziige
der Planung nicht berihren, ist die Verwaltung der Auffassung, dass fur das
Anderungsverfahren des Planentwurfes das Verfahren gem. § 3 (3) BauGB (Anderung nach
offentlicher Auslegung) in Verbindung mit § 13 Nr. 2 und 3 BauGB (Beteiligung der betroffenen
Birger (Nr. 2) und Beteiligung der von der Anderung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange (Nr.
3)) durchgeflhrt werden kann.

Als Verfahrensbeteiligte werden im Bereich der Trager offentlicher Belange als von der
Anderungen eingeschatzt:

= Landkreis Jerichower Land, In der Alten Kaserne 4, 39288 Burg
= Unterhaltungsverband "Ehle/lhle”, Alte Ziegelei, 39291 Stegelitz.

Betroffene Burger im Sinne der Anwendung des § 13 Nr. 2 BauGB sind die Eigentimer der
Grundstlicke, die innerhalb des Verfahrensbereiches liegen bzw. an den Verfahrensbereich
angrenzen. Diese Auswabhl erfolgte vor dem Hintergrund der Durchfihrung von Arbeiten an der
vorhandenen Felddrainage und der méglichen Auswirkungen der Arbeiten auf die Grundstlicke
der Eigentimer.

Um jedoch diese Beteiligungsfestlegung fehlerfrei vorzunehmen, entscheidet sich die Stadt
Burg zur Durchfuhrung einer offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB. Dabei wird die
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Auslegungsfrist auf 2 Wochen verkiirzt und festgelegt, dass die Anregungen nur zu geanderten
oder erganzten Planinhalten vorgebracht werden kdnnen.

Die Bekanntmachung der Durchflihrung dieser 6ffentlichen Auslegung erfolgt ortstblich.

Die Entscheidungen zur Planung des Messeplatzes werden durch den vorliegenden Plan nicht
berihrt bzw. vorbereitet.

3 Ubergeordnete Planungen

In der Vorgabe des § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinde an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im System der zentralen Orte ist der Stadt
Burg die Funktion als Mittelzentrum zugewiesen worden.

Konkrete Zielvorgaben der Raum- und Landesplanung fir den Bereich des Bebauungsplanes
sind nicht gegeben worden.

4  Ortliche Planungen

4.1 Flachennutzungsplan

Fir die Gemarkung der Stadt Burg liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Der
Flachennutzungsplan wurde mit Verfugung des Regierungsprasidiums Magdeburg vom
20.07.1999 genehmigt. Diese Genehmigung wurde am 30.07.1999 im "Amtsblatt der Stadt Burg
und den Gemeinden Niegripp, Parchau, Schartau, Detershagen und Ihleburg” ortsublich
bekanntgemacht, damit wurde der Flachennutzungsplan wirksam.

Im Flachennutzungsplan ist der geplante raumliche Geltungsbereich als wichtige 6rtliche
Hauptverkehrsstralie ausgewiesen. Somit kann der Bebauungsplan als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

4.2 Stadtebaulicher Rahmenplan

In der informellen Planungsebene wurde der Rahmenplan "Stadtentwicklung Burg” mit seinem
Hauptaugenmerk auf die Stadtentwicklung au3erhalb des Sanierungsgebietes in der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Burg am 30.05.1994 beschlossen. In diesem
Rahmenplan nimmt der sog. "Burger Suden” einen Schwerpunkt der stadtebaulichen
Entwicklungspotentiale ein.

Der Rahmenverkehrsplan der Stadt Burg hat in seiner grundlegenden Aussage fir den Raum
sudlich von Burg die Schaffung einer Verbindung zwischen der B1 und der B246a zum Inhalt.
Durch den vorliegenden Plan wird diese Verbindung vorgesehen und planungsrechtlich
gesichert.

Somit ist dieser Bebauungsplan auch in Ubereinstimmung mit dem Rahmenplan der Stadt Burg.
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4.3  Verhaltnis zu benachbarten Bebauungsplanen

An den Bebauungsplan schlie3t sich im Westen der Vorhaben- und ErschlieRungsplan "Burg-
Center” unmittelbar bzw. der Vorhaben- und ErschlielBungsplan "Einrichtungshaus Koch”
mittelbar an. Ansatzpunkte bestehen nur im Bereich der Ver- und Entsorgung und der
Strallenverkehrsflachen. Dieser Bereich bildet den Anbindepunkt der Zibbeklebener Stralle an
die B1. Der Stadtrat der Stadt Burg hat auf seiner Sitzung am 04.10.2000 beschlossen, fir den
Bereich der Vorhaben- und ErschlieRungsplane "Burg-Center” und "Einrichtungshaus Koch”
den Bebauungsplan Nr. 49 aufzustellen. Dieser Bebauungsplan soll die weitere Entwicklung
innerhalb des einzigen Sondergebiets fur gro¥flachige Einzelhandel i.S. § 11 (3) BauNVO in
Burg regeln.

Im 6stlichen Teil schlief3t sich der Vorhaben- und ErschlielRungsplan "MOBAU Bauzentrum
Burg” an, ebenfalls mit Ver- und Entsorgungsleitungen und mit Strallenverkehrsflachen. Hier
wird die neue Zibbeklebener Strafte Uber einen Kreuzungsbereich an die B246a
angeschlossen.

In Nord-Sudrichtung wird der Anschluss des Pietzpuhler Weges derzeit noch durch einen
unbefestigten Feldweg gebildet.

5 Fachplanungen

Der Planbereich ist durch Fachplanungen nicht betroffen.

6 Berucksichtigung von Nutzungsregelungen, Denkmalschutz

Im an den Planbereich angrenzenden Umfeld werden durch die Untere Denkmalschutzbehdrde
Reste einer Wistung vermutet. Hier ist bei Berihrungen mit diesen Bereichen und dem
Auftreten von Funden entsprechend den Regelungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Sachsen -Anhalt vom 21. Oktober 19991 (GVBI. LSA S. 368, ber. 1992 S. 310) zu verfahren. Es
wird von Seiten der Unteren Denkmalschutzbehérde die Durchflihrung von Grabungen
angekindigt. Diese Grabungen sind in die Bauablaufplanungen mit einzubeziehen.

7 Angaben zum Plangebiet

7.1  Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt im sudlichen Bereich der Stadt Burg am Stadtrand. Es wird begrenzt
im Norden durch die Kleingartensparten "Sonnenschein” und "Lerchengrund” und durch den
freien Landschaftsraum. Im Osten bindet der Planbereich an die bestehende Kreuzung an die
B246a an, im Westen an die bestehende Kreuzung an die B1.

7.2  Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst in seiner Gesamtheit ein ca. 2,3 ha groes Gebiet. Dieses Gebiet
liegt in den Fluren 24, 25 und 32 mit den Teilen aus den aus der Planzeichnung ersichtlichen
Flursticken.

Der exakte raumliche Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung ersichtlich.
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7.3 Gelandeverhiltnisse

Die Gelandeverhaltnisse zeigen sich im Planbereich als schwach bewegt. Im Bereich der
Platznutzung, neben dem Pietzpuhler Weg fallt das Gelande nach Studen um ca. 3 m. in Ost-
Westrichtung befindet sich ca. in der Mitte der geplanten neuen Zibbeklebener Stralle eine
Senke In diesem Bereich liegen auch einige Entwasserungsgraben, die jedoch derzeit in ihrer
Funktion nur periodisch aktiv sind.

7.4 Hohenlage des Plangebietes

Die durchschnittlichen Hohenwerte des Plangebietes liegen bei 56,99 m . HN (westliches
Plangebiet), um 55,54 m 4. HN (mittleres Plangebiet) und 57,21 m U. HN (6stliches Plangebiet).

7.5 Untergrundverhaltnisse
Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines alteren Grundmoranengebietes.

Oberflachennah steht Geschiebemergel an. Im Rahmen der Vorbereitungen des
ingenieurtechnischen Projektes fiir den Stralenbau wurde ein Baugrundgutachten erstellt,
welches hier nur auszugsweise wiedergegeben werden soll.

Relativ einheitlich steht unter schluffigem pleistozanen Feinsand ab ca. 0,4 bis 1,2 m unter
Gelande Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel in Gberwiegend steifer Konsistenz bis 5,0 m
Tiefe an. Der Mutterboden ist die humifizierte Schicht des schluffigen Feinsandes bzw.
Geschiebelehms.

Bei den max. 2.1 m tiefen durchgeflihrten Handsondierungen wurde kein Grundwasser
angetroffen. Bei den Baugrundbohrungen fiir Hochbauvorhaben in der ndheren Umgebung
wurden in Tiefen zwischen 1,3 m und 4,2 m Grundwasser vorgefunden. Demnach kann davon
ausgegangen werden, dass im Geschiebemergel kein zusammenhangender Grundwasserleiter
ausgebildet ist. Schichtenwasser und Staunasse kann je nach Vorhandensein sandiger
Zwischenschichten bis nah an der Gelandeoberflache auftreten.

(Quelle:
Baubeschreibung der Ausfiihrungsplanung Neubau Zibbeklebener Stralle, 3. und 4. Bauabschnitt,
Ingenieurbiiro Lange & Jurries, 24.10.2000)

Der Untergrund des Planbereiches ist als Baugrund mit nachfolgend aufgeflihrtem geologische
Profil einzuschatzen: 12-18 m Geschiebemergel, > 10 m pleistozane Sande, darunter
Geschiebemergel.

Hinsichtlich der Grundwasserverhaltnisse ergibt sich gespanntes Grundwasser in einer Tiefe
von > 10 m, die Geschiitztheit des Grundwassers ist aufgrund des Aufbaus der oberen
Bodenschichten als sehr gunstig einzuschatzen.

Eine Regenwasserversickerung ist wegen der stauenden Bodenschichten nur bedingt bzw.
nach technischer Veranderung (Einbau der Versickerungsmulde mit wasserdurchlassigen
Baustoffen) moglich.
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7.6 bestehende Nutzungen

Der Gberwiegende Planbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Es sind zur Sicherung einer
landwirtschaftlichen Nutzung der grof3flachigen Bereiche, die jetzt teilweise innerhalb des
Planbereiches liegen, mit einer Dranung versehen worden. Diese Dranung ist wahrend der
Bautatigkeiten zu 6ffnen, die neuen erforderlichen Drangungsstrange anzuschliel’en und das
System funktionsfahig zu halten.

Das vorhandene flachendeckende Drainagesystem macht umfangreiche Vorarbeiten bzw.
einen Umschlufd des Drainagesystems erforderlich. Das Drainagesystem besteht aus
Hauptsammler und Saugleitungen (Saugern), die im Abstand von ca. 10-15m zueinander
angeordnet sind. Nebensammler, die eigentlich zur Drainage gehdren, werden vermutet.

Den Hauptsammler bildet eine Vorflutleitung aus Betonrohren, DN 400, die mit entsprechenden
Kontrollschachten ausgestattet ist. Dieser Hauptsammler stellt nach dem WG LSA ein
Gewasser Il. Ordnung dar. Die Sauger binden in die Rohrleitung direkt ein. Von einer flachen
Saugerlage mit Rohrsohle ca. 0,7 m unter OK-Gelande kann ausgegangen werden.

Zu diesem Sachverhalt ist im Zusammenhang mit dem ingenieurtechnischem Projekt eine
Lésung zu erstellen, die die Ableitung des Regenwassers und die Erhaltung der
Funktionsfahigkeit der Dranung zum Inhalt hat. Dieses Projekt ist bei der Planung und der
Durchfiihrung der Tiefbaumalnahmen zu berlcksichtigen.

Desweiteren besteht der Planbereich aus vorhandenen unbefestigten Wegeflachen,
Ackerrainen, Grabenbereichen, unbefestigten Wegen und Brach- bzw. Unland.

7.7  Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Der Planbereich befindet sich nur zum Teil in Besitz der Stadt Burg. Uberwiegende Bereiche, in
denen die Stralenflihrung erfolgen soll, sind noch in Privatbesitz. Hier sind durch die Stadt
Burg Flachenerwerbe durchzufiihren. Fir die Trassierung des Stra3enverlaufes missen die

recht gro3en, aber schmalen Grundstlicke geteilt werden und neue Flurstlicke gebildet werden
(Zerlegungsmessungen).

7.8 Altlasten

Entsprechend von Auskiinften der Untere Abfallbehérde sind keinen hinreichenden Hinweise
vorhanden, um auf Altlastenstandorte im Planungsbereich schlief3en zu kdnnen.

8 Flachenbilanz

8.1  Flachen aus dem Ingenieurprojekt

In Auswertung der Inhalte des Ingenieurprojektes ergeben sich nachfolgende Flachen und
Flachenverteilungen.
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8.2

Die

Bebauungsplan Nr. 42 fiir das Vorhaben "Zibbeklebener StralRe"
Flachenanteile aus Ingenieurprojekt
Nummer |Flache und ihre Nutzung Anteil in m? Anteil in %
1 Strallenbegleitgriin im Bereich der 7.784,4 31,5
Regenwasserversickerung
2 Baumpflanzstreifen 2.372,5 9,6
Verkehrsflachen gesamt 11.494,8 46,5
3.1 Strallenflachen (separat) 8.275,1
3.2 komb. FuR-und Radweg (separat) 3.219,7
4 Bankett nordlich 614,9 2,5
5 Flachen fur die Landwirtschaft 401,2 1,6
6 Grunflachen mit Pflanzgeboten 1.188,0 4,8
7 Grunflachen ohne Pflanzgebote 850,3 3.4
Summe 24.706,0 100

Flachen aus der stadtebaulichen Planung

nachfolgende
Festsetzungsanwendung innerhalb des Bebauungsplanes wieder:

Ubersicht  gibt

den

Stand der

Flachenverteilung

Bebauungsplan Nr. 42 fiir das Vorhaben "Zibbeklebener StralRe™

Flachenanteile aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nummer |Flache und ihre Nutzung Anteil in m? Anteil in %
1 offentliche Griinfliche mit Pflanzgeboten 1187,96 4,8
1.1 davon GF_PG 1 101,25
1.2 davon GF_PG 2 408,55
1.3 |davon GF_PG 3 678,16
2 offentliche Griinfliche ohne Pflanzgebote 850,3 3,4
2 festgesetzte StraBenverkehrsflache 22266,52 90,1
3 Flache fiir die Landwirtschaft 401,22 1,6
3.1 davon LAWI 1 281,99
3.2 davon LAWI 2 119,23

Summe 24706 100

Es ist zu bemerken, dass bei der Anwendung der Berechnungen des Magdeburger Modells
ein Ansatz von Flachen berlcksichtigt wurde, der sich aus beiden Flachenlbersichten
zusammensetzt.
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9 Entwurfsinhalte

Geplant wird die Zibbeklebener Strale in einer Fahrbahnbreite von 6,5 m. Im Querschnitt
prasentiert sich die Verkehrsanlage in ihrer Gesamtheit wie folgt:

ca.6,50m breiter Griinstreifen mit Regenwasserversickerungsgraben

6,50 m breiter Fahrbahn

2,00 m breiter Griinstreifen mit Baumstandorten
2,50 m breiter, kombinierter Geh- Radweg

0,50 m breiter Griinstreifen (Bankett).

Im Verlauf der Zibbeklebener Stral3e sind im Bereich der Verlangerung des Pietzpuhler Weges
2 Bushaltebuchten geplant, die an das OPNV-Liniennetz angeschlossen werden sollen.

Die Gradiente der zukunftigen Stral3e liegt c. 30-40 cm Uber vorhandenem Gelénde, um damit
ohne grélkeren Massenab- und -auftrag einen frostsicheren Oberbau mit ca. 70 cm Dicke
herstellen zu kénnen.

10 MaBnahmen zur Verwirklichung

10.1 Bodenordnung

Flr die Trassierung der Zibbeklebener Stralle miissen noch weitere Grundstlicke erworben
werden. Die Stadt Burg befindet sich derzeit in Vorbereitung entsprechender
Grundstlickskaufe. Die Planung des ingenieurtechnischen Entwurfes der Zibbeklebener
StralRe ist abgeschlossen. Bauherr ist die Stadt Burg.

10.2 Regenwasser

Im Zuge der Baumalinahme ist sicherzustellen, dass auch wahrend der Bauarbeiten die Vorflut
funktionsfahig erfolgen kann, daher sollte als erstes die Realisierung des Umschlusses der
Felddrainage erfolgen.

Um Folgeschaden flir den StralRenkérper auszuschlielRen, istim 18 m Bereich die Drainage zu
entfernen und durch neue Nebensammler ,DN 150 Betonrohr, entlang des 18 m Bereiches
verlegt, zu ersetzen. An diesen Nebensammlern sind die Saugleitungen anzuschlief3en.

Es wird diesem Zusammenhang auf das erwahnte ingenieurtechnische Projekt zum Stralenbau
verwiesen.

Samtliche Genehmigungen, die im Zusammenhang mit ErschlieBungsmafnahmen stehen,
werden im Rahmen der Projekterarbeitung "ErschlieRung” beantragt.
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11 Kosten und Finanzierung

Eine Ermittlung zum Zeitpunkt der Kostenrechnung ergibt folgende ErschlieRungskosten :

1. Baustelleneinrichtung DM 252.250
2. Stral’enbau einschl. Begriinung DM 1.169.905
3. Verkehrsleiteinrichtungen, Markierungen DM 15.050
4, Entwasserung DM 155.110
5. Abbruch Gebaude und baulicher Anlagen DM 8.000
6. Beleuchtung DM 56.700
Gesamtkosten (netto) DM 1.657.015
zzgl. MWst. DM 265.122
Gesamtkosten brutto DM 1.922.137

Finanziert wird das Vorhaben aus Mitteln der Stadt Burg (Eigenanteil) und Fordermitteln

12 Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

12.1 Verkehrsflachen

Die ortlichen Verkehrsflachen werden als StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Dabei wurde der
gesamte Querschnitt der Strallenplanung als Verkehrsflache festgesetzt und durch Raster
belegt. Die Verteilung der unterschiedlichen Nutzungen ist auf einem unverbindlich
anzusehenden Querschnitt dargestellt.

Die StralRenbefestigung soll in Asphalt ausgefuhrt werden.
Der kombinierte Geh- und Radweg nimmt den fulllaufigen und radfahrenden Verkehr auf.

Die Grunflachen, die in Verbindung mit den Verkehrsflachen entstehen sind entsprechend zu
begriinen und auf Dauer zu erhalten.

Die festgesetzten Einfahrten und Ausfahrten bzw. Anschlisse der Verkehrsflachen an andere
Flachen stellen die Anbindungen der umliegenden Ackerflachen an die Zibbeklebener Stralle
dar und werden in Asphaltbauweise ausgeflihrt. Lage und Anordnung sind mit dem derzeitigen
Hauptpachter der Ackerflachen abgestimmt.

12.2 Regelung des Wasserabflusses

Es wurde bisher davon ausgegangen, die Entwasserung Uber Verdunstungsgraben
durchzufiihren. Eine nochmalige Uberarbeitung des ingenieurtechnischen Projekts geht nun
von einer anderen Lésung aus.

Technische Losung:

Die Entwasserung der Stralle erfolgt grundsatzlich durch die Oberflachenneigung tber den
seitlichen Grinstreifen in die auf der Siidseite der Trasse liegende Versickerungsmulde. Deren
Funktion wird Gber eine neu zu verlegende Drainage und die Einbindung der vorhandenen
Felddrainage und der Sammler der Felddrainage realisiert. Die Felddrainage befindet sich im
Planungsgebiet der StralRe in einer Tiefenlage von ca. 70 cm.

Der Geh- und Radweg wird in den Baumpflanzstreifen entwassert.
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Es wird als notwendig angesehen, dass die vorhanden Felddrainage durch einen
entsprechenden Rickbau im Falle einer Querung durch die StralRentrasse mit der neuen
Drainageleitung verbunden wird. Dabei werden die Rohre der vorhandenen Drainage in ihrer
Hoéhe nicht verandert. Die tieferliegende neue Drainage flihrt das ankommende Wasser in die
Vorflut ab. Die Vorflut besteht aus einem Betonkanal, DN 400, der als Gewasser Il. Ordnung
angesehen wird, die im trassennahen Bereich vorhandenen Schachte sind in den Lageplanen
des ingenieurtechnischen Projektes ersichtlich. Die Funktionsfahigkeit der vorhandenen
Felddrainage ist fiir den Zeitraum der Bauarbeiten und dariber hinaus zu sichern.

Der vorhandene Betonkanal quert die Stralde in einem Ostlichen Trassenabschnitt und muss
hier auf ca. 80 m neu verlegt werden. Diese Neuverlegung fiihrt zur Entstehung eines
Gewassers Il. Ordnung, diese MalRnahmen ist genehmigungspflichtig durch die Untere
Wasserbehdrde, der spaterer Unterhaltungsverband hier: Unterhaltungsverband Ehle/lhle ist in
die Planung mit einzubeziehen.

Die im nérdlichen Bankettbereich verlaufende Drainage und die unter der stdlichen Mulde
gefuhrt Drainage werden Uber einen Betonschacht DN 1000 dem vorhandenen Betonkanal
zugefuhrt. Dabei bindet die nordliche Drainage alle 100 m Uber Uponalschachte in die sudliche
Drainage ein. Diese wird tiber den Schacht 04 sowie an Schacht 05 zweimal an die Vorflut
angebunden. Der Anschluss an den vorhandenen Betonkanal erfolgt Gber den neuen Schacht
06.

Die Darstellung der Graben ist in Lage und GroRRe in der angegebenen Querschnittsskizze als
unverbindlich anzusehen.

Ebenso wird eine Grabenverrohrung im mittleren Trassenabschnitt auf nérdlicher Seite im
Bereich eines vorhandenen Grabens in den Verlauf der StralBentrasse auf einer Ldnge von
ca. 15 m notwendig. Uber die Verrohrung soll eine Feldzufahrt angelegt werden.

Im mittleren Bereich der Trasse wird eine ca. 150 m lange neue Anbindung senkrecht zum
eigentlichen Trassenverlauf an die Vorflut notwendig (Anbindung an den hier liegenden
Betonkanal DN 400). Dazu ist die Sicherung des Leitungsrechtes notwendig.

Schnittstelle zum Wassergesetz (WG LSA)

Die oben beschriebene technische Losung bedarf gem. 88 4, 5 11 und 13 WG LSA dem
Grunde nach der Genehmigung der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Jerichower
Land. Hierbei sind einzelne genehmigungspflichtige Vorhaben nach WG eingeschlossen.

Die MaRnahme der Verrohrung des noérdlich liegenden Grabens (Zufahrt) ist ebenfalls gem.
88 5, 11 und 13 WG LSA genehmigungspflichtig.

Im Zuge der Vorbereitungen und Abstimmungen im Rahmen des ingenieurtechnischen
Projektes sind die Grundsatze der Losungen mit der Unteren Wasserbehérde abgestimmt
worden.

12.3 Bindungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Stralkenbegleitende Begrinung wird fir die ErschlieBungsstralle und den Ful3- und
Radwanderweg verbindlich festgesetzt. Einzelbaume unterschiedlicher Arten und Wuchsgrofien
werden hinsichtlich der Pflanzdichte durch die textlichen Festsetzungen geregelt.

Ziel der Festsetzungen soll es sein, das Ortsbild entlang der Stral3e auszubilden und die
vorzunehmenden Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Dabei wird hinsichtlich der
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Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft nach dem "Magdeburger Modell” eine
Ermittlung durchgefuhrt.

Es werden im Rahmen des Grunderwerbs von fir die Trasse der StralRe erforderlichen
Teilflachen in Einzelfallen Mehrflachen erworben. Diese Mehrflachen sollen an geeigneter Stelle
durch das Anlegen von Griinflachen und die Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern gestaltet
werden. Damit verbunden wird das Erscheinungsbild der Stral’e komplettiert und das
Landschaftsbild belebt. Zielstellung ist die Entwicklung von kleinen, punktuellen Feldgehdlzen.

13. Abwagung

13.1 Trassierungsalternativen der StraRe

Bei der Planung dieses Vorhabens sind verschiedene Trassierungsalternativen nicht gepruft
worden. Dieses begriindet sich mit den bereits vorhandenen Bauabschnitten der Zibbeklebener
Stral3e. In der Erarbeitung des ingenieurtechnischen Entwurfes sind die topographischen
Einschrankungen des Planungsraumes (z.B. Graben) und teilweise die Lage der vorhandenen
Flurstlicke berucksichtigt worden.

Im Rahmen der Entwurfsbearbeitung der ingenieurtechnischen Planung bestand zur
Untersuchung von Trassierungsalternativen kein Anlass, da sich durch die vorhandenen
Zwangspunkte nur eine Verlangerung der Stral3enfliihrung ergeben hatte. Durch die gewahlte
Trasse wird der Grundstiickserwerb dahingehend weitestgehend vereinfacht, dass im
Grunderwerbsvorgang nur Teilstlicke von den durch die Trasse betroffenen Flurstiicken
erworben werden. Diese Verfahrensweise reduziert den Kreis der betroffenen
Grundstickseigentimer erheblich und flhrt zu einer beschleunigten Durchfiihrung des
Grunderwerbs.

13.2 Ermittlung der durch die konkrete Planung offensichtlich beruhrten
offentlichen Belange

Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes;
Belange der Wirtschaft;
Belange der Landwirtschaft;
Belange des Verkehrs;
(Herstellung einer Stralde zur Entlastung des innerdrtlichen Verkehrs, Schlieung der
Spange zwischen B 1 und B 246 a);
e Belange der Erholung
(Errichtung einer attraktiven Radwegverbindung zwischen der B 1 und der B 246 a);
e Belange des Denkmalschutzes
¢ Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

13.3 Ermittlung der durch die konkrete Planung offensichtlich beruhrten
privaten Belange

e Belang der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
e Belange der Erholung
(Sicherung einer Erholungsfunktion der Gartenanlagen);
e Belange des Verkehrs
(Verhinderung einer unzumutbaren Beeintrachtigung durch Verkehr);
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13.4 Wichtung der einzelnen o6ffentlichen Belange

Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Durch die Errichtung der StralRe wird der sidliche Rand der Stadt Burg neu gestaltet.
Insbesondere einer Ortsrandeingriinung kommt grofde Bedeutung bei, die Bepflanzung der
Stralde soll die Gestaltung positiv beeinflussen.

Durch die sich in Zukunft ausbildende Raumkante der Baumbepflanzung wird in der
ausgeraumten Flur des Planungsbereiches eine Sichtkante geformt, die die vorhandenen
Siedlungsbereiche verbindet und gleichzeitig zur freien Landschaftsseite abgrenzt. Durch diese,
optisch begleitende Heraushebung, wird das Landschaftsbild positiv beeinflusst.

Es kann somit festgestellt werden, dass der vorgenannte Belang der Landschaftspflege durch
das Vorhaben in der Gesamtheit positiv beriihrt wird.

Belange der Wirtschaft

Durch den geplanten Bau der Zibbeklebener Stralie ergeben sich neue verkehrliche
Verbindungen. Damit werden die Erschliefungsbedingungen fur die in unmittelbarer Nahe der
Stralte gelegenen Einrichtungen und Betriebe verbessert.

Aus gesamtstadtischer Sicht ist jedoch die gegenwartige Freihaltung der neuen Zibbeklebener
Stral’e von Bebauung ein wichtiger Beitrag zur Starkung der vorhandenen Gewerbestandorte.
Durch die weitere Verwertung der bereits erschlossenen neuen Gewerbestandorte und der
noch aufzubereitenden Flachen kann einer zusatzlichen AuRenentwicklung entgegengewirkt
werden.

Es kann festgestellt werden, dass die Belange der Wirtschaft durch das Vorhaben positiv
berthrt werden.

Belange der Landwirtschaft

Durch das Vorhaben wird der Landwirtschaft Nutzflache entzogen. Zusatzlich wird durch den
geplanten Bau der Zibbeklebener Stralle eine zur Zeit zusammenhangend bewirtschaftete
Flache geteilt. Zum Ausgleich dieses Nachteils werden an geeigneter Stelle Querungen bzw.
Auffahrten/Ausfahrten der Zibbeklebener Stralle durch landwirtschaftliche Fahrzeuge in der
Ausflhrungsplanung bericksichtigt werden.

Desweiteren wird festgestellt, dass die landwirtschaftlichen Bodenertragszahlen in diesem
Gebiet im mittleren bis oberen Bereich liegen. In der Vergangenheit wurden, um die
landwirtschaftliche Nutzung zu sichern, im Bereich Dranungleitungen verlegt und
Entwasserungsgraben angelegt. Bei der Planung der Tiefbauarbeiten ist zu sichern, dass die
Dranung und die Entwasserungsgraben funktionstlichtig bleiben bzw. wieder funktionstichtig
werden.

Es kann festgestellt werden, dass der vorgenannte Belang durch das Vorhaben nicht
unzumutbar beruhrt wird. Die Stadt Burg ist der Ansicht, dass die Belange der
Landwirtschaft hinter die Belange der verkehrlichen Entwicklung zuriickzutreten haben.
Die Belange der Landwirtschaft sind durch die Errichtung von Aus- und Auffahrten zu
den bewirtschafteten Flachen ausreichend und angemessen beriicksichtigt worden.

Belange des Verkehrs
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Die Herstellung der Zibbeklebener Stralle bringt die Moglichkeit der Entlastung der Stralle
"Conrad-Tack-Ring” in Burg in Fahrtrichtung B1 - B246a. Damit verbessert sich die
Durchlassfahigkeit der B1 in der Ortsdurchfahrt Burg. Insbesondere bei Umleitungsverkehr von
und zur BAB 2 ist eine kurze Verbindung der Anschlussstellen Burg-Zentrum und Burg-Ost
maoglich. Die an der zur Zeit bestehenden Zibbeklebener Strale anliegenden Vorhaben werden
durch die Errichtung der Verbindung B1 und B246a wesentlich besser an das Verkehrsnetz
angeschlossen. Somit ist auch die Gewahr gegeben, dass die zur Zeit existierenden
Stichstral3en einer sinnvollen Nutzung zugefihrt und entsprechend ihres Ausbauzustandes
genutzt werden.

Zur verkehrstechnischen Grundlagenermittlung ist eine Einschatzung zur Verkehrsbelegung der
Zibbeklebener Strale erstellt worden. Diese Einschatzung findet auch ihre Verwendung in der
Ermittlung und Beurteilung der durch den Stralenverkehr entstehenden Larmemissionen.

Es kann festgestellt werden, dass der vorgenannte Belang der verkehrlichen Entwicklung durch
das Vorhaben positiv berihrt wird.

Belange von Freizeit, Sport und Erholung

Durch den Bau der Zibbeklebener StralRe mit dem einseitigen Geh- und Radweg wird auch fir
den Radfahrverkehr eine Spange zwischen der B1 und der B246a geschlossen, damit ist eine
komplette Sidumfahrung der Stadt Burg mdéglich, es bestehen an beiden B-Stralten
Anschlisse an das Uberértliche Radwegenetz.

Es kann festgestellt werden, dass der vorgenannte Belang durch das Vorhaben positiv berihrt
wird.

Belange des Denkmalschutzes

Durch die Untere Denkmalschutzbehérde wird flir den naheren Bereich der Planumgebung ein
archaologisches Denkmal gem. § 2 Abs.2 Nr. 3 DSchG LSA, die Reste der Wistung
"Neuendorf” angemeldet.

Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Funde ergeben, ist entsprechend den Regelungen des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt zu verfahren.

Es kann festgestellt werden, dass der vorgenannte Belang des Denkmalschutzes durch das
Vorhaben nicht negativ berthrt wird.

Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Belange des Umweltschutzes konzentrieren sich im wesentlichen auf die Auswirkungen
durch den Bau der Straf3e und den sich durch die Nutzung ergebenden Emissionen. Dazu
wurde auf der Grundlage einer Einschatzung der Verkehrsbelegung eine Berechung der sich
einstellenden Beurteilungspegel vorgenommen.

Grundlage fur die Ermittlung der Larmemissionen sind die Einschatzung zur verkehrlichen
Belegung der Zibbeklebener Stralle und die Berechnungsergebnisse auf der Grundlage der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV). Im Rahmen der Berechungen kam die
Anlage 1 zur 16. BImSchV zur Verwendung (Berechnung der Beurteilungspegel an Stralien).
Es sind ausgehend von der Verkehrseinschatzung (Belegungsdichte der Stralle einschlief3lich
des prognostizierten Lkw-Anteiles), der Entwurfsgeschwindigkeit, der Strallenoberflache, der
Entfernung zwischen Emissions- und Immissionsort und der topographischen Gegebenheiten
die Beurteilungspegel an den Immissionsorten berechnet worden.
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Es ergibt sich fiir den dem Emissionspunkt naheliegendesten Immissionspunkt (29 m) ein
Beurteilungspegel von 55 dB(A). Alle anderen Immissionspunkte liegen weiter von der Stralde
entfernt.

Die Ergebnisse liegen somit fur die an die Stral’e angrenzenden Kleingartensparten unterhalb
des Richtwertes aus der 16. BImSchV von 59 dB(A). Somit sind bei den Emissionswerten die
Richtwerte nicht Uberschritten.

Es wird auf der Grundlage der geschatzten Verkehrsbelegung der Zibbeklebener Stralle
nachgewiesen, dass die Belange des Umweltschutzes (Schallimmissionen auf vorhandene
Nutzungen) nicht unzumutbar negativ beeintrachtigt werden.

Belange des Naturschutzes

Um eine ausreichende Bertcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind die
Vorgaben des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.02.1992 (GVBI. LSA
Nr. 7/1992), geandert durch das Gesetz vom 24. 05.1994 (GVBI. LSA Nr. 25/1994), zuletzt
geandert durch das Feld- und Forstordnungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (FFOG LSA)
vom 21.04.1997 (GVBI. LSA 15/1997) zu beachten.

Darin wird in § 7 die Erforderlichkeit eines Grinordnungsplanes in der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zur Vorbereitung oder Ergénzung der Bebauungsplane begriindet.

Im vorliegenden Planverfahren kann aus folgenden Griinden auf die Erstellung eines
Grinordnungsplanes verzichtet werden:

¢ Vorliegen des Landschaftsplanes der Stadt Burg,

¢ keine fir den Naturschutz besonders schiitzenswerten Flachen durch Planung betroffen,

¢ Anwendung eines allgemein anerkannten Berechungsmodells zur Ermittlung der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz (Magdeburger Modell).

Weiterhin wird in § 11 NatSchG LSA die Pflicht zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und
Landschaft festgelegt. Dabei sind die Eingriffe zu ermitteln und zu bewerten. Dazu werden auf
der Grundlage der vorhandenen Planungen , des Landschaftsplanes der Stadt Burg und der
Erfassung der Topographie des Gelandes die Eingangsdaten ermittelt.

Der Landschaftsplan Burg gibt in seinen Fachplanen zum Planungsraum folgende betroffene
Schutzglter an. Gleichzeitig erfolgt anschlieRend eine Bewertung der Betroffenheit des
Schutzgutes durch die Planung.

1. Schutzgut Klimatische Wirkungsraume
Die Sicherung der Frischluftzufuhr wird durch die Planung nicht gefahrdet, da eine
malfgebliche Stdérung der Gelandetopographie durch den Stra3enbau nicht eintritt. Die
geplante Bepflanzung entlang der StralRe stéren die Frischluftzufuhr durch ihre ausgepragte
Linearitat nicht. Beeintrachtigungen waren eher zu erwarten bei einer mehrgeschossigen
Bebauung in geschlossener Bauweise.
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2. Schutzgut Boden
Im Planungsbereich liegen Boden mit hohem Ertragspotential an. Gleichzeitig besteht eine
mittlere Gefahrdung durch Bodenerosion. Die Planung wirkt sich nachteilig auf die Belange
des Bodenertragspotentials aus, da Boden mit hoher Ertragsfahigkeit entzogen wird.
Gleichzeitig kann die Planung schitzend gegen die Erosionsgefahrdung wirken, da durch die
geplanten Bepflanzungen die Windgeschwindigkeiten értlich reduziert werden.

3. Schutzgut Grundwasser
Das Schutzgut Grundwasser wird im Planungsbereich nicht gefahrdet, da gespanntes
Grundwasser unterhalb bindiger Lockergesteine ansteht und somit das Grundwasser eine
relativ hohe Geschitztheit aufweist. Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 20 m.

4. Schutzgut Oberflachengewasser
Zum Schutzgut Oberflachengewasser bestehen im Planungsbereich direkte Beziehungen,
da temporare Oberflachengewasser vorhanden sind. Dieses betrifft einerseits die
vorhandenen Grabenbereiche andererseits die entstehenden Regenwasserversickerungs-
graben.

Die vorhandenen Oberflachengewasser sollen durch die Planungen der Baumalinahmen der
Stralte weitgehend geschont worden. Es ist eine geringfligige Veranderung in der
entwurfstechnischen Strallentrassierung vorgenommen worden, um eine Grabenverrohrung
auf der Lange von ca. 200 m zu vermeiden. Die in einer Lange von ca. 100 m notwendige
Verrohrung des in die Trassierung eingreifenden vorhandenen Grabens ist unvermeidlich.

Hinsichtlich der Veranderungen an der vorhandenen Felddrainage und der Herstellung der
Regenwasserversickerungsgraben ist die Erteilung einer Plangenehmigung auf der
Grundlage des Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt beantragt worden, die
Entscheidung Uber diesen Antrag steht derzeit noch aus.

Die vorhandenen und geplanten Graben, die temporar mit Wasser gefillt sind, sind jedoch
im Rahmen der Analyse des Eingriffs und Ausgleichs erfasst und bewertet worden.

5. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist durch die Planung nicht schwerwiegend
betroffen, da durch die ausgeraumte Flur keine bzw. wenig Riickzugsmaoglichkeiten flr
Kleinsduger und Vogel bestehen.

Dieser Zustand kann sich verbessern, wenn die fir diesen Bereich getroffenen
Festsetzungen ihre beabsichtigte Wirkung entfalten und sich die Standorte entwickelt haben.

Biotope, die unter besonderem Schutz stehen (§ 30 NatSchG LSA) oder geschiitzte
Landschaftsbestandteile (§ 23 NatSchG LSA) sind im Planungsraum nicht vorhanden

6. Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben
Dieses Schutzgut wird durch die Planung nicht negativ berthrt, es entstehen durch die
Durchfuhrung der Planung landschaftsbildbestimmende Elemente wie Baumreihen,
Geholzinseln etc., die die ausgeraumte Flur auffiillen und beleben werden. Stérungen der
Stadtsilhouette bzw. anderer bestimmender Elemente sind nicht zu erwarten.

Die mit der Planung entstehenden Radwegeverbindungen werden die Erlebnismdglichkeit
der Landschaft verbessern, da wichtige Verbindungsfunktionen entscheidend verbessert
werden kénnen.

Erlduterungen zur Anwendung des Modells zur Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft
und er Ausgleichsmaflnahmen
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Im weiteren Vorgang muss die Erforderlichkeit des Vorhabens nachgewiesen werden. Dieses
ist bereits im Abschnitt 2 dieser Begrindung erfolgt.

An die Prufung der Erforderlichkeit schlief3t sich die Prafung der Vermeidbarkeit des Eingriffs
an. Innerhalb dieses Priifungsbereiches ist zu lberlegen, inwieweit sich der Eingriff in Natur und
Landschaft zur Sicherung und Durchfihrung des Vorhabens vermeiden lasst. Innerhalb dieses
Prifkomplexes sind auch Uberlegungen dazu anzustellen, inwieweit Planungsalternativen
bestehen.

Da keine Planungsalternativen bestehen, die Planungsinhalte hinsichtlich ihrer Erforderlichkeit
und Standards weitgehend minimiert wurden und der gewahlte Standort hinsichtlich der
Belange von Natur und Landschaft als wenig konfliktreich beurteilt werden kann, bleibt
festzustellen, dal die Eingriffe unvermeidlich sind.

Daher sind in der Anwendung des § 9 NatSchG LSA (Minimierungsgrundsatz) die Folgen des
Eingriffes zu minimieren. Dieses erfolgt durch unterschiedliche Ma3nahmen, die im
Allgemeinen durch textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan mit aufgenommen werden.

Im Einzelnen sind folgende Malinahmen zur Minimierung der Folgen des Eingriffs ergriffen
worden:

1. Minimierung der vollstandig versiegelten Flachen auf ein erforderliches Mindestmal3;

2. Durchfihrung von Maflinahmen zur Bepflanzung;

3. Verwendung von Regenwasserversickerungsgraben im Bereich von Stralen und der
Wiederzuflihrung des Niederschlagswassers in den natlrliche Wasserkreislauf.

Zur Untersetzung und zur Begriindung der MalRnahmen ist zur besseren Beurteilung des
Eingriffes und zur Erfassung der Wertigkeit des Ausgleiches eine Analyse des IST-Zustandes
und des PLANUNGS-Zustandes gefertigt worden.

Die Bewertung erfolgte nach dem "Magdeburger Modell”, welches vom Leiter des Magdeburger
Stadtplanungsamtes, Herrn Dr. Peters, entwickelt und innerhalb der Tatigkeit des Magdeburger
Stadtplanungsamtes mehrfach angewendet wurde. Dieses Verfahren ist in der Verwendung
durch das Regierungsprasidium Magdeburg bestatigt und akzeptiert worden.

Die Belange des Naturschutzes sind im Rahmen der Planung durch die Realisierung der
Versiegelung der offenen Bodenoberflache direkt betroffen.

Zum groflten Teil liegt die Planung auf Flachen, die einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung dienen. Daneben betroffen sind Wegeflachen, die sich durch die Anfahrten zum
verlangerten Pietzpuhler Weg stark verfestigt haben. Weiterhin betroffen sind Brachland bzw.
Unlandflachen, mit Anzeichen einer beginnenden Verbuschung durch Pioniergehdlze mangels
entsprechender Pflege. Betroffen sind auch Grabenformationen der vorhandenen Felddrainage,
die sich mehrmals im Jahr mit Wasser flllen.

Ebenfalls berihrt werden Feldraine entlang der Fahrwege und der Ackerflachen. Die Ermittlung
der Flachenanteile ist in der nachfolgenden Tabelle 1 Zusammengefasst und entsprechend der
Verwendung des "Magdeburger Modells” bewertet worden.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes ist eine neue Erfassung und
inhaltliche Bewertung vorgenommen worden.

Dabei ergibt sich die nachfolgende Ubersicht: (Tabelle 1)
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 42 fiir das Vorhaben "Zibbeklebener Stralke"

Fassung: Satzung / Stand vom 09.03.2001

IST-Zustandsbewertung auf der Grundlage des "Magdeburger Modells™

Zustand vor Durchfiihrung der MaBnahmen
Nr. Flachen- Biotoptyp Wertfaktor | Erhaltungs- Wertigkeit

groRe m? zustand

1 2.110 vorhandene Wegeflachen 0,2 0,2 84
2 1.190 Flachen mit Heckenbewuchs und Feldraine 0,6 0,8 571
3 850 Grabenstrukturen 0,4 0,8 272
4 2.859 Brachland-, Unlandflachen 0,4 0,7 801
5 17.697 Ackerland 0,3 0,7 3716

SUMME 24.706 Wertpunkte 5444

Durch die Planung werden Flachenabschnitte einer konkreten Nutzung zugeordnet. Die mit
dieser Nutzung verbundenen Auswirkungen werden hinsichtlich des "Magdeburger Models” mit
einem Wertfaktor bewertet. Inhaltlich orientiert sich der Wertfaktor an der Art der
Flachennutzung, der Hohe der Versiegelung, der vorhandenen Pflanzenvielfalt und den
Wirkungen der Teilflache auf Natur und Landschaft.

Dabei wird neben dem Wertfaktor eine Biotopentwicklung mitbewertet. Die Bewertung der
Biotopentwicklung wird aufgrund der Zeitebene, in der die Flachen eine stabilisierende
Entwicklung nehmen, festgelegt.

Die sich einstellenden Bewertungen sind in Tabelle 2 dargestellt. (Tabelle 2)

Okologische Bilanzierung auf der Grundlage des "Magdeburger Modells"
Bilanzierung der Situation nach der Planung

Nummer Flachen- Versiege- | Biotoptyp Wert- Biotopent- | W ertigkeit
groe in m? lung faktor wicklung
1 7.784 - StraRenbegleitgriin im Bereich der 0,4 1 3114
Regenwasserversickerung
2 2.987 - Ubriges Verkehrsbegleitgriin 0,4 1 1195
aus Bankett und Baumpflanzstreifen
3 11.495 - Verkehrsflachen gesamt 0 0 0
(StralRe und Ful’- / Radwege)
4 1.188 - Flache Feldgehdlze 0,4 0,8 380
5 850 - sonstige Grinflachen 0,4 1 340
6 401 Flachen fir die Landwirtschaft 0,4 1 160
SUMME 24.706 Wertpunkte 5189

Im Vergleich der IST-Analyse und der Bewertung der Planungsinhalte zeigt sich, dass die
ermittelten Wertpunkte des Planungsansatzes geringfligig unterhalb den ermittelten Wertpunkte
des IST-Zustandes liegen.

Das lasst die Schlussfolgerung zu, dass der Eingriff in Natur und Landschaft durch die
innerhalb der Planung getroffenen Festsetzungen im Sinne des § 11 NatSchG LSA
ausgeglichen ist.

Angesichts der Festlegungen in den griinordnerischen Festsetzungen kann die teilweise
Beseitigung des vorhandenen Gebusches und von Teilen der Feldrainhecke und die
Versiegelung der offenen Bodenoberflache grundsatzlich ausgeglichen werden. Die Umsetzung
der grunordnerischen Festsetzungen lasst positive Auswirkungen auf die Flora und
insbesondere auf die Kleintierfauna und Vogelwelt erwarten.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 42 fiir das Vorhaben "Zibbeklebener Stralke"
Fassung: Satzung / Stand vom 09.03.2001

13.5 Wichtung der einzelnen privaten Belange

Belang der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die freie Aussicht auf die Landschaft stidlich der Stadt Burg verleiht dem Stadtrand im
Planungsraum eine besondere Qualitat. Die mit der Umsetzung des Vorhabens und mit der
Realisierung der grinordnerischen Festsetzungen eintretende Veranderung dieses Zustandes
beruhrt diesen Belang. Es bleibt jedoch festzustellen, dass durch diese Beriihrtheit sich keine
unzulassige Veranderung dieses Zustandes ergibt, durch die die Planungsabsicht nicht
durchgefiihrt werden kann.

Es kann somit festgestellt werden, dass der vorgenannte Belang der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes durch das Vorhaben in der Gesamtheit nicht unzuldssig beruhrt wird.

Belange der Erholung

Durch das Vorhaben sind die angrenzenden Gartenanlagen "Sonnenschein” und
"Lerchengrund” betroffen. Dieses wird auch durch die Ergebnisse der Untersuchung zum
Verkehrslarm herausgearbeitet. Auf der Grundlage der geschatzten Belegung wird der
Richtwert fur Kleingartenanlagen von 59 dB(A) nicht Uberschritten.

Es kann festgestellt werden, dass die Belange der Erholungsnutzung durch das Vorhaben
betroffen sind. Es ist in der Wichtung dieses Belangs mit einzustellen, dass Gartenanlagen, da
sie nicht dem standigen Wohnen dienen dirfen, ein Schutzanspruch haben, der dem eines
Mischgebietes gem. § 6 BauNVO entspricht. Damit werden die vorgesehenen Hochstwerte
durch die Larmemission nicht Uberschritten.

Belange des Verkehrs

Die verkehrliche Erschliefung des im sudlichen Bereich der Gartensparte "Lerchengrund”
gelegenen Parkplatzes sollte flir den Kfz-Verkehr ausschlie3lich tber die Zibbeklebener Stralte
erfolgen.

Mit der Fertigstellung der Zibbeklebener Stralle bis in den Bereich des "verlangerten”
Pietzpuhler Weges ergibt sich eine mogliche Verbindung zwischen Zibbeklebener Straflte und
Conrad-Tack-Ring (B1). Diese mdgliche Verbindung muss mit entsprechenden baulichen
MafRnahmen oder verkehrsrechtlichen Anordnungen auf die Nutzung durch FuRganger und
Radfahrer beschrankt werden.

Die abschlieRende Losung ware die Abbindung des Pietzpuhler Weges im Bereich der
Einmiindung auf den Conrad-Tack-Ring fur den Kfz-Verkehr und der Neuanschluss flir Kfz an
die Zibbeklebener Stralke. Die Klarung dieser verkehrstechnischen Anderung bleibt jedoch einer
weiteren Planung vorbehalten.

Daraus leitet sich ab, dass der Parkplatz im stdlichen Bereich der Gartensparte "Lerchengrund”
ausschlieBlich Gber die Zibbeklebener StralRe erreichbar ist. Gleichfalls ist im Rahmen der
weiterfiihrenden technischen Planung davon auszugehen, dass die Erreichbarkeit der
Gartensparte ,Sonnenschein® nordlich der Zibbeklebener Stral’e und die der Gartensparte
»~Sonnenschein“ stidlich gegentberliegende Gartensparte durch die Absenkung der Borde an
den entsprechenden Zufahrtsstellen weiterhin fiir die Nutzer erreichbar bleiben.

Es kann festgestellt werden, dass die umliegenden Gartenanlagen durch den Bau der

Zibbeklebener Stralte im Belange des Verkehrs bertihrt, jedoch nicht unzulassig beeintrachtigt
werden.
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Belange von vorhandenen baulichen Anlagen

Im Plangebiet sind neben dem vorhandenen verrohrtem Gewadsser Il. Ordnung ein
landwirtschaftlicher Weg vorhanden, der nérdlich beginnend im Bereich des Flurstlickes
371 der Flur 24 verlauft und dann die geplante Trasse der Zibbeklebener StralRe kreuzt.
Dieser Weg fuhrt dann Uber ein stadtisches Grundstlick weiter in Richtung Siden. Es ist
nicht vorgesehen, diesen Weg im Rahmen der Baumalnahmen zu beseitigen oder die
Querung mit der Zibbeklebener StralRe zu unterbinden.

Dadurch, dass sich durch das Projekt der Zibbeklebener StralRe keine Verdnderungen an
diesem Weg ergeben bzw. die Projektausfiihrung so erfolgen wird, dass die Querung immer
noch mdoglich sein wird, ergeben sich seitens der Stadt Burg keine negativen Auswirkungen
auf diesen privaten Belang auf die Erhaltung des Weges.

14 Quellenangaben

Fir die Erstellung der Begrindung des Bebauungsplanes wurden folgende Quellen
verwendet:

Projektunterlagen
Neubau der Zibbeklebener Stralde, Ill. und IV. Bauabschnitt,
Baubeschreibung, Stand: 24.10.2000

Verfasser:

Ingenieurblro Lange & Jlrries
Halberstadter StraRe 98
39112 Magdeburg

Tel: 0391 / 622 204 2
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