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1 Rechtsgrundlagen

Bei der Durchfiihrung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 1. Bauabschnitt des Industrie-
und Gewerbeparkes Burg waren folgende Rechtsgrundlagen bindend:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30.07.2011

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466, 479)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

e Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. August 2009 (GVBI. LSA 2009, S. 383), mit
folgenden Anderungen:

1.: 8857, 58, 66, 73a und 81 geadndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 15.
Dezember 2009 (GVBI. LSA S. 648, 677)

2.. mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2010 (GVBI. LSA S. 190)

3. 8887, 88 und 88a geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2010 (GVBI. LSA S.
406, 408)

4.: 8840 und 115 geandert durch § 20 Absatz 1 des Gesetzes vom 20. Januar 2011 (GVBI.
LSA S. 14, 18).

2 Allgemeine Vorbemerkungen / Anlass der Planung

Der Planungsanlass ist die raumliche Erweiterung des Geltungsbereiches in ostliche Richtung, es
wird die Einbeziehung eines bisher als Acker genutzten Teilbereiches und die Sicherung einer
Waldflache angestrebt. Durch Grundstlickserwerb wurde ein erweiterungswilliger, bereits im 1.
Bauabschnitt des Industrie- und Gewerbeparkes Burg ansassiger Gewerbebetrieb in die Lage
versetzt, Erweiterungsabsichten umsetzen zu kénnen.

In den textlichen Festsetzungen sollen die ublichen Kennzahlen und Vorgaben fur die Art der
baulichen Nutzung sowie die Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen beibehalten
werden.

Im Weiteren beziehen sich die Plananderungen auf die Verlagerung von Pflanzgeboten aus dem
vorhandenen Baugrundstiick in das neue Baugrundstiick. Damit sollen die Nutzungsbedingungen
auf dem vorhandenen Betriebsgrundsttick verbessert werden. Eine robuste Begriindung des neuen
Randes des Industrie- und Gewerbeparkes Burg soll die Gebietseingriinung leisten, verbleibende
Defizite hinsichtlich der Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch einen stadtebaulichen Vertrag
mit dem zukilnftigen Grundstiickseigentimer an eine Stelle aul3erhalb des Plangebietes gelenkt
werden.

Die Mdglichkeit einer weiteren verkehrlichen Anbindung durch die teilweise Inanspruchnahme einer
Grunflache fur die Anlage einer Grundstiickszufahrt im Bereich des Kiefernweges ist ebenfalls
Planungsinhalt.

Die entsprechende konsequente Fortfiihrung der Handhabung der Begrenzung der L&rmemissionen

schon innerhalb der stadtebaulichen Planung wird als erforderliche Kontinuitat im
Gesamtplanungsprozess fortgefihrt.
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Das Planverfahren der 5. Anderung wird im umfassenden Verfahren gefiihrt.

3 Ubergeordnete Vorgaben
3.1 Landes- und Gebietsentwicklungsplanung

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt wurde im Dezember 2010 von der
Landesregierung als Verordnung beschlossen. Im Landesentwicklungsplan wurden die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung in Sachsen-Anhalt definiert. Die Verordnung Uuber den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 trat am 12.03.2011 in
Kraft und I6ste damit das bisherige Gesetz tUiber den Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen-
Anhalt 1999 ab. Es gilt der regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg vom
28.06.2006. Durch organisatorische Verédnderungen im Bestand der Regionalen
Planungsgemeinschaften sind Teile der ehemaligen Planungsregionen Harz und Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg nunmehr im Bereich der Planungsregion Magdeburg gelegen. Hiernach ist die Stadt Burg
im Ziel Nr. 5.2.16 als Mittelzentrum festgelegt und die Mittelzentren sind Standorte fiir Industrie- und
Gewerbe, die Uber den ortlichen Bedarf hinausgehen (Ziel Nr. 5.5.1.1.). Die Belange der
Raumordnung sind nach Ansicht der Stadt Burg durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
betroffen. Aufgrund der Verdnderungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sowie der Beibehaltung der Gebietskategorie ,Gewerbegebiet‘ nach § 8 BauNVO
und der Neuausweisung der Gebietskategorie ,Industriegebiet* nach § 9 BauNVO ergeben sich
keinerlei Auswirkungen auf die landesplanerischen Vorgaben bzw. Zielstellungen. Die Flache der
5. Anderung liegt auRRerhalb des Baubeschrankungsbereichs des Sonderlande-platzes Burg.

Es ergeben sich aus der vorliegenden 5. Anderung des 1. Bauabschnittes des IGP Burg zu den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine Konflikte. Dieses bestatigen die
Stellungnahmen der regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 8.5.2012 und des Referates
Raumordnung des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt vom 8.5.2012.

3.2 Entwicklung aus
dem Flachen-
nutzungsplan der
Stadt Burg

Der wirksame
Flachennutzungsplan der
Stadt Burg, in Kraft getreten
am 31.08.2007, stellt das
Plangebiet als gewerbliche
Bauflache sowie als
Waldflache dar.

Auszug FNP 2020 Stadt Burg mit raumlicher Erweiterung der gewerblichen Bauflache ,G*
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Eine Abweichung zu den Inhalten und Darstellungen des Flachenutzungsplanes besteht somit nicht.
Das Plangebiet ist durch Gibergeordnete Planungen (Fachplanungen) nicht betroffen. Das Plangebiet
ist durch Nutzungsregelungen teilweise eingeschrankt, es verlauft eine unterirdische
15 kV Leitung innerhalb des Gebietes. Weiterhin wurde auf die Méglichkeit des Vorhandenseins
eines 300 Jahre alten Friedhofes aus der Bronzezeit hingewiesen.

3.3 Fachgutachten zum Bebauungsplan

Im Vorfeld der Aufstellung der Bebauungsplanédnderung des Bebauungsplanes wurde durch
Schalltechnische Gutachten zur Kontingentierung der Larmemissionen und -immissionen im
Industrie- und Gewerbepark der Stadt Burg (BA1-BA4), erarbeitet durch ECO Akustik Barleben
folgendes Fachgutachten erarbeitet, dessen Ergebnisse im Bebauungsplan beriicksichtigt wurde:

Schalltechnisches Gutachten
,Kontingentierung der Larmemissionen und —immissionen
im Industrie- und Gewerbepark (IGP) der Stadt Burg (BA1. bis BA4)*;
ECO Akustik, Ingenieurburo fur Schallschutz, An der Sulze 1, 39179 Barleben, Februar 2008.

Neuere Fachgutachten sind nicht erstellt worden, die Einschatzung des Zustandes von Natur und
Landschaft innerhalb des Betrachtungsraumes wurde nach dem Biotopbewertungsmodell LSA
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, Gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004,
MBI. LSA Nr. 53/2004, Seite 685 ff) durch eigene Tatigkeit durchgefihrt.

4 Raumlicher Geltungsbereich

4.1 Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der raumliche Umfang der Erweiterung des 5. Anderungsverfahrens betrifft einen 6stlich des 1.
Bauabschnittes liegenden Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5 Industrie- und Gewerbepark Burg 1.
Bauabschnitt. Der Bereich wird im Norden begrenzt durch das vorhandene durch die
Bundeswehrverwaltung bewirtschaftete und verwaltete Anschlussgleis des Bundeswehrstandortes
der Clausewitz-Kaserne in Burg. Im Osten wird der Erweiterungsbereich begrenzt durch einen
Feldweg, der von der Thomas-Miintzer-Stral3e aus die vorhandenen Ackerschlage erschlief3t. Diese
ErschlieBungsfunktion fir den landwirtschaftlichen Verkehr wird auch weiterhin ausgeibt werden.
Im Siuden befindet sich eine Waldflache teilweise innerhalb des zukiinftigen Plangebietes, diese ist
mit einem ca. 50-jahrigen Mischwaldbestand bestockt. Innerhalb dieser Waldflache bestehen noch
Altanlagen (Fahrspuren, Gruben und Wellen) zur militartechnischen Fahrschul-Ausbildung, die
derzeitig noch gelegentlich genutzt werden. An der westlichen Grenze des Erweiterungsbereiches
liegt der vorhandene Betriebsstandort an. Der Erweiterungsbereich selbst stellt sich als
landwirtschaftliche Nutzung dar, die aktuelle Ausibung der Landwirtschaft erfolgt als
Stilllegungsflache

Zwischen beiden Bereichen (Betriebsstandort und neu hinzukommender Bereich liegt ein
Hoéhenunterschied von ca. 2 m. Diese topgrafische Besonderheit wird im Wege der inneren
ErschlieBungsplanung zu l6sen sein.

Der Erweiterungsbereich besteht aus folgenden Flurstiicken: 135/9, 8, 6,7 167/5 und 172/2 (alle in
der Flur 34) und hat eine Grof3e von insgesamt ca. 52.450 m2.
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Lage des raumlichen Erweiterungsbereiches

Der extern liegende zweite Teil des rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
Bereich des Flurstiickes 207/1 in der Flur 14 der Gemarkung Burg. Eigentiimerin ist die Stadt Burg.
In diesem Bereich sind bereits mehrere zweite Geltungsbereiche als externe A/E-Malinahmen
festgesetzt und umgesetzt worden. Alle diese E/A-Malinahmen haben die Zielstellung der Schaffung
eines Mischwaldes in diesem Bereich. Die exakte Lage des zweiten Teil des r&umlichen
Geltungsbereiches kann der Planzeichnung entnommen werden.
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Lage des zweiten Geltungsbereiches

Die Darstellung in der Planzeichnung wird jedoch fir den gesamten Bereich des 1. Bauabschnittes
mitgefuihrt. Die genaue zeichnerische Lage ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es tritt auf3erhalb
der vorgenannten Gebietserweiterung und des Einfligens des zweiten Teil des Geltungsbereiches
im Bereich des Corneliuswerkes keine Anderung an den Grenzen des raumlichen
Geltungsbereiches fir den Bebauungsplan Nr. 5 ein.

Der vorhandene Bewuchs entlang des Anschlussgleises zur Clausewitz-Kaserne ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplangebietes. Dieser Bewuchs steht auf dem Grundstick des
Bahngleises.

5 Stadtebauliche Bestandsaufnahme
5.1 Bestehende Nutzungen

Das Gebiet ist gepragt von Gewerbebetrieben unterschiedlichster Art, beginnend von
holzverarbeitenden  Betrieben, Maschinenbaubetrieben, metallverarbeitenden  Betrieben,
Autohausern, Ausrustern und GroRhandlern fir Haustechnik-, Bad- und Sanitareinrichtungen, einem
Hotel und unbebauten Grundstticken.

Derzeit haben ca. 600 Arbeitskrafte hier ihren Arbeitsplatz.

Die Grundsticke sind bisher aufgrund der vorhandenen Baurechte unterschiedlich intensiv in
Anspruch genommen worden. In der Uberwiegenden Anzahl der Grundsticke wurden die
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betrieblichen Anlagen und die erforderlichen Stellplatze bzw. Lagerflachen errichtet. Es dominieren
Gewerbebauten mit 1 bis 2-geschossigen Birogebauden.

Die Nutzungen innerhalb des Erweiterungsbereiches bestehen (Uberwiegend aus der
landwirtschaftlichen Nutzung und der im sudlichen Bereich teilweise im Plangebiet vorhandenen
Waldflache.

5.2 Aussagen des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan der Stadt Burg (Stand September 1996) sieht flir das Plangebiet der 4.
Anderung des 1.Bauabschnittes des Industrie- und Gewerbeparkes Burg die Erhaltung des
derzeitigen Zustandes von Natur und Landschaft vor. Er weist auf im sidlichen Bereich des
Plansgebietes bestehende Winderosionsgefahren hin.

Schutzgebiete gem. Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt bzw. Verordnungen Uber
Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind in der naheren Umgebung des
Planungsraumes nicht vorhanden.

In der Nahe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt in stid-sid-westlicher
Richtung mit einem Abstand von ca. 700 m das FFH-Vorschlagsgebiet Nr. DE 3737-301, die ,Heide
sudlich Burg“. Das FFH-Gebiet hat eine raumliche Ausdehnung von 88 ha. Geschitzt soll die
trockene Zwergstrauchheide werden, die als Trockenbiotop standortspezialisierten Tier- und
Pflanzenarten als Lebensraum dient.

In weiterer Entfernung zum r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in nord-ostlicher
Richtung mit einem Abstand von mehr als 5000 m das FFH-Vorschlagsgebiet Nr. DE 3637-302, das
,Burgerholz bei Burg“. Das FFH-Gebiet hat eine raumliche Ausdehnung von 941 ha. Geschiitzt soll
das geschlossene Waldgebiet als elbferner Auwaldrest mit den vorhandenen strukturreichen Bruch-
und Auwaldern mit dem es umgebenden Girtel extensiv genutzter Feuchtgriinlandereien mit seiner
gesamtheitlichen Bedeutung als Lebensraum fir Kranich, Bekassine und Schwarzstorch sowie die
hier lebenden GroRRgreifvogel.

Fur den zweiten Teil des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Landschaftsplan die
Aussage zur Aufforstung einer Waldflache.

5.3 Landesvermessung und Geoinformation

Im raumlichen Umfeld des Bebauungsplanes und seines Erweiterungsbereiches befinden sich
geodatische Lagefestpunkte des Lagefestpunktfeldes Sachsen-Anhalt. Festpunkte des
Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation. Einer dieser Lagefestpunkte (Punkt 31.00) liegt
innerhalb des Bebauungsplanes. Bei unvermeidbarer Verdnderung bzw. Zerstérung dieses
Lagefestpunktes soll sich das bauausfihrende Unternehmen mit dem Landesamt flir Vermessung
und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Standort Magdeburg, Dezernat 67, Herr Wolfram, Telefon:
0391/5673005, e-mail: sven.wolfram@Ivermgeo.sachsen-anhalt.de in Verbindung setzen.

6 Planung

6.1 Ziele und Zwecke der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Industrie- und
Gewerbepark Burg

Die Auslastung des 1. Bauabschnittes Industrie- und Gewerbeparks Burg ist derzeit erkennbar am
hochsten fortgeschritten. Daher stollen die Unternehmen weiterhin bei beabsichtigten
Erweiterungen regelmafig an Grenzen der aktuellen Planinhalte. Innerhalb des Plangebietes sind
bereits weitmdglliche Flexibilisierungen vollzogen worden. Die raumliche Erweiterung ist
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erforderlich, da sich die Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebetriebes abzeichnet und hierfur
die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden sollen.

Inshesondere sollen folgende Schwerpunkte bearbeitet werden:

1. Festsetzung eines Industriegebietes (Gl) im Sinne des 8§ 9 der BauNVO,

2. Sicherstellung einer weiteren Mdoglichkeit der ErschlieBung des vorhandenen
Baugrundstiickes vom Kiefernweg durch partielle Uberplanung einer 6ffentlichen Grinflache
mit einer gewerblichen Bauflache,

3. Festsetzung von GRZ und BMZ im bisher erfolgten Sinne innerhalb der bereits vertretenen
Bandbreite,

4, Verlagerung bereits festgesetzter Pflanzgebote,

5. Anordnung von Pflanzgeboten im Erweiterungsbereich mit der Konsequenz der Auslagerung

von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in einen extern gelegenen weiteren raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

6. Anpassung und Festlegung von Larmemissionskontingenten Lex; aufgrund der vorliegenden
Gesamtuntersuchung des Blros ECO-Akustik Barleben vom 01.02.2008 fir den im Rahmen
der Erweiterung hinzugekommenen Bereich,

7. Ubernahme der ublichen Festsetzungen (u.a. der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
innerhalb der raumlichen Erweiterung).

Die Stadt Burg verfolgt mit der Durchfiihrung des 5. Anderungsverfahrens die zweckmaRige
Erweiterung und damit die Sicherung eines vorhandenen und sich dynamisch entwickelnden
Betriebstandortes durch die Erweiterung und Anpassung des Planungsrechts unter Beachtung der
entsprechenden Vorschriften. Damit soll eine weitere Belebung der gewerblichen Entwicklung fur
diesen Standort erzielt werden.

6.2 Stadtebauliches Konzept

Die Konzeption sieht die Einbeziehung eines benachbarten, derzeitig tiberwiegend landwirtschatftlich
genutzten Gelandes in den Bebauungsplan vor. Vorgesehen ist hierbei eine Erschlielung
ausgehend von einer offentlichen Strale Uber das schon vorhandene Betriebsgrundstiick
vorgesehen. Die Gebietsausweisung soll entsprechend der zukinftigen Nutzungsart als
Industriegebiet i.S. von 8 9 BauNVO erfolgen. Das innerhalb des Geltungsbereiches liegende
Waldstiick soll als solches erhalten bleiben. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl mit 0,8 und
einer Baumassenzahl von 7 sollen die planungsrechtlichen Kennziffern fir die baurechtliche
Nutzung darstellen.

Die Durchfihrung der nicht innerhalb des Plangebietes leistbaren Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Vorgesehen ist der Ausgleich
als Waldaufforstung im Bereich des Flurstiickes 201/1 der Flur 14 der Gemarkung Burg des
Corneliuswerkes.

7 Verfahrensstand

Ein Beschluss zur Einleitung des 5. Anderungsverfahrens wurde in der Sitzung des Stadtrates am
9. Juni 2011 gemal BauGB § 2 (1) Satz 1 gefasst und nach § 2 (1) Satz 2 im ,Amtsblatt der Stadt
Burg und der Gemeinden Niegripp, Parchau, Schartau, Detershagen und lhleburg“ am 10. Juni 2011
(15. Jahrgang, Nr. 28) ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Stand des Vorentwurfes wurde seitens der Verwaltung erstellt und in der Fassung vom Marz

2012 im Zeitraum vom 27. Mérz bis zum 13. April 2012 zum Zwecke der Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8 3 Abs. 1 BauGB zu jedermanns Einsichtnahme 0Offentlich ausgelegt. Diese

Seite 9



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 5 Industrie- und Gewerbepark Burg 1. Bauabschnitt
5. Anderungsverfahren
Fassung vom: November 2012 Stand: Satzung

Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt der Stadt Burg vom 19. Marz 2012, Nr. 14, 16.
Jahrgang ortstblich bekanntgemacht.

Aus der durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit ergaben sich keine Hinweise und Anregungen.
Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 2. April 2012
zur Stellungnahme aufgefordert. Die Stellungnahmen sind im weitesten Sinne mit Zustimmung
eingegangen. Als Schwerpunkte im Ergebnis des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange erweisen sich folgende Stellungnahmen:

Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Altmark vom 24.4.2012

Die Behorde weist auf die frihzeitige Einbeziehung und Benachrichtigung des Pachters der
landwirtschaftlichen Nutzflache hin. Dieser Hinweis wurde beriicksichtigt durch Ubergabe der
Stellungnahme an den neuen Grundstiickseigentimer sowie die Ubergabe der Kontaktdaten zum
Geschéftsfuhrer des Bauernverbandes Jerichower Land e.V..

Landesamt fir Denkmalpflege und Archéaologie Sachsen-Anhalt Halle vom 19.04.2012

Die Behorde weist auf das Bekanntsein von Funden (Fundplatz) innerhalb des
Erweiterungsbereiches hin, der gem. § 2 DenkmSchG LSA den Schutzstatus als archaologisches
Denkmal besitzt (Friedhof aus der Bronzezeit, ca. 3000 Jahre alt). Zum Umgang mit diesem Hinweis
besteht die Handlungsoption, dass zeitnah Giber den Grundstiickseigentiimer die Durchfiihrung einer
Sondage nach vorher durch das Landesamt festgelegten Untersuchungsumfang durchgefiihrt wird
und unter personeller Beteiligung des Landesamtes der zu untersuchende Bereich bis zu einer Tiefe
von 0,25 m gedffnet und betrachtet wird. Von diesem Untersuchungsergebnis wird die weitere
Verfahrensweise abhangig zu machen sein. Hierzu ist zeitgleich das Einverstandnis des
landwirtschaftlichen Pachters einzuholen, soweit zu diesem Zeitpunkt noch ein Pachtverhéaltnis
besteht.

Der zu untersuchende Bereich wurde durch Zuarbeit der Unteren Denkmalschutzbehorde, Bereich

Es zeigt sich, dass ein
kleinerer Teil der zuklnftigen
als gewerblich nutzbaren
Flachen von der Vermutung
des Brandgraberfeldes
betroffen ist.

Stadtwerke Burg Energienetze GmbH Burg vom 07.05.2012

Die Stadtwerke Burg Energienetze GmbH weisen auf den Verlauf einer unterirdischen 15 kV Leitung
hin, die dem Erwerber Grundstlicke innerhalb des rdumlichen Erweiterungsbereiches bereits durch
grundbuchliche Eintragungen bekannt war. Der Verlauf dieser Leitung fuhrt jedoch aufgrund der
Einhaltung von Schutzabstdnden zu einer Verdnderung der Fihrung von festgesetzten
Pflanzgeboten.
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Landkreis Jerichower Land vom 8.5.2012
Die Stellungnahme des Landkreises Jerichower Land bestent aus verschiedenen
Teilstellungnahmen der unterschiedlichen Fachbereiche bzw. Unteren Aufsichtsbehorden.

Fachbereich 6 Bau

Untere Bauaufsichtsbehoérde:

Es wird der Hinweis auf die nach Ansicht der Unteren Bauaufsicht nicht rechtssicheren Festsetzung
Nr. 1.1 Absatz 2 der textlichen Festsetzung gegeben. In dieser Festsetzung wird nach Auffassung
der Unteren Bauaufsicht auf unbestimmte Rechtsbegriffe abgestellt, die in der BauO LSA nicht
definiert sind: wesentliche Anderung, Anderung, Erneuerung usw..

Hierzu stellt die Stadt Burg folgendes klar: die Begrifflichkeiten entsprechen den Benennungen in
§ 34 Abs. 3 BauGB und sollen in Verbindung auf den eigentlichen Schutzzweck der Festsetzungen
von Larmemissionskontingenten eine Kausalitdt zwischen Vorhaben und Beitrag zur
Larmemissionssituation herstellen. Erweiterung und Anderung sind bauliche MalRnahmen, die eine
Umgestaltung einer baulichen Anlage durch Anbau, Umbau, Ausbau sowie VergréRerung oder
Verkleinerung bewirken. Nutzungsanderung (mit oder ohne bauliche MaRnahmen) ist eine Anderung
von der bisherigen in eine andere Nutzungsart. Erneuerung bedeutet, die nach einem Verfall, einer
Zerstorung oder einer Beseitigung der vorhandenen Anlage von gleicher Nutzungsart an gleicher
Stelle in modernerer Form und Ausstattung (siehe auch Fickert/Fieseler, Kommentar zur BauNVO,
8§ 1 Abs.- 10, Seite 183, RN 142, 6. Auflage, 1990).

Hintergrund der Hinweise der Unteren Bauaufsichtsbehoérde ist die ,Vereinfachung® der Anwendung
der Larmemissionsfestsetzungen insoweit, als dass bei Vorhaben, die nach fachlicher und
sachkundiger Einschatzung keine Auswirkungen auf die Larmemissionssituationen haben, diese
auch ohne entsprechende gutachterliche Stellungnahme im Genehmigungsverfahren bearbeitet und
genehmigt werden kénnten.

Untere Denkmalbehdrde (Bodendenkmalpflege):

Es ergeht ebenfalls der Hinweis auf ein Brandgraberfeld im Erweiterungsbereich, zur weiteren
Vorbereitung der Vorgehensweise (analog Stellungnahme Landesamt flr Denkmalschutz und
Archaologie) wurde ein Kartenabschnitt zur Prazisierung der Lage des Brandgraberfeldes von der
Unteren Denkmalbehoérde abgefordert.

Fachbereich 7 Umwelt, Landwirtschaft und Forsten

Sachgebiet Immissionsschutz:
Es ergeht der Hinweis auf eine fehlerhafte Benennung der entsprechend von Veranderungen der
Larmemissionskontingente betroffenen Teilflache Nr. 5. Dieser Hinweis wurde beriicksichtigt.

Sachgebiert Naturschutz, Landwirtschaft und Forsten:

Die Grundflachenzahl wird abschlie3end innerhalb des Erweiterungsbereiches mit 0,8 festgelegt.
Bei der Anwendung des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt sind im Rahmen der Bewertung des
Bestandes die Biotopwerte verwendet worden.

Die offentliche Grinflache entlang des Kiefernweges wurde in der Bilanzierung nachbearbeitet und
differenzierter erfasst (Ergdnzung um teilweise flachig vorhandenen Heckenformation aus
einheimischen Arten sowie Erfassung einer versiegelten Flache).

Die bisher als Flachland Kiefernwald angegebene Flache ist nunmehr als Mischbestand Nadelholz-
Laubholz mit einheimischen Baumarten klassifiziert worden.

Der neu anzulegende Waldrand wird als selbsténdige Teilflache mit dem entsprechenden Planwert
als Waldrand, Waldsaum mittlerer Standorte (WRB) klassifiziert.

Die Biotope, die gegenuber der Ausgangssituation durch die Planung nicht verandert werden,
werden mit ihrem zutreffenden Biotopwert bilanziert.

Fur die geplanten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie fiir den Waldrand
werden eigenstandige Vorschlagslisten generiert.
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Der extern liegende 2. Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt im Bereich
des Flursttickes

Sachgebiet Abfallwirtschaft/Bodenschutz:

Es werden Hinweise zum Umgang mit den innerhalb des Plangebietes vorhandenen Auffiillungen
und Ablagerungen mit Mill von Schitzengraben und Unterstanden gegeben. Diese wesentliche
Zusammenfassung dieser Hinweise werden im Kapitel ,Hinweise® im Bebauungsplan benannt
werden.

Fachbereich 3 Ordnung

Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz:

Der Bereich wurde seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) Sachsen-Anhalt als
Kampfmittelverdachtsflache eingestuft. Daher ist bei Tiefbauarbeiten mit dem Auffinden von
Kampfmitteln zu rechnen, es wird daher empfohlen, Bereiche mi erdeingreifenden Malinahmen
(Tiefbauarbeiten) vorher auf das Vorhandensein von Kampfmitteln zu Gberprufen.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde am
26. Juli 2012 vom Stadtrat der Stadt Burg gefasst. Der Entwurf, die dazugehorige Begriindung
einschliel3lich Umweltbericht sowie umweltrelevante Stellungnahmen des Bebauungsplanes Nr. 5
lagen in der Zeit vom 15. August 2012 bis zum 18. September 2012 6ffentlich und zu jedermanns
Einsicht aus. Es wurden keine Hinweise seitens der Offentlichkeit eingebracht. Parallel dazu wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
der Stadt Burg vom 6. August 2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden von der Verwaltung geprift und dem Stadtrat mit
Beschluss-Nr. 2012/111 zur Entscheidung vorgelegt und in der Stadtratssitzung am 14. November
2012 entschieden, das Ergebnis wird mitgeteilt.

8 Begrindung der geanderten Festsetzungen

In diesem Kapitel werden die einzelnen gednderten Festsetzungen hinsichtlich ihrer Inhalte
begriindet und die Auswirkungen erlautert.

8.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

8.1.1 Ausweisung eines Gl Gebietes

Im Rahmen der rdumlichen Erweiterung des 1. Bauabschnittes des Industrie- und
Gewerbeparkes Burg wird fur die Uberbaubaren Grundstucksflachen des
Erweiterungsbereiches die Gebietskategorie ,GI“ Industriegebiet nach § 9 BauNVO
festgesetzt. Damit entwickelt sich der Bereich im Rahmen der vorhandenen Nutzungen.

8.1.2 Festsetzung der Grundfdchenzahl sowie der Baumassenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl fir den neu hinzukommenden Bereich des
Industriegebietes wird mit 0,8 getroffen. Dieses ermdglicht den intensiven Gebrauch des
Grundstuckes und orientiert sich am innerhalb des Industrie- und Gewerbeparkes Burg
Ublichen Grundraster des MalRes der baulichen Nutzung. Vor dem Hintergrund der nicht
vermehrbaren Flache von Grund und Boden ist ein effektiver Umgang mit den fur die
gewerbliche Nutzung geeigneten und zur Verfliigung stehenden Grundsticken geboten.

Die Baumassenzahl wird &hnlich wie in den anderen Baugebieten mit 7 festgesetzt.
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8.1.3

8.1.4

Neufestlequng von Baugrenzen

Aufgrund  veranderter  Nutzungsanspriche wird am nordlichen Rand des
Bestandsbetriebsgrundstiickes die Baugrenze auf die Grundstiicksgrenze verlagert. Damit
soll eine Flexibilisierung der Bebaubarkeit des Grundstiickes erreicht werden, insbesondere
soll damit auch eine Moglichkeit fiir das Anlegen einer Erschlie3ungsflache zur Anbindung
des neu erweiterten Geltungsbereiches geschaffen werden. .

Im Ubergangsbereiche zwischen Bestand und raumlicher Erweiterung wurden die bisher
angeordneten Baugrenzen vor dem Hintergrund einer flexibleren Nutzung des zur
Verfligung stehenden Baugrundstiickes neu festgelegt.

Festlequng von Larmemissionskontingenten L EK,i aufgrund der vorliegenden
Gesamtuntersuchung des Biros ECO-Akustik Barleben vom 01.02.2008 sowie
Anpassung der Emissionskontingente L EK,i aufgrund der veranderten Gré3e des
ausgewiesenen Gewerbegebietes

Gewerbegebiete und Industriegebiete sind vor allem als Standort belastigender und
erheblich stérender Betriebe geeignet, die, inshesondere bei den Industriegebieten, in
anderen Baugebieten nicht zuléssig waren. Das Plangebiet erganzt sich mit den tbrigen
drei anderen Bauabschnitten zu einem groRraumigen Komplex von Gewerbe- und
Industriegebieten. In der Gesamtheit dieses Areals entstehen Larmemissionen, die auf die
in einiger Entfernung angrenzenden Wohnbauflachen und Wohngebiete im Bereich der
Grabower LandstralBe, aber auch andere schutzwirdige Objekte (Bereich Anhaltiner
Stral3e oder Thomas-Mintzer-Stral3e) einwirken.

Aufgrund der vorhandenen Entfernung zu Bereichen, in denen schitzenswerte Nutzungen
vorhanden sind, ist eine Einschrankung des Emissionsniveaus des Industriegebietes
erforderlich. Bezlglich der Larmimmissionen gibt die DIN18005 Beiblatt 1 als Richtwert fir
Industriegebiete einen Immissionspegel von 70 dB(A) tags und 70 dB(A) nachts an. Bei
Ausschdpfung dieser Werte waren erhebliche Beeintrachtigungen schitzenswerter
Nutzungen im Wohngebiet sudlich der Grabower Landstral3e nachts zu erwarten.

Im Bebauungsplan ist daher eine Begrenzung der Zuldssigkeit von Larmemissionen
erforderlich. Diese erfolgt Uber die Festsetzung von Emissionskontingenten gemaf DIN
45691: 2006/12 fur Teilflachen des Bebauungsplanes. Sie begrenzen den im Plangebiet
zuldssigen Larm soweit, dass die Richtwerte der DIN18005 Bleiblatt 1 im Bereich der
Wohngebiete stidlich der Grabower LandstraRe unter Beachtung der Einschatzung einer
bestehenden Gemengelage nicht tGiberschritten werden. Die festgesetzten Werte basieren
auf dem schalltechnischen Gutachten (Punkt 2.3 der Begrindung). Die Festsetzung der
Emissionskontingente fur Teilflachen schrankt die Flexibilitdt der betrieblichen Entwicklung
am Standort ein, da einzelne Teilflachen fest mit den beschrankenden Werten verbunden
werden. Um die Flexibilitat der betrieblichen Entwicklung zu erh6hen und den Belangen des
Immissionsschutzes Rechnung zu tragen, st die Inanspruchnahme von
Zusatzkontingenten bei richtungsbezogenen Emissionen zugelassen.

Die Festsetzung der Emissionskontingente erfolgt auf Grundlage einer gleichmafigen
Schallabstrahlung der Emissionsquellen in alle Richtungen. Fir die Begrenzung ist damit
der empfindlichste bzw. né&chstgelegene Immissionsort malgebend. Gerichtete
Schallquellen, zum Beispiel Tor6ffnungen in Geb&uden, kdnnten so orientiert werden, dass
der empfindlichste Immissionsort verschont wird. Dies kann zu einer Uberschreitung der
der Teilflache zugeordneten Immissionskontingente an anderen Immissionsorten fiihren,
ohne dass hier die zulassigen Richtwerte der TA-Larm erreicht werden.

Durch Zusatzkontingente von 3 dB(A) fur einen Richtungssektor werden gerichtete
Schallquellen zugelassen. Trotz der Zusatzkontingente werden die Richtwerte der TA-Larm
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an diesen Standorten jedoch nicht Uberschritten. Weiterhin wurde entsprechend der DIN
45691 eine Relevanzgrenze fir die Beurteilung von Vorhaben festgesetzt.

Diese dient der Vermeidung von Untersuchungen fir Larmemissionen die aufgrund ihrer
Geringfligigkeit ohnehin nicht zu relevanten Larmbelastungen fuhren, dies ist dann der Fall,
wenn die einzelnen Immissionen der jeweiligen zu beurteilenden Anlage die Richtwerte an
den malRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreiten. Dieser
Beschrankung unterliegen auch bestehende Industriebetriebe im Falle von
genehmigungsbediirftigen Anderungen baulicher Anlagen.

Um kleinere Anderungen von Betrieben weiterhin genehmigen zu kénnen, auch wenn die
fur sie maRgeblichen Emissionskontingente im Bestand Uberschritten werden, wurde ein
erweiterter Bestandsschutz festgesetzt. Dieser unterliegt jedoch auch dem
Verbesserungsgebot gemafl dem Stand der Technik, hierdurch wird eine Entscharfung
bestehender Konfliktlagen ermdglicht. Die  Beschrankungen beziglich  der
Schadstoffemissionen gemafl TA Luft und der Geruchsbelastigungen gemalR der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) erfolgt im Einzelgenehmigungsverfahren nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz. Eine allgemeine Beschrankung ist nicht erforderlich, da
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz durch nicht genehmigungspflichtige Anlagen
aufgrund des Abstandes zu den Immissionsorten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

Die Erweiterung des réumlichen Geltungsbereiches der Planung kann aufgrund ihrer
geringen GroRRe im Vergleich zum Ubrigen raumlichen Geltungsbereich innerhalb der
gesamtheitlichen Betrachtung des Industrie- und Gewerbeparkes Burg des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Industrie- und Gewerbepark Burg — 1. Bauabschnitt fur die
Teilflache 5 die Kontingente 70/55 (Tag/Nacht) empfohlen worden.

Ausgehend von der Regelung, dass sich aus diesen Kontingenten eine Larmabgabe aus
der Teilflache 5 des 1. Bauabschnittes von max. 116,9 dB(A) tags und 101,9 dB(A) nachts
ergibt, muss nunmehr die hinzukommende Teilflache mit berlicksichtigt werden.

Die Ausgangslage stellt sich wie folgt dar:

Tabelle 4: Maximal zul&ssige Emissionskontingente Lgk je m* Grundstiicksfldche in dB(A)

BA | TR LEK.i tag LEK.i nacht Lwa.i tag LWA.i nacht
' | [dB(A)m?] | [dB(A)m?] | [dB(A)] [dB(A)]
1 70 55 119,1 104,1
2 66 51 113,0 98,0
3 68 53 115,0 100,0
1 4 65 50 109,9 94,9
5 70 55 116,9 101,9
6 65 50 107,8 92,8
7 65 50 102,9 87,9
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Ausgehend von der vorhandenen Grol3e der Teilflache 5 mit 49.203 m2 und der unter
Berucksichtigung  der  wirksamen  Anteile  (Gl-Flache) der  vergroRerten
Geltungsbereichsflache auf 31.641 m2 vergroRerten Teilflache 5 ergibt sich die erforderliche
Reduzierung der Emissionskontingente fur die Teilfliche TF 5 im BA 1 des IGP Burg wie
folgt:

D =10 *log 10 (Flache_alt/Flache_neu)

D =10 *log 10 (49.203/31.641)

D =10 *log 10 (1,5550394)

D =-1,917

D.h. das neue Emissionskontingent (EK_neu) berechnet sich nach:

EK neu=EK alt+D

Fur den Tagwert ergibt sich somit ein EK_neu_tag von 116,9 dB(A) + (-1,917) = 114,98
dB(A), fir den Nachtwert ergibt sich ein EK_neu_nacht von 101,9 dB(A) + (-1,917) = 100,2
dB(A).

Aus dieser Berechnung ergeben sich fur die neue, vergréRerte Teilflache 5 folgende Werte
fur die festzusetzenden flachenbezogenen Schallleistungspegel:

L ek;iTag L ek, Nacht L wa Tag L wa nacht
dB(A)/m2 dB(A)/m2 dB(A) dB(A)
68 53 115 100
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8.1.5

8.1.6

Durch die hinzugekommenen Flachenanteile der Erweiterung senken sich die
Emissionskontingente fir die Teilflache 5 ab, jedoch ist der (absolute) Emissionsbeitrag der
Teilflache 5 aufgrund der FlachenvergrofRerung durch die raumliche Erweiterung des
Geltungsbereiches erhoht.

Einschrankung von Betriebswohnungen

Wohnungen sind eigentlich schutzbedtirftige Nutzungen. Im Gewerbe- und Industriegebiet
sind sie ausnahmsweise fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (Betriebswohnungen) zulassig. Sie miussen dort die Stoérungen hinnehmen,
die dem allgemeinen Gebietscharakter entsprechen (Bielenberg in
Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauNVO, 88, Rdnr.4). In der Praxis hat sich gezeigt, dass dies
von den Betroffenen nicht ohne weiteres akzeptiert wird. Wenn in einem relativ ruhigen
Bereich eine zulassige aber starker stbrende Anlage hinzukommt, muss sie mit dem
Widerstand der Betroffenen rechnen. Die moglichen Konflikte lassen sich nicht ganz
vermeiden. Denn Betriebswohnungen kénnen im Industriegebiet nicht ausgeschlossen
werden. Das wirde gegen die Grundsatze der Bauleitplanung verstof3en
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauNVO Kommentar 88, Rdnr.23). Es wuirde auch den
Bedurfnissen der Gewerbebetriebe widersprechen.

Die mdglichen Konflikte lassen sich aus der Sicht der Stadt aber wenigstens teilweise
vermeiden,

¢ indem AuRRenwohnbereiche ausgeschlossen werden

¢ indem vorgeschrieben wird, dass Betriebswohnungen nur eingeordnet werden
durfen, wenn sie selbst einen Larmschutz nachweisen, der den flr ein gesundes
Wohnen notwendigen Innenpegel von 35 dB(A) gewahrleistet, unabhangig davon,
ob beim Bau der Wohnung dieser Larmschutz bereits erforderlich ist.

Dies wurde textlich festgesetzt. Ein weiterer Schutz kann dadurch gewahrleistet werden,
dass

¢ Wohnungen so angeordnet werden, dass diese zur Seite der schutzbedurftigen
Nutzungen orientiert werden.

Festsetzung von Pflanzgeboten

Die Erweiterungsflache wird entsprechend den bisherigen grundsétzlichen Uberlegungen
folgend durch Pflanzgeboten zur freien Landschaft hin begrenzt. Damit sollen die
Auswirkungen der Gebietserweiterung auf das Orts- und Landschaftsbild gemindert
werden. Dabei als Leitbild beriicksichtigt werden die bisher verwendeten standortgerechten
Arten und Sorten der neu anzupflanzenden Landschaftshecke.

Aufgrund der sich ergebenden Grol3e der neu ausgewiesenen Pflanzgebote und der
durchgefuhrten Betrachtungen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatft ist zum
weiteren Vollzug des Bebauungsplanes

Daher wird die 06stliche und nordliche Planungsraumbegrenzung im Bereich der
Erweiterung mit einem breiten Pflanzgebot abgegrenzt. Die nérdliche Abgrenzung zur
Bahnlinie hin sowie zum angrenzenden Industriegebietsbereich wird ebenfalls durch
Pflanzgebote begrenzt.

Weitere Pflanzgebote sind von dem bereits vorhandenen Betriebsgrundstiick auf das neue
Industriegebiet verlagert worden.
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8.1.7

8.1.8

Fur die flachigen und linienartigen Pflanzgebote zur Randeingriinung und zur Gestaltung
der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gesonderte Vorschlagslisten im
Bebauungsplan vermerkt. Diese Vorschlagslisten orientieren sich an den
Standortbedingungen und der Verwendung von einheimischen, standortgerechten
Gehdlzen. Dabei wurden die Empfehlungen des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung zu Einheimischen Gehdlzen bertcksichtigt.

Diese Vorschlagslisten werden wie folgt gestaltet:

Vorschlagsliste 1 Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern innerhalb
der nicht iberbaubaren Grundstucksflachen

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Feld-Ahorn (Acer campestre), Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Hainbuche (Carpinus betulus); Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel
(Cornus sangiunea), Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffeliger Weil3dorn (Craetegus
monogyna), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wild-Apfel (Malus sylvestris), Schlehe
(Prunus spinosa), Wild-Birne (Pyrus pyraster), Traubeneiche (Quercus petrea), Stieleiche
(Quercus robur), Hundsrose (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus), Schwarzer
Holunder (Smabucus nigra), Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia), Flatter-Ulme (Ulmus laevis),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),

Vorschlagsliste 2 Ausgleichs- und Ersatzmalnahme M3 mit Flachen fir die
Waldaufforstung im Bereich des Corneliuswerkes

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus); Traubeneiche (Quercus petrea), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Waldkiefer (Pinus sylvestris)

Vorschlagsliste 3 Ausgleichs- und Ersatzmallnahme M2 mit Flachen des neuen
Waldrandes

Feld-Ahorn (Acer campestre), Haselnuss (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa),
Brombeere (Rubus fruticosus), Weinrose (Rosa rubiginosa), Eingriffeliger Wei3dorn
(Craetegus monogyna), Eberesche ((Sorbus aucuparia), Traubeneiche (Quercus petrea),

Festsetzungen von Flachen und MaRRnahmen zur zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Anpflanzung des neuen Waldrandes im raumlichen Erweiterungsbereich des
Bebauungsplanes wird als Malinahme M 3 sowie die Festlegung der A/E-Malinahme zur
Anpflanzung des neuen Waldes als Mal3hahme M 2 werden als Mal3nahme zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Damit sind beide Teilflachen auf die
Neuschaffung von Biotopen ausgerichtet.

Innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache M 2 fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pfleg und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch flachendeckendes
Anpflanzen von Jungpflanzen der Vorschlagsliste 2 ein artenreicher Laubmischwald zu
entwickeln.

Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen

Die bereits im Rahmen der noch laufenden 4. Anderung des Planentwurfes eingebundene

Ausschlusswirkung von Einzelhandelsbetrieben soll ebenso auch fir die

Erweiterungsflaiche gelten. Durch die Plandarstellung innerhalb eines r&umlichen

Geltungsbereiches Uber den gesamten 1. Bauabschnitt wird diese bereits vorhandene
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textliche Festsetzung in den Erweiterungsbereich mit hineingetragen und entfaltet an dieser
Stelle ihre Ausschlusswirkung.

9 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
9.1 Der Zustand von Natur und Landschaft innerhalb des Betrachtungsbereiches

Fur die Bearbeitung der Thematik der Bewertung der Eingriffe in den Naturhaushalt wird auf einen
kleineren Teilbereich des Bebauungsplanes geschaut (Betrachtungsbereich), in dem die
Erweiterungen des Plangebietes und die internen Veranderungen des bereits beplanten Bereiches
tatsachlich stattfinden. Die restliche Flache des Bebauungsplanes bleibt hinsichtlich der
planungsrechtlichen Kennzahlen und Nutzungsarten unverandert.

Die Einschatzungen und Beurteilungen der Biotope erfolgte durch Begehung und Beurteilung durch
den Verfasser. Das Bildmaterial aus der Begehung ist in der Anlage 1 zu dieser Begrindung
zusammengefasst.

Dieser Planausschnitt ist auf der nachfolgenden Seite abgebildet. Hierbei ergeht die Einschatzung
aufgrund der entsprechenden Bestandsaufnahmen. Die Anwendung des Biotopwertemodells
Sachsen-Anhalt ergab flr die Ausgangssituation folgende Ergebnisse:

Flache des betrachteten Planbereich in m2 vor Plananderung

. Biotop-| Flachen- Punkt-
Nr. Nutzung Beschreibung Code P i
wert | gréRe m? wert
Baugebiet
. Flache, davon 80 % bebaubar (GRZ 0,8)
@D |Gewerbegebiet (GE), 49.148 m? x 0.8 = 39.319 m? BI 0 39.319 0
. . . |Festsetzungen zum Anpflanzen einer Hecke als Geblisch trocken-
@ Planzgebot im Baugebiet warmer Standorte (3.410 m? + 2.045 m2 = 5.455 m?) HTA 21 5.455 114.555
I Beet/Rabatte (Einschatzung aufgrund der regelméaRigen Mahd)
nicht Gberbaubar 49 148 m? -39.319 M2 -5.455 m? = 4.374 m? PYA 6 4.374 26.244
Teilsumme 49.148 140.799
offentliche Griinflache
©) bgfestlgte Flache am Pflasterflache (Rechteckpflaster) VWB 3 245 735
Kiefernweg
@ |Heckenanpfianzung a_ngepfla_nzte Strauchhecke in Breite von ca. 3 m aus Uberwiegend HHA 18 768 13.804
einheimischen Arten
® Grunflache ubgr Beet/Rabatte (Einschatzung aufgrund der regelmaRigen Mahd) PYA 6 1.318 7.908
Versorgungsleitungen
Teilsumme 2.331 22.467
Ackerflache
@ Ackerland Intensiv- intensiv bewirtschaftete Ackerflache (derzeit als Stilllegungsflache Al 5 33.254 166.270
Nutzung genutzt)
Teilsumme 33.254 166.270
Waldflache
Mischbestand Nadelhol Kiefern-Monostrukturierter Wald, mit Unterholzeinsprengsel und
@) La{igholezs and Nadeiholz- Beschadigungen (Fahrspuren) einschl. Feldweg abzgl. 2 WP XGV 17 19.113 324.921
wegen Alter %) Bewertungsmodell
Teilsumme 19.113 324.921
Summe betrachteter Planbereich | 103.846| 654.457|

Diese Einstufung beruht auf dem Grundsatz, dass die Kennzahlen und festgesetzten Nutzungen fiir die weiteren Baugrundstiicke innerhalb des
Bebauungsplanes nicht verandert wurden. Betrachtet wurden lediglich die zu erwartenden Verénderungen innerhalb des Erweiterungs-
bereiches und des erweiterungswilligen Gewerbegrundstiickes mit den dort vorgesehenen Verénderungen (Anordnung der Pflanzgebote).
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Die Analyse der veranderten Nutzung nach dem Biotopwertmodell innerhalb des
Betrachtungsbereiches ergibt folgende Ubersicht:

Flache des betrachteten Planbereich in m2 nach Plananderungsinhalt (Anderung zum Entwurf)

. Plan- | Flachen- Punkt-
Nr. Nutzung Beschreibung Code .
wert | grofle m? wert
Baugebiet
@ Gewerbegebiet (GE) Flache, davon 80 % bebaubar (GRZ 0,8) BI 0 39,510 0
davon 80 % bebaubar (GRZ 0,8) |(49.293 m2 + 95 m?) = 49.388 x 0,8 = 39.510 m? )
Industriegebiet (GI) davon 80 % |Flache, davon 80 % bebaubar (GRZ 0,8)
Bl 0 25.187 0
@ bebaubar (GRZ 0,8) 31.484 m? x 0,8 = 25.187 m?
davon Festsetzungen zum Anpflanzen einer Hecke - Gebusch
® . . trocken-warmer Standorte (2.050 m2 + 6.348 m2 + 297 m2 = HTA 17 8.695 147.815
Planzgebot im Baugebiet GE
7.816 m?)
Beet/Rabatte *) Einschatzung aufgrund der regelmaRigen
. . Mahd
ht tberbaub: PYA 6 7.385 44.310
nicht dberbaubar (49.293 -39.510 m? = 9.783 m?) + (31.484m? - 25.187 m? =
6.297 m?) = 16.080 m2 - 8.695 m2 = 7.385 m?
Teilsumme 80.777 192.125
offentlicheGriinflache
@ |befestigte Flache am Kiefernweg Pflasterfidche (Rechteckpflaster) VWB 3 245 735
@ Heckenanpflanzung vorha'llndem_a-, angepflan;te_Strauchhecke in Breite von ca. 3m HHA 18 718 12.924
aus Uberwiegend einheimischen Arten
Grinflache uber Beet/Rabatte (Einschatzung aufgrund der regelmaigen
K PYA 6 1.224 7.344
@ Versorgungsleitungen Mahd) (1.119 m2 + 105 m2 = 1.224 m3
Teilsumme 2.187 21.003
Waldflache
neue arrondierte Waldflache als |Waldrand, Waldsaum mittlerer Standorte (neue
@ stufiger Waldrand mit Randbepflanzung mit einer Laubholzhecke mit einheimischen| WRB 20 1.769 35.380
einheimischen Gehdlzen Arten in abgestufter Form mit Forstqualitaten)
Mischbestand Nadelholz- Mischbestand Nadelholz-Laubholz mit einheimischen
Laubholz Baumarten und Beschadigungen (Fahrspuren) sowie Anteile | XGV 17 19.113 324.921
an Feldwegen
Teilsumme 20.882 360.301
Summe betrachteter Planbereich [ 103.846] 573.429]

In dieser Ubersicht und innerhalb der Gegenuberstellung ergibt sich aufgrund der durchgefiihrten
Untersuchungen (Begehung) und Einschatzungen (Bewertung) ein nach Ansicht der Stadt Burg
ausreichend detailliertes Bild bei der Betrachtung der Belange des Naturschutzes.

Somit ergibt der direkte Vergleich der beiden Planungssituationen den Stand, dass zwischen der
Bewertung der Bestandssituation vor der Plandnderung und der zukinftigen Plansituation ein
Bewertungsdefizit von 654.457 — 573.429 = 81.028 Wertpunkten besteht.

Damit sind die Eingriffe innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen. Dieses fiihrt zwangslaufig
zu der Uberlegung, im welchem Umfang und mit welchen Inhalten die Herbeifiinrung des Ausgleichs
umgesetzt werden kann. Hierbei hat sich die Stadt Burg mit dem Inhaber des erweiterungswilligen
Betriebes verstandigt und den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Ubernahme der
Planungs- und Durchfiihrungskosten einschl. der Durchfiihrung der MaRnahme iber die Stadt Burg
vereinbart. Als Grundsatz wurde vereinbart, dass dem externen Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft der Vorrang gegeben wird. Daher wurde der zweite Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entwickelt und innerhalb der Planung verankert.

Somit ist folgende Vorgehensweise anzustreben:
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Aufforstung von undifferenzierter intensiv genutzter Ackerflache (Al mit 5 WP/m?2) im Bereich des
Flursticks 207/1 in der Flur 14 (Eigentimer: Stadt Burg) der Gemarkung Burg mit einem
mitteleuropéaischen naturnahen Flachland Kiefernwald (WKA) mit 18 WP/m2 Planwert ergibt bei
einem auszugleichendem Wertpunktedefizit in H6he von 81.028 Wertpunkten und einer
Aufwertungsdifferenz 13 WP/m?2 eine aufzuforstende Flache von 6.233 m2.

Zugleich soll der erweiterungswillige Betrieb als Verursacher der Eingriffe in Natur und Landschaft
ebenfalls noch die Durchfihrung der Anpflanzung des neuen Waldrandes finanziell absichern.
Hierzu wird eine weitere Vereinbarung zwischen dem Inhaber des erweiterungswilligen Betriebes
und dem Eigentimer des betreffenden Flurstiickes erforderlich. Die Stadt Burg wird den Abschluss
dieser Vereinbarung unterstitzend begleiten.

Daher wird vorgeschlagen, einen adaquaten Geldbetrag zu ermitteln, der seitens des sich
erweiternden Unternehmens gezahlt werden soll, mit dem die Stadt Burg externe MalRhahmen
durchfihren kann. Dieser Vorgang wird in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB
vereinbart und letztlich in Verantwortung der Stadt Burg durchgefiihrt. Die handelnden Akteure
schlielBen dazu vor dem Satzungsbeschluss zum B-Plan einen entsprechenden stadtebaulichen
Vertrag. Hierbei dient als Mal3stab der Bemessung der durch den Vorhabentréager zu tragenden
Durchfiihrungskosten die nachstehende Kostenkalkulation (Durchfihrungskosten) fur die
Durchfiihrung der Erstaufforstung auf dem Flurstiick Nr. 207/1 der Flur 14. Der Kostenkalkulation
liegen die Satzung Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach 88 135 a - 135 ¢
Baugesetzbuch (BauGB) der Stadt Burg vom 25. Oktober 2001 i.V. mit den Richtwerten der
Forderrichtlinie Forst LSA — Rd.Erl. des MLU vom 30.07.2007 zu Grunde. Zwischen den
Vertragsparteien besteht Einvernehmen, dass der nachstehende Kostenerstattungsbetrag auf der
Grundlage des § 7 der 0.g. Satzung mit der Zahlung nach Abs. 4 abgeldst wird. Die Kosten fiir die
Durchfiihrung der MalZnahme M2 Waldaufforstung ergeben sich wie folgt:

Ermittlung Zahlbetrag zur Durchfihrung von externen A/E MaBhahmen
Malnahme M 2

Aufforstung von undifferenzierter intensiv genutzter Ackerfliche (Al mit 5WP/m?) im Bereich des
Flurstiicks 207/1 inder Flur 14 (Eigentimer: Stadt Burg) der Gemarkung Burg mit einem
mitteleuropéischen naturnahen Flachland Kiefernwald (WKA) mit 18 WP/m? Planwert und einer
Aufwertungsdifferenz 13 WP/m? auf einer Flache von 6.233 m2.

Vorgange Einheit Kosten/Einheit Teilsumme in €
Baustelleneinrichtung psch. 1.500,00 1.500,00
Bodenworbereitung 6.233 0,75 4.674,75
Anpflanzung Waldflache
1 Pflanzen/m2 Flache 6.233 0,40 2.493,20
Zaune und Tore
(Grundstick ca. 520 m lang, es 1.064 4,65 4.947,60
ergibt sich eine Flache von ca. 12 m
x 520 m)
Anwuchspflege 6.233 0,10 623,30
Planungskosten pauschal 1.500,00 1.500,00
Zwischensumme 15.738,85
zzgl. 19 % Mw St 2.990,38
Summe in € 18.729,23

Die Kosten fiir die AusgleichsmaRnahmewurden ermitteltanhand der Kosten fiir die Durchfiihrung der
MaRnahme "Aufforstung einer Waldfldche" beider Erweiterungdes V. BAIGP.
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Im Weiteren tbernimmt der erweiterungswillige Betrieb die Kosten fur die Herstellung des neuen
gestuften Waldrandes auf den Flurstiicken 6 und 7 der Gemarkung 34 der Stadt Burg.

Ermittlung Zahlbetrag zur Durchfiihrung von externen A/E MaBnahmen

Malknahme M 3

Anlegen eines stufigen Waldrandes auf den Flurstiicken 6 und 7 (teilweise ) der Flur 34 der Gemarkung
Burg , im Ausgangszustand undifferenzierter intensiv genutzter Ackerflache (Al mit 5 WP/m?) mit einem
Waldrand trockenwarmer Standorte (WKA) mit 20 WP/m? auf einer Flache von 1.769 m?.

Vorgéange Einheit Kosten/Einheit Teilsumme in €
Baustelleneinrichtung psch. 2.000,00 1.500,00
Bodenvorbereitung 1.769 0,75 1.326,75

Anpflanzung Waldrandflache
2 Pflanzen/m? Flache
Zaune und Tore
(Umfang des neu anzulegenden 333 4,65 1.548,45
Waldrandes, grafisch ermittelt)

1.769 0,80 1.415,20

Anwuchspflege 1.769 0,10 176,90
Planungskosten pauschal 1.000,00 1.000,00
Zwischensumme 6.967,30
zzgl. 19 % MwSt. 1.323,79
Summe in € 8.291,09

Die Kosten fir die AusgleichsmaRnahme wurden ermittelt anhand der Kosten fiir die Durchfiihrung der
MaRnahme "Aufforstung einer Waldflache" bei der Erweiterung des IV. BA IGP.

In der Gesamtheit ergibt sich eine durch den erweiterungswilligen Betrieb zu Gibernehmende
Summe in Héhe von 18.729,23 € + 8.291,09 € = 27.042,63 €.

Diese Summe wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zur Zahlung an die Stadt Burg
vereinbart, die diese Mittel fir die Durchfihrung dieser MaRBnahme nach Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Burg entsprechend der Planungsziele zu verwenden
hat.

Somit sind die Eingriffe in Natur und Landschaft im Wesentlichen ausgeglichen.

Damit sind weitere Uberlegungen und Strategien zur Umsetzung von MaRnahmen nicht mehr
erforderlich.
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Stand: Satzung

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange

Hinsichtlich der mdglicherweise durch die Planung betroffenen Belange wurde die nachfolgende
Ubersicht erarbeitet, welche eine Groborientierung und Kurziibersicht bietet:

Betroffenheit durch

Rechts- Festsetzung
o
grundlage S > >
§1Abs. 6 Belan = S | 8 Bemerkun
BauGB elang <. S g emerkung
= <
positive Auswirkungen, da keine
relevanten  Planinhalte, es
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Werdéen " im R?hé?eg' I_elr?er
Nr. 1 Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und| @ %ict)vrviglzuenng stadtebaulichen
Arbeitsbevolkerung, Erweiterungsmoglichkeiten  fiir
die Entwicklung von
Gewerbebetrieben geschaffen
die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die keine Auswirkungen, da keine
Nr. 2 Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevodlkerung und die () relevanten Planinhal’te
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung,
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung,
insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und . . .
Nr. 3 behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf (] Ir(;:]\?aﬁtuesrwgll;un?r?ﬁglvtga keine
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erholung,
keine Auswirkungen, da keine
die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der relevanten Planinhalte,
Nr. 4 Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung ) Ausschluss von
zentraler Versorgungsbereiche, Einzelhandelsbetrieben
getroffen
Auswirkungen auf
Denkmalpflege  (Bodendenk-
malpflege), da aufgrund der
Hinweise auf das
archaologische Kulturdenkmal
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der E?;igi%zg?gfeld ;r;gﬁrhalb;g:
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze ; . N .
Nr. 5 A~ " . u . (] Betroffenheit zeigt, Uber eine
von geschichtlicher, kunstlerischer oder stadtebaulicher Sondage wird die Situation
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes untersucht und gof
konkretisiert.
Schutz des Landschaftsbildes
durch umfangreiche
Pflanzgebote
die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des o&ffentlichen keine Auswirkungen, da keine
Nr. 6 Rechts festgestellten Erfordernisse fir Gottesdienst und [ relevanten Planinhalt'e
Seelsorge,
keine negativen Auswirkungen,
die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des da Eingriffe in  Natur und
Nr. 7 . [ ] Landschaft durch
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere entsprechende MaRnahmen
wieder ausgeglichen werden
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima . . .
Nr. 7 a und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und [ ] l:;g]\,earﬁgﬁvﬂ:’gg;?g]@ da keine
die biologische Vielfalt
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von f;g‘farﬁgﬁw'g:g?fﬁénga :g\;\r/]ig
Nr. 7 b gemeinschaftlicher  Bedeutung und der  Europaischen (] ausreichender  Abstand  zu
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes diesen Schutzgebieten
Nr7c umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine keine Auswirkungen, da keine
) Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt relevanten Planinhalte
NI 7 d Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige keine Auswirkungen, da keine
) Sachguter relevanten Planinhalte
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Betroffenheit durch

Rechts- Festsetzung
grundlage = S S
8 1Abs. 6 Belan = g & Bemerkun
BauGB g =1 3|2 ung
= <
Durch den Einsatz  der
Nr 7 e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang ° Larmemissionskontingente wird
' mit Abfallen und Abwéassern das Larmaufkommen zukiinftig
reguliert.
die Nutzung erneuerbarer Energien die sparsame und effiziente keine Auswirkungen, da keine
Nr. 7 f : [ )
Nutzung von Energie relevanten Planinhalte
keine Auswirkungen, da keine
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen relevanten Planinhalte,
Nr.7g Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und (] Berticksichtigung des
Immissionsschutzrechtes Landschaftsplanes Burg st
gegeben
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen
Nr 7 h die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden ° keine Auswirkungen, da keine
' Beschlissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten relevanten Planinhalte
Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden
Nr 7 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des ° keine Auswirkungen, da keine
) Umweltschutzes nach den Buchstaben a, cund d relevanten Planinhalte
Die Belange der Wirtschaft
werden durch eine Reduzierung
von Festsetzungen und den
Abbau von die Entwicklung
hemmenden Festsetzungen
NI 8a die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struktur im ° und den dadurch entstehenden
’ Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung, Freiraum fur Entwicklungen
innerhalb des Bestandes
gefordert. Im Rahmen der
neuen Flachenausweisung
ergeben  sich  quantitative
Wachstumspotenziale.
negative  Auswirkungen, da
geringfugiger ~ Verlust  von
Nr.8b der Land- und Forstwirtschaft, @ | landwirtschaftlicher Nutzflache,
jedoch geringe
Bodenwertzahlen
Die Entwicklung der Betriebe
wird gefordert, dadurch
bestehen Chancen zur
Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen ] betrieblichen Weiterent-
wicklung, mit positiven Auswir-
kungen auf den regionalen
Arbeitsmarkt.
o keine Auswirkungen, da keine
Nr. 8 d des Post- und Telekommunikationswesens, relevanten Planinhalte
Nr.8 e der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, keine Auswwku_ngen, da keine
relevanten Planinhalte
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen keine Auswwku_ngen, da keine
relevanten Planinhalte
die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitat
der Bevdlkerung, einschlief3lich des offentlichen
NI 9 Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter ° keine Auswirkungen, da keine
' besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und relevanten Planinhalte
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen
Entwicklung,
die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der keine Auswirkungen, da keine
Nr. 10 s S [ ) )
zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften, relevanten Planinhalte
die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen . . .
Nr. 11 stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr ) keine Auswwkungen, da keine
. « : relevanten Planinhalte
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,
Nr. 12 die Belange des Hochwasserschutzes [ keine Auswwku_ngen, da keine
relevanten Planinhalte

Die Auswirkungen auf einzelne Belange werden nachfolgend ausfihrlicher behandelt.
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10.1  Wirtschaft

Die mit den entsprechenden Inhalten versehenen geanderten Festsetzungen berihren
verschiedene Belange, die hinsichtlich ihrer Einschatzung und Wertung untereinander und
gegeneinander gem. 8§ 1 (6) BauGB gerecht abgewogen werden missen.

Die rdumliche Erweiterung des Plangebietes ermdglicht eine tatsachliche quantitative Erweiterung
des Industriegebietes. Die Moglichkeit der Einrichtung einer Zufahrt Gber den Kiefernweg auf das
Betriebsgrundstiick verbessert die ErschlieBungsbedingungen des Betriebsgrundstiickes. Die
Flexibilisierung der Pflanzgebote ermdglichen eine effektive Ausnutzung der vorhandenen
Baugrundstucke.

Somit werden die die wirtschaftlichen Belange sehr positiv bertihrt und geben die Méglichkeit neue
Investitionen im Unternehmensbestand durchzufihren.

Die Stadt Burg ordnet den Belangen der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevoélkerung und der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (8 1 (5) Nr. 8 BauGB) eine sehr grofl3e
Gewichtigkeit zu.

10.2 Denkmalschutz

Im Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein dokumentierter archdologischer
Fundplatz, der ein archaologisches Kulturdenkmal gem. § 2 DmSchG LSA darstellt. Dieser
Fundplatz liegt innerhalb des Waldgebietes am siddstlichen Planungsrand. Er ist allerdings nicht
mit Sicherheit einzugrenzen, sodass sich ein Vermutungsbereich ergibt.

Die vermutete Ausdehnung dieses Fundplatzes erstreckt
sich Uber den vorhandenen Wald, der zur Erhaltung als
Waldflache festgesetzt ist, Gber den neu zu schaffenden
Waldrand (MaflRnahme zur Entwicklung von Natur,
Landschaft und Boden) sowie zu Teilen in die Uberbaubare
Grundstucksflache (Industriegebiet).

Dieser Fundplatz soll im Rahmen einer Sondage, die unter
Federfuhrung des Landesamtes fir Denkmalpflege und
Archaologie stattfindet hinsichtlich seiner Ausdehnung in die
durch  Veranderungen im  oberen  Bodenbereich
betroffenengebiete des Bebauungsplanes hin untersucht werden. Hierzu wird diene entsprechende
Mafnahme inhaltlich und organisatorisch vorbereitet, die finanziellen Aufwendungen dafir liegen
beim erweiterungswilligen Unternehmen.

Der tatsachliche Umfang der Offnung der Sondagestreifen ergibt sich nach den Entscheidungen
durch das Landesamt fur Denkmalschutz und Arch&ologie vor Ort wahrend der Durchfiihrung.

Die Durchfihrung der entsprechenden Arbeiten ist genehmigungspflichtig, eine entsprechende
Genehmigung wird nach Beendigung der Vorbereitungen und Abstimmungen beantragt.

Die nachstehende Abbildung verdeutlicht die Ausstrahlung des dokumentierten Fundplatzes in den
Bebauungsplanbereich und stellt die durchzufihrenden Sondagestreifen dar.
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Fassung vom: November 2012

5. Anderungsverfahren

Stand: Satzung

10.3 Altlastenverdacht

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren ergaben sich Hinweise auf die Darstellung/Ubernahme einer
Altlastenverdachtsflache (Flachennumer 30657). Dies besteht aus lokalen Mdllverfiillungen von
ehem. Schitzengrében und Unterstéanden. Eine Einstufung als Altlast und somit als Flache, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, muss dieser Standort nach dem
bisherigen Erkenntnistand nicht eingestuft werden. Bei der Beantragung konkreter Bauvorhaben in
diesem Abschnitt des Bebauungsplanes muss in den Antragsunterlagen dargestellt werden, wie die
Berdumung und ordnungsgemafe Entsorgung der Auffillungen erfolgen soll. Gleiches gilt fur

ErschlieBungsarbeiten.

Nach dem Abschluss der
Tiefbau- und
ErschlieBungsarbeiten hat
der Bauherr dem Landkreis
Jerichower Land den
Nachweis vorzulegen, ob, wie
und welche Verfullungen im
Baubereich  aufgenommen
und wie diese entsorgt
worden sind.

Die nebenstehende Skizze
kennzeichnet den nach den
vorliegenden Erkenntnissen
von den Verfillungen
betroffenen Bereich.
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5. Anderungsverfahren
Fassung vom: November 2012 Stand: Satzung

10.4  Erschliel3ung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit
Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (8 1 (5) Nr. 8 BauGB)
sowie die Sicherheit der Wohn und Arbeitsbevilkerung (8 1 (5) Nr. 1 BauGB) erfordern fir den
Geltungsbereich dieser Planung

= eine den Anforderungen gentigende Verkehrserschlie3ung

= den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz und an das
Fernmeldenetz

= die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post

= eine geordnete Oberflachenentwasserung und die Schmutzwasserabfiihrung sowie einen

= ausreichenden Feuerschutz.

Durch die beabsichtigte Plananderung sind diese Belange nicht beriihrt. Die Bereiche, die mit dieser
Plandnderung in den Industrie- und Gewerbepark einbezogen werden, sind tber die vorhandene
ErschlieBungslésung und das vorhandene Betriebsgrundstiick mit der offentlichen Erschliel3ung
verbunden. In offentliche ErschlieBungssystem oder technische ErschlieBungen muss nicht
investiert werden.

Hinsichtlich der Fihrung von Fernmeldekabeln hat sich aus dem Beteiligungsverfahren der
Hinweis ergeben, dass vor der Aufnahme von Bautatigkeiten, insbesondere im Bereich des
Tuchmacherweges und der Thomas-Mintzer-Stral3e der bauausfiihrende Betrieb mit der
Deutschen Telekom AG in Verbindung setzen muss, um die Lage der Fernmeldekabel
verbindlich abzustimmen.

Fur die Herstellung der notwendigerweise zusatzlichen Grundstlickszufahrt im Bereich des
Kiefernweges muss durch den erweiterungswilligen Betrieb zur Klarung der Belange der durch die
Grundstuckszufahrt zu  Uberbauenden  Gasdruckleitung vor der Durchfihrung von
ErschlieBungsarbeiten der Umgang mit der vorhandenen Gasleitung mit dem Leitungseigentiimer
Stadtwerke Burg Energienetze GmbH, abgestimmt werden. Die entsprechende Stellungnahme der
Stadtwerke Burg Energienetze GmbH vom 9.8.2012 einschl. der zugehdrigen Anlage werden dem
erweiterungswilligen Betrieb zur Verfligung gestellt.

10.4.1 Ver- und Entsorgung

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die Stadtwerke Burg GmbH. Das Plangebiet ist an die
Elektroenergieversorgung angeschlossen. Eine Erweiterung ist nicht erforderlich.

Tréger der Wasserversorgung ist der Wasserverband Burg. Das Plangebiet ist an die zentralen
Versorgungsanlagen angeschlossen. Eine Erweiterung ist nicht erforderlich.

Tréager der Abfallbeseitigung ist das durch den Landkreis Jerichower Land mit der Entsorgung der
Abfalle beauftragte Unternehmen. Eine ordnungsgemalle Entsorgung der Hausmdill Abfallstoffe
kann gewahrleistet werden. Auf den Anschluss und Benutzungszwang wird hingewiesen.

Tréager der Oberflachenwasserableitung ist die Stadt Burg, sie hat diese Aufgabe dem
Wasserverband Burg Ubertragen. Die Niederschlagswasserableitung erfolgt durch die vorhandene
Regenwasserkanalisation. Eine Erweiterung ist nicht erforderlich.

Trager der Abwasserbeseitigung ist der Wasserverband Burg. Das Plangebiet ist an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Eine Erweiterung des oOffentlichen Kanalnetzes ist nicht
erforderlich.

Durch die vorgesehenen Plananderungen ergeben sich auf diese Belange keine Auswirkungen.
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5. Anderungsverfahren
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10.5 Abwagung der naturschutzrechtlichen Belange

Die vorgesehenen Anderungen der Planung bewirken nach Ansicht der Stadt Burg im Wesentlichen
keine negativen Veranderungen der Wirkungsweise und der Bewertung der naturschutzrechtlichen
Belange.

Die bei der Neuausweisung von Flachen zu erwartenden Versiegelungen der bisher nicht in diesem
Plan zur Verfligung stehenden Grundstucksflachen werden durch die festgesetzten Pflanzgebote
weitgehend ausgeglichen.

Die Veranderung der Anordnung von Pflanzgeboten, die sich aus technologischen oder logistischen
Grunden ergeben konnen, sind ggf. mit Auswirkungen auf die Biotopstruktur innerhalb der
Pflanzgebotsflachen verbunden. Hier kann es zu Unterbrechungen, Ausdinnungen und
Veranderungen von Zuschnitten dieser Flache kommen. Neuangelegte Flachen kénnen aufgrund
ihrer vereinzelten Lage nicht mehr umfassend an der Biotopverbundwirkung teilnehmen.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft haben nach Anwendung des
Bewertungsmodells des Landes Sachsen-Anhalt ergeben, dass ein Defizit der ermittelten
Wertpunkte vorhanden ist. Daher wurde eine externe Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme zur
Durchfiihrung einer Waldanpflanzung auf einem stadtischen Flurstiick entwickelt.

11 Auswirkungen auf private Belange

Zu den durch die Planung berthrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten oder Eigentiimer. Dabei
kénnen herausgestellt werden:

= das Interesse an der Erhaltung des vorhandenen Bestandes und der Fortfiihrung der ausgetibten
Nutzung,

= die Moglichkeit besteht, die Entwicklung auf den Grundstiicken zu beférdern durch eine flexiblere
Handhabung der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowohl mit Sicht auf die Anordnung von
Nutzungen als auch auf die Verlagerung von Pflanzgeboten,

= die héhentechnische Entwicklung nunmehr nicht mehr abschlieBend geregelt ist durch ein festes
Maf der maximalen Hohe der baulichen Anlagen.

Einschrankend auf die zukinftige Entwicklung wirkt die Regulierung bei der Begrenzung der
Larmemissionen. Hierbei ist jedoch zu betonen, dass sich aus Grinden des vorsorgenden
Umweltschutzes und der Beriicksichtigung von schitzenswerten Nutzungen sich diese
Regulierungen ergeben. In die vorhandene Gebietskategorie wird nicht maf3geblich eingegriffen,
damit verbleibt es bei den im Wesentlichen maoglichen Entwicklungsmaoglichkeiten des
Gewerbegebietes.

Es kann hier zusammenfassend festgestellt werden, dass eine Uberwiegend negative

Betroffenheit der Belange der privaten Grundstiicke seitens der Stadt Burg durch die
gesamten Plan&nderungsziele nicht erkennbar ist.
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12 Abwigung der Privaten und Offentlichen Belange in der
Vorentwurfsphase

Beim vorliegenden Planédnderungsverfahren steht die weitere Entwicklung des Industrie- und
Gewerbeparks Burg im Allgemeinen, hier jedoch die Entwicklung im 1. Bauabschnitt im Besonderen
im Vordergrund. Die Erh6hung vorhandener Baurechte sind Grundanliegen der Plananderung.

Durch den Bebauungsplan werden derzeit erkennbar keine privaten Belange nachhaltig bzw.
Uberwiegend negativ beruhrt.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird durch den Bebauungsplan voraussichtlich
beeintrachtigt, die daftir erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen werden im Rahmen der
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung festgesetzt und durch die
Grundstuickseigentimer durchgefihrt. Insbesondere der erweiterungswillige Gewerbebetrieb wird
zur Finanzierung der E/A MalRnahme ,Neugestaltung eines Waldrandes* auf der Flache M2 sowie
der externen E/A MalRnahme ,Waldaufforstung“ auf der Flache M 3 herangezogen. Hierbei erfolgt
der Ausgleich dieser Belastung durch die Ausgestaltung von Baurechten auf dem
Erweiterungsgrundsttick.

Die aus dem Eigentum heraus resultierenden privaten Belange werden durch das
Plandnderungsverfahren grundsatzlich positiv beriihrt, da sich aufgrund der Anderungen im Plan die
Moglichkeiten der baulichen Inanspruchnahme der Grundstiicke erh6hen.

13 Durchfihrung des Bebauungsplanes
13.1 Malnahmen — Kosten — Finanzierung

Aufgrund des hohen Grades an infrastruktureller Versorgung, der im Plangebiet erreicht ist, bedarf
es keiner weiteren offentlichen MalRBnahmen in diesem Gebiet. Lediglich im Bereich des neu
ausgewiesenen Gewerbegebietes sind Grundstiicksanschliisse fur Trinkwasser, Abwasser,
Regenwasser und Gas erforderlich herzustellen. Dieses sind jedoch Kosten, die durch den
Abschluss entsprechender Vereinbarungen zwischen dem Grundstiickseigentimer und dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen geregelt werden.

Weitere Kosten ergeben sich fiir den erweiterungswilligen Betrieb fir die Durchfihrung der ihm
zuzuordnenden Eingriffe in Natur Landschaft. Diese werden mit Inkrafttreten der Planung mdéglich,
er ist der davon Beglinstigte. Die Erklarungen zur Ubernahme innerhalb eines noch zu schlieRenden
stadtebaulichen Vertrages ist die gangige Praxis bei der Abstimmung zwischen Kommunen und
erweiterungswilligen Gewerbebetrieben, wenn die Kommune aufgrund ihrer Haushaltslage nicht
selbst handeln kann.

Gleichwohl besteht die Mdglichkeit, dass der Betrieb diese Vorbereitungen, Planung und
Durchfuihrung sowie die Gewé&hrleistung von sich aus umsetzt.

Die Kosten fir die voraussichtlich erforderlich werdende Sondage werden ebenfalls von dem

erweiterungswilligen Betrieb zu tibernehmen sein. Die Stadt Burg beschrankt sich hierbei auf eine
koordinierende und vorbereitende Tatigkeit.

Seite 30



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 5 Industrie- und Gewerbepark Burg 1. Bauabschnitt
5. Anderungsverfahren
Fassung vom: November 2012 Stand: Satzung

14 Flachenbilanz

Aufgrund der vorhandenen planungsrechtlichen Festsetzungen ergibt sich nachfolgende
Flachenbilanz:

Flachenubersicht B-Plan Nr. 5/ 1. BA IGP Burg / 5. Anderung

Nutzungsart V.H. Flache in m2
Gl |Industriegebiet 30 112.046
davon:
Pflanzgebot (Entwicklung Hecke Einfriedung) 14.388
GE |Gewerbegebiet 54 205.143
davon:
Pflanzgebot (Entwicklung Hecke Einfriedung) 20851
\% StraRenverkehrsflache 7 26.845
060G |6ffentliche Grinflache 2 6.206
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M1 En"tW|ckung von Sandmagerrasenbiotopen auf der 5 8.529
Flache M1
M 2 Au“fforstung eines Laubmischwaldes auf externer 6.233
Flache M 2
W  (Waldflache 5 20.429
davon:
M3 Anlegen eines stufigen Waldrandes auf der Flache M3 1.769
GroRe des Geltungsbereiches 100 379.198
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5. Anderungsverfahren
Fassung vom: November 2012 Stand: Satzung

1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

1.1. Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

Planungsziele fiir die beabsichtigte 5. Anderung des 1. Bauabschnittes des Industrie- und
Gewerbeparkes Burg sind:

Festsetzung eines Industriegebietes (Gl) im Sinne des § 9 der BauNVO,

e Sicherstellung einer weiteren Mdoglichkeit der ErschlieBung des vorhandenen
Baugrundstiickes vom Kiefernweg durch partielle Uberplanung einer 6ffentlichen Grinflache
mit einer gewerblichen Bauflache,

e Festsetzung von GRZ und BMZ im bisher erfolgten Sinne innerhalb der bereits vertretenen
Bandbreite,

o Verlagerung bereits festgesetzter Pflanzgebote,

¢ Anordnung von Pflanzgeboten im Erweiterungsbereich mit der Konsequenz der Auslagerung
von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in einen extern gelegenen weiteren raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

e Anpassung und Festlegung von Larmemissionskontingenten Lex; aufgrund der vorliegenden
Gesamtuntersuchung des Bliros ECO-Akustik Barleben vom 01.02.2008 fir den im Rahmen
der Erweiterung hinzugekommenen Bereich,

e Ubernahme der (blichen Festsetzungen (u.a. der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
innerhalb der rAumlichen Erweiterung).

Diese Festsetzungen zielen auf eine rdumliche Erweiterung des Industrie- und Gewerbeparkes
Burg sowie eine effektivere Nutzung vorhanden Baugrundstiicke ab.

1.2. Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

Die hauptséchliche Anderung des Bebauungsplanes umfasst:

= die Festsetzung eines Industriegebietes nach § 9 BauNVO auf einer Erweiterungsflache
des raumlichen Geltungsbereiches von insgesamt 52.368 m2 mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 und einer Baumassenzahl von 7;

= die Festsetzung einer privaten Grunflache fir die Anpflanzung einer Landschaftshecke fir
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Osten des
Plangebietes

= im Weiteren sind Verlagerungen und Umwidmungen von Flachen (Pflanzgebotsflachen,
Grunflachen) innerhalb des vorhandenen Betriebsgrundstiickes erfolgt,

= sowie textliche Festsetzungen gedndert worden.

1.3. Artund Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Flachenbedarf ist nachfolgend angefihrt.

Plangebieterweiterung 52.368 m?
Industriegebiet 31.484 m?
davon Pflanzgebot als Landschaftshecke 6.645 m?
Neueinordnung von vorhandenen Waldflachen einschl.

deren Erweiterung um den neuen Waldrand 20.882 m2
externe A/E MalRnahme M2 Aufforstung Waldflache 6.233 m2,
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1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen
und der Art der Berlicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV),
Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft),
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen in benachbarten
Gebieten durch Betriebs- und Verkehrslarm, Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen durch
Geruchsemissionen oder Luftschadstoffe

Art der Bertcksichtigung:

Beurteilung der plangegebenen betrieblichen Larmemissionen und des Zufahrtsverkehrs auf
mdogliche Immissionsorte, ggf. durch ein schalltechnisches Gutachten, allgemeine Einschatzung zu
Mdglichkeiten der Beeintréachtigung durch Luftschadstoffe und Geriiche auf Grundlage der im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen

Hinweis:

Der Bebauungsplan regelt aufgrund seiner ausschlief3lichen Zustéandigkeit fir die Bodennutzung
allein die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens durch Festsetzungen nach § 9
Abs.1 BauGB. Die ggf. anlagenbedingten Auswirkungen sind nicht Gegenstand der im
Bauleitplanverfahren vorzunehmenden Untersuchungen, da eine konkrete Anlage nicht
Gegenstand der Prifungen ist. Sie sind Gegenstand der Priifung im (ggf.
immissionsschutzrechtlichen) Genehmigungsverfahren fiir die konkrete Anlage.

Schutzgut Artenschutz und Biotope

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG
LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsplan der Stadt Burg (Lohaus
Landschaftsarchitektur und BTE Landschafts- und Umweltplanung, September 1996)

Ziel des Umweltschutzes:

Schutz und Erhaltung von geschiitzten Biotopen und hochwertigen Biotopstrukturen im
plangebietsibergreifenden Verbund, Schutz der besonders und streng geschitzten Arten im Sinne
des 842 des Bundeshaturschutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und Verminderung von
Eingriffen in das Schutzgut

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Landschaftsplan der Stadt Burg spricht fur den rAumlichen Bereich des Industrie- und
Gewerbeparkes Burg keine Empfehlungen aus. Lediglich fur den Feldweg, der in ca. 150 m
Entfernung vom Plangebiet in Nord-Sud-Richtung verlauft, wird eine Empfehlung zur Gestaltung
(Anpflanzung von wegbegleitenden Baumen bzw. Hecken) ausgesprochen.
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Art der Berucksichtigung:

Eine Kartierung der Biotoptypen im gesamten Plangebiet ist nicht erforderlich, da die Lage des
Erweiterungsbereiches raumlich eng und klar abgegrenzt und hinsichtlich der vorhandenen
Biotopstruktur eindeutig bestimmbar ist. Dieser Bereich wurde untersucht und bearbeitet. Die neue
gewerblich nutzbare Flache wird durch Pflanzgebote zur Bildung einer Landschaftshecke zum
Ubrigen Landschaftsraum abgegrenzt.

Schutzgut Boden

gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Bodenschutz - Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt
(BodSchAG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2008), Landschaftsplan der Stadt Burg (Lohaus
Landschaftsarchitektur und BTE Landschafts- und Umweltplanung, September 1996)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der nattrlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (81a Abs. 2 BauGB).

Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen durch
Versiegelung oder Schadstoffeintrag

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Laut Karte 3 (Boden) des Landschaftsplanes sind im Plangebiet Giberwiegend anthropogene
Bdden Aufgrund der Zielsetzung der Herstellung des Plangebietes als Ackerflache geht der
Landschaftsplan von einer Bestandswahrung hinsichtlich der Bodenfunktion im Plangebiet aus.

Art der Berucksichtigung:

Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der vorgesehenen zuséatzlichen
Versiegelungen, Vorschlage zur Minimierung des Eingriffs, Schutz des Mutterbodens geméan § 202
BauGB, Kompensation der Belange des Bodenschutzes durch Anwendung des
Bewertungsmodells des Landes Sachsen-Anhalt ist gegeben,

Schutzgut Wasser

gesetzliche Grundlagen:

Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) in Verbindung mit dem
Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Verordnung Anlagen
Wassergefahrdender Stoffe (VAwWS Sachsen Anhalt)

planerische Grundlagen:
Landschaftsplan der Stadt Burg (Lohaus Landschaftsarchitektur und BTE Landschafts- und
Umweltplanung, September 1996)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung von vorhandenen Oberflachengewassern, Erh6hung des Regenerationsvermégens
durch Renaturierung naturferner Gewasserstrukturen, Schutz der Gewéasser vor Schadstoffeintrag,
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Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag, Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate und
der Filterfunktion des Bodens

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Im Plangebiet oder dessen ndherer Umgebung sind keine stehenden Oberflachengewéasser
vorhanden. Nordlich des Regenriickhaltebeckens verlauft der Fliegergraben als Gewasser |I.
Ordnung. Funktional ist er durch diese Plandnderung nicht betroffen.

Das Plangebiet wird im Landschaftsplan Burg (1996) als grundwassernaher Standort kartiert. Der
Grundwasserflurabstand betragt tber 2 Meter. Das Grundwasser ist relativ ungeschitzt.

Sollte das im Bebauungsplangebiet anfallende Regenwasser mittels Anlagen versickert werden, ist
die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes unter Beachtung des DWA-Regelwerkes A138 —
Planung,. Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser — vom April
2005 nachzuweisen.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Eingriffe sind vor allem in das Schutzgut Grundwasser aufgrund der zusatzlichen Versiegelungen
zu erwarten. Sie werden verbal argumentativ beschrieben und vom Umfang beziffert sowie
MinderungsmalRnahmen vorgeschlagen.

Schutzgut Luft / Klima

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV),
Technische Anleitung L&rm (TA L&rm), Technische Anleitung Luft (TA Luft),
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

planerische Grundlagen:
Landschaftsplan der Stadt Burg (Lohaus Landschaftsarchitektur und BTE Landschafts- und
Umweltplanung, September 1996)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet klimatisch nicht beurteilt. Die das Gebiet dstlich in einiger
Entfernung umschlielenden Waldgebiete fungieren als Frischluftentstehungsgebiete. Die
Niederungen des Fliegergrabens und anschlieRend das Tal der Ihle stellen ein
zusammenhangendes Kaltluftentstehungsgebiet dar und wirken als ausgepragte Frisch- und
Kaltluftleitbahnen.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
verbal argumentative Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Aufstellung des
Bebauungsplanes durch zuséatzliche Versiegelung

Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
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Landschaftsplan der Stadt Burg (Lohaus Landschaftsarchitektur und BTE Landschafts- und
Umweltplanung, September 1996)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintréachtigter Bereiche des
Landschaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder.

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Landschaftsplan bewertet die Strukturvielfalt des Landschaftsbildes als geringwertig. Die
Siedlungsrander des Plangebietes und des angrenzenden lbrigen Industrie- und Gewerbeparkes
sind als unzureichend eingebunden deklariert. Dieses versteht sich aufgrund der unzureichenden
Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen zur Anpflanzung (Ortsrand) in den
vorliegenden Bebauungsplanen fir den Industrie- und Gewerbepark Burg.

Art der Bericksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes im
Plangebiet, Schutz des Landschaftshildes durch Festsetzung von Flachen fir Anpflanzungen

Schutzgut Kultur- und Sachquter

gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Einhaltung der gesetzlichen Meldepflichten gemar 89 Abs.3 Denkmalschutzgesetz Land Sachsen-
Anhalt, gegebenenfalls Durchfihrung einer archdologischen Baugrunduntersuchung im Vorfeld der
Baumalnahmen

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriufung nach 8§ 2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werden

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeintrachtigt werden

2.1.1. Schutzgebiete und geschutzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und
NatSchG LSA

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nur auf3erhalb des Plangebietes. Die nachst
gelegenen bedeutenden Schutzgebiete sind:

Besonderes Schutzgebiet Nr. 49 ,Heide sudlich von Burg*®
Dieses Schutzgebiet liegt 1,9 km stidwestlich des Bebauungsplanes.

FFH- Gebiet "Blrgerholz bei Burg"
Dieses zusatzlich als NSG-Gebiet ausgewiesene Schutzgebiet liegt mit seinem auf3eren Rand ca.
4,9 Kilometer nordlich des Bebauungsplanes.

Seite 6



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5 Industrie- und Gewerbepark Burg 1. Bauabschnitt
5. Anderungsverfahren
Fassung vom: November 2012 Stand: Satzung

Weitere Schutzgebiete im weiteren Umfeld des Bebauungsplanes sind:
Landschaftsschutzgebiet ,M6ckern-Magdeburgerforth®, ca. 6,9 km 6stlich des Plangebietes
Biospharenreservat "Flusslandschaft Mittlere Elbe" ca. 5,6 km nordwestlich des Plangebietes
Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle - Kilzauer Forst" ca. 5,7 km westlich des Plangebietes
Landschaftsschutzgebiet "Elbtalaue" ca. 7,8 Kilometer nordwestlich des Plangebietes.
Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf die FFH-Gebiete und das
Landschaftsschutzgebiet sind nicht zu erwarten. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind zu
kleinflachig, um erhebliche Auswirkungen auf die vorgenannten, weiter entfernten FFH-Gebiete
verursachen zu kénnen.

geschitzte Biotope

Im Aufstellungsbereich und dessen Umgebung befinden sich keine Biotope, die unter den
besonderen Schutz des 837 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt fallen.
2.1.2. Schutzgut Boden

Eingriffsflache: neu festgesetztes Industriegebiet auf 31.484 m2, davon Uberbaubar und zuséatzlich
versiegelbar 25.187 m?

Weitere Informationen werden ergénzt.

Bestandsbewertung:
geringes/mittleres Bodenertragspotenzial,

Bodenbelastung:

Erhebliche Bodenbelastungen (Altlasten) sind im Plangebiet nicht bekannt. Es besteht ein
Altlastenverdacht hinsichtlich punktuell vorhandener Auffillungen von Schiitzengraben und
Unterstanden.

2.1.3. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.
Grundwasser:

Eingriffsflache: neu festgesetztes Industriegebiet auf 31.484 m2, davon Uberbaubar und zuséatzlich

versiegelbar 25.187 m?

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Geltungsbereich und der Umgebung ausgewiesen.
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Bestandsbewertung:
Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

- der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
- der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
- der Funktion fiir die Trinkwasserversorgung.

Die Ergiebigkeit des Grundwassers ist als von allgemeiner Bedeutung einzustufen. Die
Beschaffenheit des Grundwassers ist durch Schadstoffeintrag aus der landwirtschaftlichen
Nutzung gering beeintrachtigt.

Eine Nutzung fur die Trinkwasserversorgung findet nicht statt und ist gemaf den Zielen des
Regionalen Entwicklungsprogrammes nicht vorgesehen.

2.1.4. Schutzgut Artenschutz und Biotope

Eingriffsflache: neu festgesetztes Industriegebiet auf 31.484 m2, davon Uberbaubar und zuséatzlich
versiegelbar 25.187 m?

Eine Biotoptypenkartierung hat im Plangebiet nicht in vollem Umfang stattgefunden, da der
derzeitige Zustand von Natur und Landschaft au3erhalb der raumlichen Erweiterung des
Bebauungsplanes nicht verandert wurde.

Ackerflachen weisen aufgrund des regelmafigen Bodenumbruchs und der auf dem Standort
erforderlichen intensiven Diingung und Verwendung von Herbiziden nur eine geringe Wertigkeit fur
das Schutzgut auf.

Die Bestandserhebungen haben zusammenfassend folgende Ergebnisse gezeigt:

Die kartierten Biotoptypen weisen in der Regel geringe bis mittlere Wertigkeit auf. Der im
Plangebiet vorhandene Acker ist aus dem Ertragspotenzial heraus gering- bis mittelwertig.

Es ist mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit anzunehmen, dass der vorhandene
Ackerrain aufgrund seiner relativ insuléren Lage keine wesentlichen Funktionen in der
Biotopfunktion Ubernimmt. Die Gebliischgruppe entlang des Anschlussgleises (AuRerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches liegt derzeit in linearer Auspragung vor und wird durch die neuen
Anpflanzungsflachen gestéarkt und vitalisiert.

Bewertung:

Durch die Entwicklung innerhalb des Plangebietes der Erweiterung werden die Bedingungen fur
die Arten und Biotope verbessert, weil sich gegeniber dem intensiv genutzen Acker eine
vielfaltigere Biotopausstattung einstellen wird.

2.1.5. Schutzgut Landschaftsbild
Beurteilungsflache: Landschaftsraum 0Ostlich von Burg

Das Plangebiet ist der Landschaftseinheit des Burgenser Vorflamings zu zuordnen. Mit einem
Waldanteil von 65% dominieren gehdlzbestandene Bereiche. Ostlich des Plangebietes bestehen
grol3flachige Kiefernforste unterschiedlichen Alters und Kiefernjungwuchs. Der Bereich westlich
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und ndrdlich des Plangebietes ist durch ausgeraumte, grof3flachige Ackernutzung gepragt.
Auffallende Einzelbildungen der Natur sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Die Morphologie der Landschatft ist leicht wellig. Das Gelénde steigt von Nord nach Sud von ca. 47
m UNN auf ca. 60 m UNN an. Der Landschaftsplan bewertet die Strukturvielfalt des
Landschaftsbildes als gering. Die vorhandene Bebauung des Industrie- und Gewerbeparkes Burg
verursacht durch die im Einzelfall vorhandene Héhe der baulichen Anlagen von tber 20 m in ggf.
besonderer topografischer Lage préagende Situationen, die das Landschaftsbild beeinflussen. Das
Plangebiet wird derzeit nicht erkennbar fur Erholungszwecke genutzt bzw. ist nicht in regionale
Wegenetze, die fir die Erholung genutzt werden, eingebunden.

Bewertung:

Es wird durch die neue zu bebauende Grundsticksflache u.U. eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch neue Gewerbebauten eintreten. Die festgesetzte Baumassenzahl von 7
stellt einen Kompromiss hinsichtlich der zu erwartenden neuen Baumasse dar.

Die optische Erlebbarkeit der neuen Bebauung ist eingeschrankt, da sich die Erweiterung von der
Thomas-Miintzer-Stral3e aus gesehen hinter einem Waldriegel verdeckt einstellen wird. Es ist nicht
davon auszugehen, dass die neue Bebauung von den im nérdlichen Bereich an der Grabower
Landstrafl3e vorhandenen Wohngebieten erlebbar wahrgenommen wird.

2.1.6. Schutzgut Klima, Luft
Eingriffsflache: festgesetztes Gewerbegebiet

Der Altkreis Burg gehort zum GroRRklima des geméaRigten mitteldeutschen Binnenklimas. Dieses
Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima gepragt. Die mittlere
Lufttemperatur betragt 8,6°C, die Niederschlagsmenge 504 mm im durchschnittlichen langjahrigen
Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Stdwest bis West bei gleichzeitig hohen mittleren
Windgeschwindigkeiten, gefolgt von suddstlichen und stdlichen Winden.

Im Sudosten der Gemarkung Burg wurden laut Landschaftsplan folgende klimatische Einheiten
unterschieden: Das Waldgebiet dstlich des Plangebietes ein wichtiges Frischluftproduktionsgebiet
mit dem Schwerpunkt einer hohen Sauerstoffproduktion. Die westlich gelegenen Ackerflachen
dienen der Ansammlung bodennaher Kaltluftmassen. Das Plangebiet wird durch die ausgepréagte
Frischluftleitbahn des Fliegergrabens tangiert.

Der Industrie- und Gewerbepark Burg bildet seinen eigenen Klimatop.

Lufthygienische Situation: Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung und Nutzung
vorbelastet. Im Bereich schitzenswerter Nutzungen in Burg leistet der Industrie- und Gewerbepark
Burg einen relevanten Immissionsbeitrag in Bezug auf Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen.

2.1.7. Schutzgut Mensch

Bestehende Situation - Larm:
Vom Plangebiet selbst gehen derzeit relevante Larmbelastungen fir Dritte aus.

Né&chstgelegene schiitzenswerte Nutzungen in der Umgebung sind die Wohngebiete in der
Grabower Landstraf3e. Hier befinden sich einige Immissionsorte, welche bei der Durchflihrung von
Verfahren nach BImSchG betrachtet werden. Sie weisen einen Abstand von ca. 1.500 Metern zum
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Plangebiet auf. Zusatzlich sind Immissionsorte im Bereich der Anhaltiner Stral3e (B246a) sowie an
der Thomas-Mintzer-Straf3e vorhanden, denen der Status eines Mischgebietes zu zubilligen ist.

Geruch- und Schadstoffemissionen:

siehe Schutzgut Luft

2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachguter

Im direkten Plangebiet wird ein historisches Brandgraberfeld der Bronzezeit vermutet. Funde sind
in unmittelbarer N&he nachgewiesen. Somit ist voraussichtlich ein Kulturdenkmal von der Planung
betroffen. Im weiteren Umgang mit dem Kulturdenkmal ist die Abstimmung der Durchfiihrung einer
Sondage mit dem Landesamt fir Denkmalschutz und Archéaologie in Vorbereitung. Entsprechende
denkmalrechtliche Genehmigungen werden beantragt und in Einbeziehung des Landesamtes die
Sondage durchgefuihrt werden.

2.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Artenschutz und Biotope

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Bebauungsplanung besteht im Wesentlichen auf die
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die je
nach Art und MaR der geplanten Nutzungen zulassig sind. Auswirkungen, die durch spezifische,
anlagenbezogene Emissionen zu erwarten sind, sind nicht Gegenstand der Untersuchung,
sondern sind im Einzelgenehmigungsverfahren zu beurteilen. Die Bewertung der von dem Eingriff
betroffenen Flachen erfolgte in der Begriindung zum Bebauungsplan auf der Grundlage des
Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt.

Von der Planung sind keine hochwertigen Biotopstrukturen betroffen. Der beurteilungsrelevante
Biotoptyp ist ausschlieRlich die Erweiterung in die Ackerflache und der Ackerrain. Der vorhandene
Wald bleibt erhalten und ist nicht beeintrachtigt.

Der Eingriff in das Schutzgut bleibt damit gering. Durch die Festsetzungen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden hochwertige
Bereiche fur das Schutzgut geschaffen. Die festgesetzten Gehdélzhecken im dstlichen Bereich
werden eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut erreichen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Gegenuberstellung der geplanten
landschaftspflegerischen Malinahmen erfolgt in der Begriindung zum Bebauungsplan Teil A.

Eine Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten, da diese
auch derzeit nicht auf die Nutzung des Plangebietes fiur ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten
angewiesen sind. Die Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann unmittelbar und auch im
raumlichen Zusammenhang gewahrt werden. Durch die anzupflanzenden Hecken werden
groliflachige Bereiche geschaffen, die fir den Artenschutz eine hohe Bedeutung gewinnen
konnen.

Boden

Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen
die Bodenfunktionen auf dem neu festgesetztes Industriegebiet auf 31.484 m2 , davon Uberbaubar
und zusatzlich versiegelbar 25.187 m? verloren gehen.
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Eine Verringerung der Versiegelungen ist aufgrund der Flachenanspriiche der Nutzung nicht
mdoglich. Dem gegenuber steht die Aufwertung der Bodenfunktion auf der Teilflache die fir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt wurden.

Die Anwendung des Biotopbewertungsmodells des Landes Sachsen-Anhalt beriicksichtigt die
Belange des Bodens nicht explizit, fihrt jedoch durch seine konsequente Anwendung zu einer in
der Gesamtlage zu erwartenden ausreichenden Funktionsstéarkung der Bodenfunktionen.

Wasser

Grundwasser: Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den Wasserhaushalt stehen vor allem
im Zusammenhang mit der Zunahme der Versiegelung und der dadurch verringerten
Versickerungsrate. Das Grundwasser steht im Plangebiet relativ oberflachenfern an. Die
Flacheninanspruchnahme vermindert die Mdglichkeiten der flachenhaften Versickerung und
begrenzt sie auf eine Niederschlagswasserriickhalteflache. Aufgrund der vorgesehenen
Versiegelung ist der Anfall von unbelastetem Niederschlagswasser nicht bekannt, jedoch ist davon
auszugehen, dass fast das gesamte Niederschlagswasser von Dachflachen als unbelastetes
Wasser zur Versickerung gebracht werden kann. Hierdurch kann der Eingriff durch die
vorgenommene Versiegelung in das Schutzgut vermindert werden.

Oberflachenwasser: Wasserflachen gehen durch die Flacheninanspruchnahmen nicht verloren.
Eine erhebliche Auswirkung der Planung auf Oberflachengewasser ist nicht erkennbar.

Klima/Luft

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Flachen zur Ansammlung
von bodennahen Kaltluftmassen (Ackerflachen) wird die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung
erhoht und die nachtliche Abkuhlung und Luftfeuchtigkeit verringert. Der Bereich wird von einer
frischluftproduzierenden Flache zu einem klimatischen Uberwarmungsbereich. Der
Anderungsbereich liegt jedoch nicht in einer ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftoahn, so dass
die Auswirkungen auf das Baugebiet selbst und ein geringen Anteil angrenzender Flachen
begrenzt bleiben werden.

Landschaftsbild

Durch die vorgesehene Bebauung auf dem randlich am Industrie- und Gewerbepark Burg
liegenden Erweiterungsbereich erfolgt mit der baulichen Inanspruchnahme im Regelungsumfang
der Festsetzungen ein Eingriff in das Landschaftsbild. Als Mainahme zum Schutz des
Landschaftsbildes ist eine intensive Eingrinung des Plangebietes nach Osten festgesetzt.
Insgesamt ist somit festzustellen, dass das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt
wird. Erholungsbereiche werden nicht beeintrachtigt.

Mensch

Larmimmissionen: Im Rahmen der Nutzung der Festsetzungen entstehen im Industrie- und
Gewerbepark bauliche Anlagen, die dem Zwecke der Produktion und der gewerblichen Tatigkeit
diesen sollen. Hierbei entstehen Larmemissionen durch die gewerbliche Tatigkeit an sich, aber
auch durch Transport- und Logistikvorgange sowie durch Hilfsprozesse sowie technische
Aggregate (z.B. Luftung, Kiihlung). Alle vorstehenden Larmquellen sind dem Gewerbelarm zu
zuordnen. Demgegenuber wirken die festgesetzten Larmemissionskontingente steuernd und
konfliktvermeidend. Eine erhebliche Beeintrdchtigung der ausgelibten Wohnnutzungen ist damit
bei einer Einhaltung der Betriebzeiten von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr auszuschlieBen. Geruchs- und
Schadstoffemissionen: Die Einhaltung der Verordnungen und Richtlinien zu den Staub- und
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Geruchsemissionen ist im Genehmigungsverfahren fur die Anlage zu prifen, da diese Aussagen
nur anlagenbezogen getroffen werden kdnnen.

Kulturglter und sonstiger Sachguter

In das Schutzgut konnen durch die geplante Bebauung Eingriffe stattfinden, wenn sich das
Vorhandensein eines Kulturdenkmals (Brandgréberfeld aus der Bronzezeit) tatséchlich
herausstellt. Jedoch kann hier durch die gemeinsam mit dem Landesamt flir Denkmalschutz und
Archéologie vorzubereitende und unter Einbeziehung der Unteren Denkmalschutzbehotrde
durchzufiihrende Sondage Klarheit Uber die Betroffenheit des Kulturdenkmals erreicht werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Eine Beeintrachtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgttern, die Uber die bereits vorliegend dargelegten Auswirkungen
hinausreichen, ist nicht erkennbar.

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung werden die vorhandenen Biotoptypen im Wesentlichen ihre
Auspragung beibehalten. Die intensive Ackerbewirtschaftung wird fortgesetzt werden. Eine
Revitalisierung vorhandener isolierter Feldgeholze wird nicht stattfinden. Die Biotopvielfaltigkeit
wird nicht befdrdert.

2.3. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmenempfehlungen:

. Durchfiihrung von Oberflachenbefestigungen mdglichst in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise

. Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfiihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und SchutzmalRnahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngeméaR) sowie Einhaltung entsprechender
Bestimmungen und Regeln der Technik fur den Baubetrieb

. Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor
Verunreinigung mit bodenfremden Stoffen und Zuflihrung zu einer fachgerechten
Wiederverwendung im Rahmen der Bodenverwertungsbilanz

. Beginn der Baudurchfihrung vor Beginn der Vegetationsperiode, um wild lebende Arten in
der Brut- und Setzzeit (unter anderem durch Larm) nicht zu zerstoren

Die vorgenannten MalRnahmen beinhalten alle erforderlichen Mal3nahmen zur Kompensation der
Eingriffe in den Naturhaushalt.

2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Planvorhaben beinhaltet die rAumliche Erweiterung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes in eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache. Eine vorhandene bereits
schon gewerbliche Flache soll erweitert werden. Investitionen zur Erweiterung eines vorhandenen
Gewerbebetriebes sollen durch die Planung gesichert werden. Insofern bestehen fiir die raumliche
Erweiterung keine andere Planungsalternativen, da die Baurechte auf dem Grundstlick aus
raumlicher Sicht nicht ausreichend sind.
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Weiterhin zu untersuchen ist die Nullvariante. Das Plangebiet wiirde dann entsprechend den
bereits vorhandenen Baurechten weiterhin als Baugrundstiick nutzbar, allerdings ohne die
Realisierung der beabsichtigten Erweiterung.

Die Bedeutung der Ackerflache fur den Arten- und Biotopschutz ware geringer als bei
Plandurchfiihrung auf den MalRnahmenflachen.

3. Erganzende Angaben

3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fur die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die
Betrachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heif3t mit Schwerpunkt auf die
zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgutern.

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung (Begriindung zum Bebauungsplan) wurde nach dem
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt vorgenommen. Dieses Bewertungsmodell stellt ein
standardisiertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der
fur die Kompensation durchgefuhrten oder durchzufiihrenden Maf3nahmen dar. Es erméglicht eine
hinreichend genaue Bilanzierung der Eingriffsfolgen und der fir deren Kompensation
erforderlichen MaBhahmen. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von
Biotoptypen sowohl der von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch der Flachen, auf denen
KompensationsmaRhahmen durchgefiihrt werden. Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste
geman Anlage 1 des Bewertungsmodells vorgegeben und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach
Wertstufen klassifiziert. Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und das Landschaftsbild betroffen sind, die Gber den Biotopwert nicht oder nur
unzureichend abgedeckt werden kénnen, erfolgt zusatzlich eine erganzende verbal-argumentative
Bewertung.

Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse)
Konfliktanalyse

Erarbeitung von MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vergleichende Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz

Die Bestandsanalyse basiert auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Landschaftsplan sowie
eigener vorhandener Kenntnisse.
» Zusatzlich zu den ortlichen Erhebungen wurden vorhandene Daten und Plane ausgewertet.
Die Bedeutung der Biotope wird entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-
Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft.
= Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er
Eingriffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst.
= |In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitat und
Nachhaltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach 818 BNatSchG bzw.
8§18 NatSchG LSA relevant sind.
= Im Anschluss daran wurden MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorgeschlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Hierunter
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fallen: Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sowie Kompensations- und
Gestaltungsmalinahmen.

= Bei der vergleichenden Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich erfolgt
eine Bilanzierung (ebenfalls hach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt).

3.2. MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

= Prifung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im
Bauantragsverfahren und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

= Prufung der Einhaltung der Anpflanzungspflichten nach einem Jahr nach Abschluss der
Rohbauarbeiten und nach 3 Jahren nach Herstellung der Anpflanzungen

» Uberwachung der Herstellung und der Entwicklung der festgesetzten MaRnahmenflachen,
Abnahme der hergestellten MaRnahme und Prifung der Entwicklung nach 3 Jahren

= Uberwachung der Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch die zustandigen
Fachbehdrden nach Erfordernis.

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt und dargestellt. Die Planung beinhaltet die
VergrolRerung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und die Festsetzung von
Flachen zur Durchfiihrung von Anpflanzungen innerhalb des Gebietes. Der wesentliche hiermit
verbundene Eingriff erfolgt in das Schutzgut Boden. Die Boden im neu festgesetzten
Industriegebiet kdnnen bis zu 80% versiegelt werden. Die neu entstehende Baumasse wurde mit
der festgesetzten Baumassenzahl bei 7 abgeregelt. Die durch die geplante Bebauung betroffenen
Bdden sind tberwiegend Ackerflachen mit geringen/mittleren Ertragspotenzialen. Der Eingriff in
den Naturhaushalt wird durch die Schaffung von Geholzhecken im Osten des Plangebietes im
Wesentlichen ausgeglichen. Die Verlagerung von Pflanzgeboten innerhalb des
Gewerbegrundstiickes ist durch die gesamtheitliche Betrachtung mit den anderen Flachen geboten
und sinnvoll. Der Ausgleich ist im Wesentlichen auch schutzgutbezogen mdéglich, dass heifdt er
erfolgt Uberwiegend durch eine Aufwertung des Schutzgutes Arten- und Biotopschutz im
Plangebiet. Fur die Umweltprifung sind dartiber hinaus die Auswirkungen durch den betrieblichen
Larm, Geruchs- und Staubemissionen auf schitzenswerte Nutzungen (Wohnungen) relevant.
Durch den Einsatz von Festsetzungen zu Larmkontingenten kdnnen wesentliche negative
Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete durch LArmemissionen vermieden werden. Unmittelbare
Auswirkungen durch den Betriebslarm und Geriiche sind bei Einhaltung der festgelegten
Larmemissionskontingente Leki von Auflagen der zustadndigen Genehmigungsbehérden aufgrund
der Entfernung von ca. 1.400 Metern zum nachsten Wohngeb&ude nicht zu erwarten.
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