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Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.50 Gewerbe-
gebiet "Martin-Luther-StraBe"” 1.Anderung und Erweiterung Stadt Burg

1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) m.W.v. 01.01.2007

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

e Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.02.2008 (GVBI. LSA S. 40, 46)

2, Voraussetzungen fiir die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes

21. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.50 der Stadt Burg Gewerbegebiet "Martin-Luther-StralRe" wurde in den
Jahren 2000 — 2003 aufgestellt, um eine Erweiterung der Firma Burger Mébelelemente GmbH
durch eine Halle zur Arbeitsplattenfertigung stdlich der Martin-Luther-Stralle zu ermdglichen.
Die Halle wurde im Jahr 2001 errichtet und inzwischen durch eine zweite Halle erganzt. Die
Entwicklungsmoglichkeiten der Firma Burger Kiichenmdbel GmbH und Burger M&belelemente
GmbH sind nach Realisierung dieser Vorhaben innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr.50 nahezu erschopft. Auch auf dem ndrdlich der Martin-Luther-Stral’e gelegenen
Betriebsgebaude sind keine Erweiterungen mehr moglich. Um fir die dynamische Betriebsent-
wicklung die erforderlichen Flachen zu sichern, hat die Firma Burger Kiichenmodbel GmbH den
sudlich des Betriebsgelandes gelegenen Teil des Betriebsgelandes der Maschinenfabrik Burg
erworben. Sie weisen den fir die mittelfristige Betriebsentwicklung notwendigen
Flachenumfang auf.

Das betroffene Grundstiick wurde 1989 fir die Erweiterung der Maschinenfabrik Burg baureif
gemacht. Das Gelandeniveau wurde durch Bodenabtrag vereinheitlicht, das Verwaltungsge-
baude und die Werksstral’en errichtet und die Fundamentierung fiir die geplante Halle gelegt.
Das Vorhaben wurde 1990 eingestellt, das Grundstiick fiel brach. Seit dem Jahr 2006 wird das
Grundstiick teilweise als Lagerplatz der Burger Klichenmébel GmbH genutzt.

Das Plangebiet wird durch den Saugraben in Ost-West-Richtung gequert, der 6stlich des Plan-
gebietes verrohrt ist. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes fand ein wasserrechtliches
Planfeststellungsverfahren fiir die Verrohrung des Saugrabens im Plangebiet statt, dass mit
Bescheid des Landkreises Jerichower Land vom 21.05.2008 abgeschlossen wurde. Der
Grabenbereich soll in das Gewerbegebiet einbezogen werden. Weiterhin ist die Verlegung der
Niederschlagswasserriickhaltung an einen neuen Standort siidlich des Grabens vorgesehen,
um einen Anbau westlich an die vorhandene Halle vornehmen zu kénnen.

Die geplanten MaRnahmen erfordern eine Anderung des Bebauungsplanes Nr.50 fir die Ver-
rohrung des Saugrabens und die Verlegung der Niederschlagswasserrickhaltung und die Er-
weiterung des Plangebietes auf die Grundstiicksteile, die ehemals durch die Maschinenfabrik
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Burg genutzt wurden, um die mittelfristigen Entwicklungsmdglichkeiten der Firma Burger
Kichenmdbel GmbH zu sichern.

2.2, Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens gemaR
§13a BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.50 Gewerbegebiet "Martin-Luther-Straf3e" trat am 03.03.2004 in Kraft.
Die bisherige Fassung und die bestehende bauplanungsrechtliche Zulassigkeit bilden auch die
Beurteilungsgrundlagen fiir die Bewertung der Veranderungen der 1.Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes. Das Plangebiet der Anderung und Erweiterung umfasst auch das ge-
samte Plangebiet des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.50 der Stadt Burg. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde so gefasst, dass sie die bisher wirksame Begriindung
des Bebauungsplanes ersetzt. Es wurden auch die unverandert ibernommenen Festsetzungen
in die Begrindung einbezogen.

Mit dem Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuchers vom 21.12.2006 am 01.01.2007
wurde den Gemeinden die Mdglichkeit eroffnet, Bebauungsplane der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufzustellen. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane,
die der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen oder der Nachverdichtung im Innenbereich
dienen. Auch wenn die baulichen Anlagen nicht vollstandig realisiert wurden, so waren die
wesentlichen eingriffsrelevanten Arbeiten, insbesondere eine umfangreiche Bodennivellierung
durch grofflachigen Bodenabtrag und durch Aufschittungen sowie die Fundamentierung und
der StralRenbau bereits abgeschlossen. Weiterhin befindet sich die Planung innerhalb des Sied-
lungsbereiches der Stadt Burg. Der Bebauungsplan dient damit eindeutig der Wiedernutzbar-
machung von Flachen im Sinne des §13a Abs.1 BauGB.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prufen:

1) Die zuIaSS|ge Grundflache darf 20.000 m? nicht Uberschreiten. Bei einer Uberschreitung
von 20.000 m? bis 70.000 m? ist eine Vorprifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu §13a
BauGB durchzufihren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fir das gemafl den bundes- oder
landesrechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kdnnen.

Das beschleunigte Verfahren ist gemaR §13a Abs.4 BauGB auch fir die Anderung und Er-
ganzung von Bebauungspléanen anwendbar. Fiir Anderungen und Ergénzungen des Bebau-
ungsplanes bezlglich der vorgenannten drei Punkte auf die Veranderungen gegeniber dem
bisherigen planungsrechtlichen Zustand abzustellen.

zu Punkt 1)

Der Bebauungsplan Nr.50 der Stadt Burg in seiner bisherigen Fassung I&sst eine Grundflache
baulicher Anlagen im Sinne des §19 Abs.2 BauNVO von 15.680 m? zu. Der Bebauungsplan in
der geéanderten Fassung ermoglicht die ReaI|S|erung einer Grundflache gemall §19 Abs.2
BauNVO von 56.065 m” x 0,6 (GRZ) = 33.639 m?. Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst
damit elne zusatzliche Grundflache von 17.959 m® Dies liegt unterhalb des Wertes von
20.000 m? ab dem eine Vorpriifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu §13a BauGB durchzu-
fuhren ist. Es wird in diesem Zusammenhang darauf verwiesen, dass fir die Anwendung dieses
Kriteriums ausschlieRlich die Grundflache, die durch bauliche Anlagen im Sinne des §19 Abs.2
BauNVO bedeckt werden kann, heranzuziehen ist und nicht die zulassigen Uberschreitungen
gemal §19 Abs.4 BauNVO.

In diesem Zusammenhang ist die Kumulationswirkung zu beachten. Die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, sind zusammen zu rechnen. Vorliegend ist mit der bisherigen Fassung des
Bebauungsplanes Nr.50 ein enger sachlicher und rdumlicher Zusammenhang gegeben, nicht
aber der zeitliche Zusammenhang, da der Bebauungsplan Nr.50 in den Jahren 2000 bis 2003
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aufgestellt wurde und zu diesem Zeitpunkt weitere Erweiterungserfordernisse nicht bestanden.
Die Anwendung der Kumulationswirkung erfordert ausdricklich des Vorhandenseins aller drei
Voraussetzungen raumlich, sachlich und zeitlich. Dies ist vorliegend nicht gegeben. Deshalb ist
die Anderung des Bebauungsplanes Nr.50 gesondert zu betrachten.

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan dient der Erweiterung der Betriebe Burger Klichenmébel GmbH und Burger
Mobelelemente GmbH. Beide Betriebe stellen Mdbel her und fallen nicht unter die in Anlage 1
zum Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz erwdhnten Vorhaben. Sie sind auch nach Landes-
recht nicht umweltvertraglichkeitsprifungspflichtig.

zu Punkt 3)

Das geplante Gewerbegebiet beinhaltet ausschliel3lich die Zuldssigkeit von nicht erheblich be-
lastigenden Betrieben. Die Auswirkungen des Gebietes umfassen einen Radius von maximal
600 Metern um das Gebiet. Innerhalb dieses Auswirkungsradius befinden sich keine Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des §1
Abs.7 Buchstabe b BauGB. Auswirkungen auf die vorgenannten Gebiete sind durch die
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.50 nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Prifung der Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens gemaf §13a BauGB
hat am 03.04.2007 eine Abstimmung mit der Bauordnungsbehérde des Landkreises Jerichower
Land stattgefunden. In Auswertung der vorstehenden Prifungsergebnisse und der Abstimmung
mit dem Landkreis Jerichower Land ist die Stadt Burg zu dem Entschluss gekommen, die
1.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.50 Gewerbegebiet “Martin-Luther-
Stralte” im beschleunigten Verfahren gemaf §13a BauGB aufzustellen.

2.3. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich im Westen des bebauten Stadtgebietes der Stadt Burg. Es wird
von der Landesstralte L52 (Westring) Uber die Martin-Luther-Stralle erschlossen.

Das Gebiet wird begrenzt durch:

e im Norden durch die Sudgrenze der Martin-Luther-Stra3e und im Nordwesten von der Sud-
grenze der Bahnanlagen

e im Westen von der Ostgrenze der Flurstlicke 396/6 (Flur 26) und 1664/423 (Flur 25)

e im Siden von der Nordgrenze der Flurstliicke 1776/424, 1974/431, 1973/431 und 1693/436
(Flur 25)

e im Osten von der Westgrenze der Flursticke 431/5 (Flur 25) und 2248/398 (Flur 26)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 10175, 10184 (teilweise), 10185, 10186,
10187 (teilweise), 10188, 10189, 1774/424, 1775/424 der Flur 25 und die Flurstiicke 10070,
10073, 10074, 397/7, 397/9, 398/3 der Flur 26.

Die verbindliche Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane an.
Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:

e im Norden die Martin-Luther-Strale und ndérdlich das Betriebsgeldnde der Burger Kiichen-
mobel GmbH

im Nordwesten die Bahnlinie Magdeburg - Burg

im Osten Grunland und Ackerflachen

im Suden eine Brachflache und sudlich ein Garagenhof

im Westen das Betriebsgelande der Burger Maschinenfabrik

im Nordwesten gewerbliche Nutzung
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Lage im Stadtge-
biet

Folgende schiitzenswerte Nutzungen befinden sich im Umfeld:

e im Abstand von ca. 50 Metern Ostlich des Plangebietes befindet sich eine
Kleingartenanlage

e im Abstand von ca. 200 Metern 6stlich des Plangebietes befindet sich die Wohnbebauung
Ostlich des Westringes

Die Auswirkungen der Plananderung auf die vorgenannten Immissionsorte wurden im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens gepruft.

Zur Gewahrleistung des Ausgleichs flr Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
wurde ein zweiter Teilgeltungsbereich festgesetzt. Dieser umfasst Teilflachen des Flurstlicks
233/16 der Flur 27 der Gemarkung Burg. Das Flurstiick grenzt nérdlich an die August-Bebel-
Strafde und 6stlich an das Anschlussgleis der Clausewitz Kaserne an.

24, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burg stellt das Plangebiet als gewerbliche Bau-
flache dar. Geringfligige Abweichungen bestehen im westlichen Grenzbereich. Diese Ab-
weichungen liegen jedoch noch im Rahmen des Entwickelns gemaf §8 Abs.2 BauGB. Der ge-
anderte Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Ausschnitt aus
dem Flachen-
nutzungsplan
der Stadt Burg

2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nur geringfiigig
betroffen. Mit Schreiben vom 25.05.2007 hat die Stadt Burg die Aufstellung der
Bebauungsplananderung gemaR §13 LPIG der Oberen Landesplanungsbehdrde angezeigt.
Eine landesplanerische Stellungnahme vom 09.07.2007 liegt vor. Die Anderung des
Bebauungsplanes wird als raumbedeutsam eingestuft. Sie entspricht den Zielen der
Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 23.08.1999 und im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsgemeinschaft
Magdeburg vom 28.06.2006 dokumentiert.

Gemal den Zielen der Raumordnung (Ziel 5.2.13.) sind in den zentralen Orten entsprechend
ihrer Funktion fir den jeweiligen Verflechtungsbereich bei nachzuweisendem Bedarf unter Be-
ricksichtigung bestehender unausgelasteter Standorte Flachen vor allem fir Industrie- und Ge-
werbeansiedlungen bereitzustellen. Entsprechend der zentralértlichen Funktion als Mittel-
zentrum ist Burg ein Schwerpunktstandort fir die Bereitstellung von Industrie- und Gewerbe-
flachen im Landkreis Jerichower Land. Der Bedarf wurde im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes nachgewiesen.

2.6. Landschaftsplan der Stadt Burg

Der Landschaftsplan der Stadt Burg MaRnahmenkarte (Stand September 1996) weist fur das
Plangebiet als Siedlungsflache Gewerbegebiet aus. Zielkonflikie mit dem Landschaftsplan sind
durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes somit nicht erkennbar. Dennoch
misst er dem Plangebiet im Hinblick auf das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes eine
hohe Bedeutung zu. Diese Einschatzung ist wohl auf den zum Zeitpunkt der Erarbeitung des
Landschaftsplanes vorhandenen Bestand an Ruderalflachen zuriickzufiihren, die inzwischen
nicht mehr vorhanden sind.
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3. Bestandsaufnahme
3.1. GroRe des Geltungsbereiches

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr.50 betragt in der Fassung der Anderung 6,08 Hektar. Davon wurden 5,61 Hektar als
gewerbliche Bauflache festgesetzt.

Die bisher verbindliche Fassung des Bebauungsplanes nimmt davon eine Flache von 2,28
Hektar ein. Die bereits durch die Maschinenfabrik Burg baulich genutzte bzw. vorbereitete
Flache betragt 2,97 Hektar. Zusatzlich einbezogen wurde das im Aulienbereich gelegene Flur-
stlick 397/7 der Flur 26 in einer GréRRe von 0,36 Hektar.

Dezzr zweite Teilgeltungsbereich fiir die AusgleichsmalRinahmen umfasst eine Flache von 5.103
m°.

3.2, Nutzungen im Bestand

Luftbild 1992

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht im wesentlichen aus folgenden Nutzungs-
einheiten:

1. dem vorhandenen Gewerbegebiet der Burger Kichenmdbel GmbH nérdlich des Sau-
grabens
Das vorhandene Gewerbegebiet ist durch die baulichen Anlagen der Burger
Mobelelemente GmbH und die Stellplatzflachen gepragt. Die Flache wird inzwischen fast
vollstandig gewerblich genutzt.

2. die Flachen der Niederschlagswasserriickhaltung nérdlich des Saugrabens
Die Niederschlagswasserriickhaltung stellt sich als Gewasser dar, welches vor allem nach
wasserbaulichen Gesichtspunkten errichtet wurde.

3. dem Saugraben
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Der Saugraben wurde naturfern, teilweise halbseitig mit Betonstltzen ausgebaut.

4. die Flachen der ehemaligen Maschinenfabrik Burg (Flurstick 10175) mit dem
Verwaltungsgebdude und dem Heizhaus im Osten der Flache, befestigten Zuwegungen mit
Strallenbeleuchtung, den Fundamenten der 1989 begonnenen aber nicht fertig gestellten
Halle und Erdablagerungen im Westteil des Grundstiickes
Das Gelande wurde 1988 grofflachig im Siden abgetragen und im Norden angeschittet.
Die natlrliche Bodenfunktion ist auf diesem Grundstiick nicht mehr vorhanden. Im Siden
des Grundstlickes befindet sich die aus dem Bodenabtrag resultierende Bdschung, die in-
zwischen durch eine Ruderalflur ausdauernder Arten besiedelt wurde. Die Béschung wird
nordlich davon begleitet durch einen Graben, der das Niederschlagswasser aus dem
Bdschungsbereich und der dartber liegenden Grundstiicke aufnimmt. Das Grundstlck
wurde 1989 im Auftrag der Maschinenfabrik Burg zur Neuerrichtung eines Verwaltungs-
gebdudes und einer grof¥flachigen Werkhalle baureif gemacht und nivelliert. Die Er-
schlieBung wurde angelegt, das Verwaltungsgebaude und ein Heizhaus errichtet und Fun-
damente fUr die Halle eingebracht sowie der Bodenaustausch fiir die Bodenplatte vorge-
nommen. Im Winter 1990 wurde das Vorhaben gestoppt. Seit dieser Zeit stellt sich das
Grundstlck als Gewerbebrache dar. Die seit 1990 entstandene Ruderalvegetation wurde
mit dem Verkauf des Gewerbegrundstiickes an die Burger Klichenmébel GmbH beseitigt.

5. die Flachen des Flurstlickes 397/7 im Westen des Plangebietes
Diese Flachen werden derzeit als Griinland genutzt. Sie sind nicht Bestandteil der ehemals
gewerblich genutzten Flachen und ergadnzen das Plangebiet. Aufgrund der Kleinflachigkeit
der Flache im Verhaltnis zum gesamten Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes hat die
Einbeziehung dieser Flache keine Auswirkungen auf die Wahl des Verfahrens.

6. im zweiten Teilgeltungsbereich fir KompensationsmafRnahmen befinden sich derzeit tGber-
wiegend Ruderalfluren und Geblsch

3.3. Schutzgebiete, geschiitzte Biotope

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nur auferhalb des Plangebietes und des
engeren Umfeldes. Die nachst gelegenen bedeutenderen Schutzgebiete sind:

e NSG Birgerholz / FFH- Gebiet "Blrgerholz bei Burg"(DE3637-302)
Dieses als NSG und FFH- Gebiet ausgewiesene Schutzgebiet liegt ca. 2 Kilometer stlich
des Plangebietes des Bebauungsplanes.

e FFH- Gebiet "Heide sudlich Burg" (DE 3737-301)
Das FFH- Gebiet liegt ca. 4,5 Kilometer sudlich des Plangebietes. Charakteristisch fir die

durch militdrische Nutzung entstandene Landschaft sind ausgedehnte trockene Calluna-
Heiden. Es dient hochspezialisierten Tierarten als Lebensraum.

e FFH-Gebiet "Elbaue bei Bertingen" (DE 3637-301)
Mit diesem FFH- Gebiet sind die Auenbereiche der Elbe ausgewiesen. Es liegt vom Plange-
biet ca. 4,5 Kilometer entfernt in nordwestliche Richtung.

Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf die FFH- Gebiete sind nicht zu
erwarten. Die Anderungen des Bebauungsplanes sind zu kleinflachig, um Auswirkungen auf die
vorgenannten FFH- Gebiete verursachen zu kénnen.

Weitere Schutzgebiete im weiteren Umfeld des Bebauungsplanes sind:

e Biospharenreservat "Flusslandschaft Mittlere Elbe" ca. 2 km nordwestlich des Plangebietes
e Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle- Kiilzauer Forst" ca. 700 m westlich des Plangebietes
e Landschaftsschutzgebiet "Elbtalaue” ca. 4,5 Kilometer nordwestlich des Plangebietes

Auch auf diese Gebiete sind durch den Bebauungsplan keine Auswirkungen zu erwarten.
e geschutzte Biotope

Im Anderungsbereich befinden sich keine Biotope, die unter den besonderen Schutz des §37
des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt fallen.
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3.4. Bodenverhiltnisse, Bodenbelastungen

Fir den Bebauungsplan ist die Tragfahigkeit des Bodens in Bezug auf die geplante Nutzung
relevant. Gemal der allgemeinen geologischen Situation stehen bei natirlichem Bodenaufbau
im Plangebiet Uberwiegend Kiese und Mittelsande Uber Geschiebemergel an. Die natlrlichen
Bodenverhaltnisse sind jedoch durch Aufschittungen in den tieferen Lagen und Abgrabungen
gekennzeichnet. Eine naturliche Bodenoberflache ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Folgende Schichtmachtigkeiten sind gemaf den allgemeinen geologischen Karten vorhanden:

0,5 - 1,0 Meter Mutterboden bzw. Aufschittungen
3,0 - 6,0 Meter Sand und Kies
darunter Geschiebemergel

Das Plangebiet selbst und die Umgebung sind bebaut. Es kann davon ausgegangen werden,
dass die Boden eine fur die geplante gewerbliche Nutzung ausreichende Tragfahigkeit auf-
weisen. Die Grindungsbedingungen sind durch geologische Gutachten im Rahmen der je-
weiligen Bauvorhaben zu bestimmen.

Der Grundwasserflurabstand betragt zwischen 1,5 und 4 Meter.

Altlasten:

Im Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich eine Altlastenverdachtsflache, die gekenn-
zeichnet wurde. Es handelt sich dabei um ein ehemaliges Farblager. Der Standort ist im Alt-
lastenkataster unter Nr.1535800550770 erfasst. Der Bereich ist derzeit als Parkplatz befestigt.
Die dadurch entstandene Versiegelung sollte erhalten bleiben. Es ist derzeit keine akute Ge-
fahrdung von Schutzgitern erkennbar. Die Notwendigkeit fir Untersuchungen und Sanierungs-
malnahmen besteht nach derzeitigem Erkenntnisstand erst dann, wenn innerhalb des gekenn-
zeichneten Bereiches konkrete Baumaflnahmen durchgefiihrt ~ werden. Eine
ingenieurtechnische Begleitung von Tiefbauarbeiten ist in diesem Fall mindestens erforderlich.
Die derzeitige gewerbliche Parkplatznutzung kann durchgefihrt werden.

Archaologische Bodendenkmale:

Im Plangebiet befinden sich archdologische Bodendenkmale - Fundstelle 22 - Siedlung, Mittel-
alter. Ist eine Erhaltung nicht moglich, missen vor Beginn der Erdarbeiten archaologische Aus-
grabungen stattfinden, deren Dauer vom Ergebnis einer Sondage der jeweiligen Fundstelle ab-
hangt. Die Kosten der Untersuchung tragt nach §14 Abs.9 Denkmalschutzgesetz LSA der
Vorhabentrager.

Kampfmittel:
Die betreffende Flache wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-

Anhalt anhand der vorliegenden Unterlagen und Erkenntnisse berprift. Erkenntnisse Uber eine
Belastung der Flache mit Kampfmitteln konnten anhand dieser Unterlagen nicht gewonnen wer-
den, so dass davon auszugehen ist, dass bei BaumaRnahmen keine Kampfmittel aufgefunden
werden. Gleichwohl kann das Auftreten von Kampfmitteln jeglicher Art niemals ganz ausge-
schlossen werden. Sollten bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen Kampfmittel gefunden
werden, ist unverziglich das Sachgebiet 38 des Landkreises Jerichower Land Uber Notruf 112
zu verstandigen.

3.5. Entwéasserung und Vegetation

Wasser:

Im Plangebiet befinden sich zwei Graben, die bisher als Gewasser I1.Ordnung einzustufen sind.
Dies sind der Saugraben und ein Graben zur Entwasserung der Béschung an der Sudgrenze
des Plangebietes. Der Saugraben wurde in den Jahren 2002/2003 in der derzeitigen Fuhrung
gemal der wasserrechtlichen Planfeststellung und den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr.50 in der bisherigen Fassung hergestellt. Der Saugraben flhrt aus Richtung Osten vom
Westring kommend Niederschlagswasser der im Westen des Plangebietes gelegenen Beeke
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zu. Der Saugraben ist 6stlich des Plangebietes bis zur Westgrenze des Flurstiickes 398/3
bereits verrohrt. Gemal der wasserrechtlichen Planfeststellung (vorzeitiger Malhahmenbeginn
gemal’ Bescheid vom 24.09.2002) quert er das Plangebiet in zweifach abgeknickter Fiihrung.
Der Ausbau erfolgt nach wasserbaulichen Gesichtspunkten. Auf dem Flurstiick 10188 wurden
als ndrdliche Béschung Winkelstiitzen eingesetzt, da die inzwischen errichtete Halle an den
Saugraben heranriicken sollte. Die inzwischen durch die Firma Burger Kichenmébel GmbH
vorgelegten Entwicklungsabsichten einer groR¥flachigen Werkserweiterung nach Stiden werden
durch den Saugraben in der bisher planfestgestellten Fiihrung erheblich erschwert, da er die
Entwicklungsflache im Siden der Martin-Luther-Stral3e teilt. Durch das Ingenieurbiro Konrad
Spiegler, Burg wurde im Marz 2007 eine Variante zur vollstdndigen Verrohrung des
Saugrabens im Plangebiet vorgelegt, die die Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes
bildet. Das Planfeststellungsverfahren fir die Grabenverrohrung wurde parallel zum
Bebauungsplan durchgefiihrt und mit Bescheid des Landkreises Jerichower Land vom
21.05.2008 abgeschlossen.

Weiterhin verlauft an der Sidgrenze des Plangebietes ein weiterer Graben. Dieser Graben
wurde im Rahmen der Gelandenivellierung fir die Errichtung der geplanten Halle im Jahr 1989
angelegt. Er mindet derzeit von Siden kommend in den Saugraben. Der Graben nimmt das
Niederschlagswasser der Béschung der dartber liegenden Grundstiicke auf.

Mit dem Ausbau des Saugrabens in den Jahren 2002/2003 wurde im Westen des Plangebietes
ein Niederschlagswasserrickhaltebecken angelegt, dessen Kapazitat jedoch fir die geplante
Werkserweiterung nicht ausreicht. Das Niederschlagswasserriickhaltebecken soll verlegt
werden.

Vegetation: (Bestandsaufnahme April 2007)

Die bisher im Bebauungsplan Nr.50 festgesetzten Gewerbegebiete sind bis auf einen Streifen
von 2 bis 8 Metern Breite an der Westgrenze des Plangebietes weitgehend vegetationsfrei.
Dies trifft auch auf die fir die Erweiterung vorgesehene Gewerbebrache auf dem Flurstlick
10175 zu. Hier hatte sich eine Brachflaichenvegetation ausgebildet, die im Zuge der
Innutzungnahme beseitigt wurde. Einen pragenden Vegetationsbestand weist die im Siiden des
Plangebietes gelegene Bdschung oberhalb des Grabens auf, die sich seit der Herstellung der
Boéschung im Jahr 1989 spontan entwickelt hat und unbeeinflusst blieb. Das Flurstick 397/7
stellt sich derzeit als mesophile Griinlandbrache (Biotoptyp GMX) dar.

Gemal §37 NatSchG LSA geschitzte Biotoptypen wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Der Vegetationsbestand im zweiten Teilgeltungsbereich wurde wie folgt im Rahmen der
Biotopkartierung erhoben:

VPX  unversiegelter Platz 388 m?
UDY  Ruderalfluren mit Dominanzbestanden 1.627 m?
URA Ruderalfluren gebildet aus ausdauernden Arten 1.566 m”
HTA  Gebische trocken-warmer Standorte 1.522 m?

Der Teilgeltungsbereich 2 ist ausschlieRlich fiir Kompensationsmallnahmen vorgesehen.
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4. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Wie bereits einfihrend dargelegt, soll die Begriindung zum Bebauungsplan die bisherige Be-
grindung ersetzen. Es wurden daher auch die Festsetzungen einbezogen, die unverandert
bleiben.

4.1. Art der baulichen Nutzung

4.1.1. Gewerbegebiet

Fir die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung findet der §8 Abs.1 BauNVO Anwendung.
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben. Dies entspricht dem Planungsziel fur die Aufstellung des Bebauungsplanes.
Die Einstufung von Gewerbebetrieben als "nicht erheblich belastigend" wird in der Praxis nach
den Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vorgenommen. Erhebliche
Nachteile liegen vor, wenn ins Gewicht fallende Guter oder Werte des Einzelnen oder der All-
gemeinheit mehr als geringflgig verletzt werden.

Belastigend sind Stérungen des subjektiven Wohlbefindens. Sie sind erheblich, wenn sie den
ganzen Umstanden nach Uber das zumutbare Mal} hinausgehen. Es reicht dabei aus, dass Ge-
werbebetriebe Nachteile oder Belastigungen der genannten Art zur Folge haben kénnen. Damit
gehdren auch "potentiell" erheblich nachteilige oder belastigende Anlagen nicht in ein Gewerbe-
gebiet. (Schlez, BauNVO Kommentar §8 Rdnr.8)

Eine Festsetzung als Industriegebiet ist weder fur die beabsichtigten baulichen Anlagen zur
Erweiterung der Burger Kiuchenmdbel GmbH erforderlich noch aufgrund der geringen Ent-
fernungen zu schitzenswerten Nutzungen zulassig.

4.1.2. Eingeschranktes Gewerbegebiet

Gemal §1 Abs.4 BauNVO kdnnen Baugebiete nach der Art der zuldssigen Nutzung gegliedert
werden. Im vorliegenden Fall sieht sich die Stadt Burg veranlasst, von dieser Méglichkeit Ge-
brauch zu machen, da sudoéstlich des Plangebietes sich in nur ca. 50 Meter Entfernung eine
Gartenanlage befindet. Die Gartenanlage ist als schutzbedurftige Nutzung mit dem in der Regel
anzunehmenden Schutzanspruch eines Wohngebietes fiir die Tagzeit einzustufen. Um eine
Beeintrachtigung der Gartennutzung auszuschlie®en, wurde der zuldssige Stoérgrad der
Betriebe in einem Streifen von 100 Metern Abstand von der Gartenanlage fir die Tagzeit auf
nicht wesentlich stérende Betriebe beschrankt, die auch in Mischgebieten zulassig waren. Eine
Beschrankung in der Nachtzeit ist nicht erforderlich, da zu dieser Zeit die Gartennutzung nicht
ausgeubt wird. Somit wird ein ausreichender Immissionsschutz gewahrleistet.

Da die Einschrankung im vorliegenden Bebauungsplan pauschal ohne Berticksichtigung von
Einzelvorhaben erfolgte, soll durch die Zulassung von nicht erheblich belastigenden Betrieben
als Ausnahme eine Mdoglichkeit erdffnet werden, im Einzelfall einen Nachweis zu fiihren, dass
einzelne Einrichtungen und Betriebe trotz gewerbegebietstypischem Stérgrad zugelassen wer-
den kénnen. Durch das Erfordernis eines schalltechnischen Nachweises bleiben die Anfor-
derungen an den Immissionsschutz gewahrt.

4.1.3. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

Zur Steuerung der Entwicklung des Einzelhandels hat die Stadt Burg ein Einzelhandelskonzept
erarbeiten lassen, welches Empfehlungen zur Steuerung des Einzelhandels fiir das Stadtgebiet
vorschlagt. Fir Gewerbegebiete wird hierin ein weitgehender Ausschluss von Einzelhandel
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empfohlen. Diese Empfehlung entspricht auch den Planungszielen der Stadt Burg fur die Ent-
wicklung des Standortes. GemaR den Zielstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt
Burg soll das Plangebiet vornehmlich der Erweiterung und Entwicklung des angrenzenden
Unternehmens der Burger Kiichenmébel GmbH vorbehalten bleiben. Der Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben dient damit diesem stadtebaulichen Ziel der Stadt Burg.

Ausnahmen von diesem Ausschluss kénnen flir eine branchenlbliche Direktverkaufstatigkeit
am Standort hergestellter Waren oder fur Artikel, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der
Herstellung oder angebotenen Dienstleistungen stehen, zugelassen werden.

Weiterhin zugelassen werden kdnnen Kioske zur Versorgung der Beschéftigten. Dies ist erfor-
derlich, da Werkskantinen heute meist durch Dritte betrieben werden.

4.1.4. Ausschluss von Vergnigungsstatten

In Gewerbegebieten gehdren Vergniigungsstatten gemaf §8 Abs.3 Nr.3 BauNVO zu den aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen. Vergniigungsstatten pragen in hohem Male ihre Um-
gebung. Sie sind mit der im Flachennutzungsplan der Stadt Burg dokumentierten Zielsetzung
der Entwicklung des Gebietes als Standort des produzierenden Gewerbes nicht vereinbar und
wurden daher im Plangebiet ausgeschlossen.

4.2. MaR der baulichen Nutzung

Ausgangspunkt fur das Mall der baulichen Nutzung im Plangebiet ist die Grundflachenzahl
(GRZ). Die Grundflachenzahl war bisher mit 0,8 festgesetzt und erméglichte damit eine Uber-
bauung des Grundstiickes zu 80%. Die Festsetzung dieser hohen Ausnutzungsziffer erfolgte
vor dem Hintergrund beengter Grundstiicksverhaltnisse fur die Burger Kichenmdbel GmbH.
Die jetzige Erweiterungsflache des Plangebietes lasst eine groRzlgigere Gestaltung zu. Die
Grundflachenzahl wurde aus diesem Grund mit 0,6 festgesetzt. Sie ermdglicht damit eine
Uberbauung von 60% der Grundstiicksflache. GemaR §19 Abs.4 BauNVO ist der Gesamtver-
siegelungsgrad auf 80% der Grundstlicksflache begrenzt.

Anstatt der Festsetzung einer Geschossigkeit ist im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes
die Festsetzung einer HOhenbegrenzung der baulichen Anlagen zweckmaRig; denn die Fest-
setzungen der Zahl der Vollgeschosse beinhaltet keine Hohenbegrenzung. Gerade bei
Betriebsgebduden kommen sehr hohe Geschosse vor (zum Beispiel 40 Meter hohe
Hochregallager mit einem Vollgeschol3). Die Hohenbegrenzung der Bauwerke und baulichen
Anlagen wird durch die maximale Hohe der Baukorper festgesetzt. Sie wird auf 15 Meter be-
grenzt. Im alten Betriebsgeldnde der Burger Kichenmdbel GmbH befinden sich Spanesilos fur
die Holzplattenproduktion, die aus technologischen Grinden eine Hoéhe von 25 Metern
aufweisen mussen. Vorerst ist eine Errichtung derartiger Anlagen im neuen Gelénde nicht
geplant, jedoch soll eine Entwicklungsmdglichkeit auch zur Errichtung technologiebedingt
héherer Bauwerke als 15 Meter eingerdumt werden. Dies wurde durch eine ausnahmsweise
Zulassigkeit festgesetzt.

Gemal} §18 Abs.1 BauNVO ist fur Héhenangaben ein Bezugspunkt festzusetzen. Dieser Be-
zugspunkt wurde mit 43,0 mUNN festgesetzt. Er orientiert sich an der durchschnittlichen Ge-
ldndehdhe, die im Rahmen der Planierung des Grundstickes 1989 hergestellt wurde. Die
Martin-Luther-Strale weist ebenfalls eine Hohenlage von ca. 43 muNN auf.

Die Stadt wahlt als weitere Begrenzung des MalRes der baulichen Nutzung die Angabe der
Baumassenzahl (BMZ). Sie wird im Gewerbegebiet auf 10 m*’m? den gemalt §17 Abs.1
BauNVO zulassigen Wert eingegrenzt.
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4.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung einer Bauweise ist flir das Gewerbegebiet grundsétzlich nicht erforderlich. Es
gilt die Bauweise nach der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Ordnung
der Bebauung durch Festsetzung von Baulinien ist nicht notwendig.

Die Baugrenzen im Plangebiet wurden so festgesetzt, dass folgende Zielvorstellungen verwirk-
licht werden:

An den Grundstucksrandern zur offenen Landschaft - hier insbesondere im Westteil des Plan-
gebietes - soll neben den Streifen fir Anpflanzungen zusatzlich ein Streifen von mindestens 5
Metern von der Bebauung freigehalten werden.

Im Siden und Sudwesten ist gegentuber dem Entwasserungsgraben der gemafy §94 Wasser-
gesetz LSA festgesetzte Gewasserschonstreifen einzuhalten. Die Baugrenze in Richtung
Suden wurde auch zum Schutz der Bdschung und der Gehdlzbestédnde auf 15 Meter von der
Plangebietsgrenze festgesetzt.

Im Osten grenzt das Gewerbegebiet an weitere gewerbliche Baufldchen an. Hier ist ein
Abstand von 3 Metern vom Nachbargrundstiick bzw. von der Zuwegung auf dem Flurstiick
398/3 ausreichend. Gegenuber der Martin-Luther-Strale wurde die Baugrenze auf die
Grundstlicksgrenze verschoben. Da der geplante Betriebsteil der Burger Kiichenmébel GmbH
eng mit dem ndérdlich der Martin-Luther-StralRe gelegenen Betriebsteil verbunden ist, soll die
Méglichkeit fir Bandbricken Uber die Strale zur Verbindung der Werksteile offen gehalten
werden. Zur Reduktion der erforderlichen Spannweiten dieser Bricken wurde die Baugrenze
auf die Grundstlcksgrenze verlegt, um dort Stitzpfeiler einordnen zu kénnen.

4.4.  Offentliche Verkehrsanlagen

Das Gewerbegebiet ist durch die vorhandene Martin-Luther-StralRe hinreichend erschlossen.
Die Festsetzung von zusatzlicher offentlicher Verkehrsflache ist nicht erforderlich. Die interne
Erschliefung erfolgt Gber Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind.

4.5. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Voraussetzung fiir eine Einbindung gegeniiber der offenen Landschaft und eine optische Ver-
traglichkeit der Baumassen ist eine wirkungsvolle Eingriinung des Gewerbegebietes. Im west-
lichen Bereich wird durch das Gewerbegebiet ein neuer Ortsrand geschaffen. Dies setzt eine
Einbindung in die Landschaft durch eine Griinanpflanzung voraus. Das Plangebiet wird daher
nach Westen durch eine 3 bis 15 Meter breite Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern abgeschlossen. Fiir solche Sichtschutzpflanzungen wiinscht man eine moglichst
bald wirksame, aber dauerhafte Dichte in ausreichender Hohe. Gehdlze mit viel Blattmasse und
grolRen Blattern werden bevorzugt, auch solche, die einen gewissen Winterschutz dadurch er-
moglichen, dass sie das Laub halten (Eiche, Hainbuche).

Der Bebauungsplan schreibt sowohl die Pflanzdichte als auch die Verwendung von Arten der
potentiell nattirlichen Vegetation vor. Die Breite wurde im Norden mit 15 Metern festgesetzt. Sie
ermoglicht damit eine angemessene Auspragung eines Feldgehodlzes. Es wird empfohlen,
diesen 15 Meter breiten Pflanzstreifen nicht mit in die Einzaunung des Gelandes
einzubeziehen, sondern die Verbindung der offenen Landschaft uneingeschrankt zu erhalten.
Angrenzend an die Niederschlagswasserriickhaltung hat der Pflanzstreifen nur eine Breite von
3 Metern. Hier wird durch das Rickhaltebecken ein zusatzlicher Puffer zum gewerblich
bebauten Bereich geschaffen. Im Sidwesten verbreitert sich die Pflanzflache wieder parallel
zum vorhandenen Graben.

Biro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.J.Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/8941 Fax 8944 Seite 14




Bebauungsplan Nr.50 Gewerbegebiet "Martin-Luther-StraRe" 1.Anderung und Erweiterung - Stadt Burg

4.6. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen — private Griinflachen

Wie unter dem Punkt 3. Bestandsaufnahme angefihrt, hat sich auf dem an der Siidgrenze des
Plangebietes gelegenen Bdschungsstreifen eine ruderale Gehdlzvegetation ungestort ent-
wickeln kénnen. Sie wurde im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt. Die Flache ist Be-
standteil des betrieblichen Grundstlcks, ohne jedoch als Gewerbegrundstiick festgesetzt zu
sein. Sie wurde daher mit der Festsetzung einer privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
Schutzgrin festgesetzt.

4.7. Wasserflachen

Der Saugraben soll im Plangebiet bis auf einen kleinen Abschnitt an der Westgrenze des Plan-
gebietes verrohrt werden. Er entfallt damit weitgehend als Wasserflache. Als Gewasser wurde
nur der Abschnitt auf den Flurstiicken 10184 und 397/7 festgesetzt. Weiterhin ist als Wasser-
flache der Graben an der Siidgrenze des Plangebietes im Bestand vorhanden. Eine Verrohrung
ist hier nur fir einen kleinen Abschnitt vor der Einmiindung in das Niederschlagswasserriick-
haltebecken vorgesehen.

4.8. Flachen fiir die Niederschlagswasserriickhaltung

Das bestehende Niederschlagswasserriickhaltebecken noérdlich des Saugrabens reicht fir die
geordnete Ableitung der Niederschlagswasser des vergroRerten Plangebietes nicht aus und
musste erweitert werden. Da aus betrieblichen Grinden eine Hallenerweiterung nach Westen
an die bestehende Halle erforderlich wird, ist eine Verlagerung des
Niederschlagswasserriickhaltebeckens  geplant. Die  wasserbauliche Planung des
Ingenieurbiros Konrad Spiegler, Burg sieht eine Einordnung der
Niederschlagswasserriickhaltung stdlich des Saugrabens im Westen des Plangebietes so vor,
dass auch der sudliche Entwasserungsgraben vollstdndig eingebunden werden kann. Die
Dimensionierung bericksichtigt das erforderliche Rulckhaltevolumen. Die Flache fur das
Niederschlagswasserriickhaltebecken wurde aus der ingenieurtechnischen Planung
Ubernommen.

Das Niederschlagswasserriickhaltebecken dient der Riickhaltung des Gewassers 11.Ordnung
Saugraben und der Niederschlagswasser aus dem Plangebiet. Seine Funktion reicht damit Gber
eine reine Grundstlicksentwasserung hinaus. Das Becken soll daher in 6&ffentlicher
Tragerschaft der Stadt Burg bzw. des von der Stadt Burg beauftragten Unterhaltungsverbandes
Ehle-Ihle als berechtigter Dritter betrieben werden.

Die bisherige Festsetzung der naturnahen Gestaltung des Beckens wurde auch fur die neue
Niederschlagswasserriickhaltung festgesetzt, um einen gleichwertigen Ersatz am neu festge-
setzten Standort zu sichern. Fir die Unterhaltung des Niederschlagswasserriickhaltebeckens
ist eine Umfahrung auf der Westseite vorgesehen. Da hierdurch die Wasserflaiche von der
offenen Landschaft getrennt wird, sind MaRnahmen erforderlich, um eine Beeintrachtigung des
fur Amphibien entstehenden Lebensraumes zu verhindern. Textlich wurde die Einordnung von
Krétentunneln und eines Krétenzaunes festgesetzt.

4.9. Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind

Im Plangebiet wurden zwei Flachen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten sind. Die jeweiligen Rechte wurden in der Planzeichnung spezifiziert. Im Osten des
Plangebietes wurde eine Verbindung eingetragen, die tUber die Flurstiicke 10175 und 398/3 zur
Martin-Luther-Stralle fiuhrt. Sie bildet die Zufahrt zum verbleibenden Betriebsteil der Burger
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Maschinenfabrik auf dem Flurstick 431/5 und zur vorgesehenen Erweiterung der Burger
Kichenmdbel auf dem Flurstiick 10175. Fir diese Flursticke sind die Zufahrtsrechte bis zur
Martin-Luther-Strale grundbuchlich und durch Zufahrts- und Leitungsbaulasten im Baulasten-
verzeichnis bereits gesichert. Soweit weitere Zufahrts- und Leitungsbaulasten im Baulastenver-
zeichnis des Landkreises Jerichower Land fiir diese Flache eingetragen sind, werden sie durch
den Bebauungsplan nicht berihrt.

Eine weitere Flache umfasst die vorgesehene Verrohrung des Saugrabens und die Teilver-
rohrung des Zuflihrungsgrabens von Suden in die Niederschlagswasserriickhaltung. Die da-
durch entstehenden Entwasserungskanale bedirfen der Festsetzung von Leitungsrechten fir
den Betrieb, die Wartung, Unterhaltung und den Ersatz der Grabenverrohrungen. Sie werden in
der Planzeichnung flachenhaft festgesetzt und der Kreis der Begunstigten in der Planzeichener-
klarung dargelegt.

4.10. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Um den ausgleichspflichtigen Teil der Eingriffe in den Naturhaushalt durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes zu kompensieren wurde ein zweiter Teilgeltungsbereich festgesetzt, in dem
eine Aufwertung des Zustandes von Natur und Landschaft durch die Anlage von
Geholzbereichen erfolgen soll. Die betroffene Flache wurde als Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und
textlich dem Eingriff auf dem Flurstiick 397/7, Flur 26 zugeordnet.

5. Durchfiihrung der Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes
MafRnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes erfordert an offent-
lichen MalRnahmen:

o die Verlegung und VergréRRerung des Niederschlagswasserriickhaltebeckens
e die Verrohrung des Saugrabens und eine Teilverrohrung der Abfiihrung des Grabens an
der Siidgrenze des Plangebietes

An privaten MalRnahmen sind erforderlich:
e die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen
e die externe Kompensation des Eingriffes im Teilgeltungsbereich 2

Die Kosten fir die 6ffentlichen Ma3nahmen sollen durch einen stadtebaulichen Vertrag auf den
beginstigten Gewerbebetrieb Ubertragen werden.
Das Erfordernis fir bodenordnende MalRnahmen ist derzeit nicht erkennbar.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche
Belange

6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§1 Abs.6 Nr.8e BauGB)
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- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (§1 Abs.6 Nr.1 BauGB)
erfordern fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
¢ eine den Anforderungen genliigende VerkehrserschlieRung
e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit
Telekommunikationsleistungen
die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post
eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabflihrung sowie
einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewabhrleistet werden.

6.1.1. VerkehrserschlieRung

Die Erschliefung des Plangebietes ist Uber die vorhandene Martin-Luther-Stralle gesichert.
Eine Erweiterung der ErschlieBungsanlagen ist fir das Plangebiet nicht erforderlich. Die
ErschlielBung des Flurstlickes 431/5 wird Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert. Durch
die vorhandenen ErschlieBungsanlagen wird eine den Anforderungen genigende
Verkehrserschlielung gewahrleistet.

6.1.2. Ver- und Entsorgung

e Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Burg. (WVB). Der Anschluss an
das Trinkwasserversorgungsnetz ist an der Martin-Luther-Strale vorhanden. Die Bereit-
stellung des Grundschutzes an Léschwasser erfolgt aus dem Wasserversorgungsnetz. Der
Grundschutz wurde durch den Landkreis Jerichower Land mit 96 -192 m%h iiber eine
Dauer von zwei Stunden beziffert. Falls eine ausreichende Loschwassermenge aus dem
Wasserversorgungsnetz nicht gesichert werden kann, ist eine Lschwasserentnahmestelle
am Niederschlagswasserrickhaltebecken madglich.

e Trager der Elektrizitdtsversorgung sind die Stadtwerke Burg Energienetze GmbH (SWB-
EN). Das Plangebiet ist an das E-Netz angeschlossen. Fir die geplante Bebauung muss
das 1 kV-Leitungsnetz erweitert werden. Uber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache am Ostrand des Plangebietes verlauft eine 15 kV Leitung, fir die ein
Leitungsrecht grundbuchlich gesichert ist.

e Trager der Gasversorgung sind die Stadtwerke Burg Energienetze GmbH (SWB-EN). Ge-
maR der Stellungnahme der SWB-EN ist das Plangebiet derzeit nicht an das Erdgasver-
teilungsnetz der SWB-EN angeschlossen. Eine ErschlieBung Uber die Martin-Luther-StralRe
/ Westring ist moglich.

o Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Fur den rechtzeitigen
Ausbau des Kommunikationsnetzes ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf von Er-
schlieRungsmaflinahmen so friih wie moéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

e Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Jerichower Land. Die Belange der
geordneten Abfallentsorgung kénnen Uber das festgesetzte Strallennetz gewahrleistet
werden.

e Trager der Schmutzwasserbeseitigung in der Stadt Burg ist der Wasserverband Burg
(WVB). Das Plangebiet ist bezlglich der Schmutzwasserkanalisation an der Martin-Luther-
Stralle erschlossen. Die Schmutzwasserentsorgung ist gemal der Stellungnahme des
Wasserverbandes Burg gesichert.

¢ Die Belange der Niederschlagswasserabfiihrung werden Uber eine Niederschlagswasser-
rickhaltung und die Einleitung aller Graben in diese Riickhaltung beriicksichtigt. Die Fest-
setzungen beruhen auf einer Entwasserungsplanung des Ingenieurbiros Konrad Spiegler,
Burg.
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6.2. Wirtschaftliche Belange

Wirtschaftliche Belange gemal §1 Abs.6 Nr.8a BauGB umfassen sowohl die Interessen der
Wirtschaft als auch die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Die Férderung wirtschaft-
licher Belange und die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen im produzierenden Gewerbe ist
wesentliches Ziel der Anderung des Bebauungsplanes. Seitens der Stadt Burg wird diesem
Belang insbesondere unter Berlcksichtigung der hohen Erwerbslosigkeit in der Region ein er-
hebliches Gewicht beigemessen.

6.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaflt §13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestellt. Gemaf
§13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des §13 Abs. 2
und 3 Satz 1 und 3 BauGB. §13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltpriifung nach
§2 Abs.4 BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umweltbericht nach §2a BauGB abgesehen
wird. Die vorliegende Erweiterung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.50 der Stadt Burg
ist damit nicht umweltprifungspflichtig.

6.3.1. Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundfliche von 20.000 m? dass gemaRk §13a
Abs.2 Nr.3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des §1a Abs.3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der Eingriffs-
regelung gemal §1a Abs.3 Satz 1-4 BauGB fiir Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren
bis zu einer (zusatzlichen) Grundflache von 20.000 m* suspendiert. Hintergrund dieser gesetz-
lichen Regelung ist die Forderung der Innenentwicklung von Stadten durch Nachnutzung von
Brachflachen in den Orten bevor eine Entwicklung in den AuRenbereich erfolgt. Damit soll der
Grundsatz eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden und der Schutz der
Bodenfunktion in den Mittelpunkt der Uberlegungen gestellt werden. Im Rahmen der bisherigen
gesetzlichen Regelungen wurde dem nur wenig Rechnung getragen. Dies ist an der Tatsache
erkennbar, dass gemal dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt eine
Inanspruchnahme von Ackerflachen im AufRenbereich (5 Wertpunkte) erheblich einfacher
auszugleichen ist als die Inanspruchnahme von Gewerbebrachen, die meist als Ruderalflachen
(14 Wertpunkte) einzustufen sind. Die Bewertungsmodelle berlcksichtigen damit nicht
hinreichend die Bodenfunktion und die Flachenexpansion von Siedlungen, die mit der
Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen einhergeht. Der Gesetzgeber hat dies
berlcksichtigt und die Grundlagen geandert.

Die vorliegende Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes entspricht den vorstehenden
Ausflihrungen. Durch die Inanspruchnahme eines Brachflachengrundstiickes, welches sich im
Siedlungsbereich der Stadt Burg befindet und 1989 zur Errichtung einer neuen Werkhalle
vollstandig durch Bodenabtrag und Aufschittungen nivelliert wurde, in dem bereits Fundamente
und ErschlieBungsanlagen hergestellt wurden, wird ein in seiner Bodenfunktion nachhaltig
beeintrachtigtes Grundstlick wieder einer baulichen Nutzung zugefihrt, wodurch andere
Flachen auRerhalb des Siedlungsbereiches mit intakter Bodenfunktion erhalten bleiben kénnen.
Unter Anwendung des Bewertungsmodells des Landes Sachsen-Anhalt hatte sich hingegen ein
erheblicher Eingriff ergeben. Die Ausnahme von der Anwendung der Eingriffsregelung fir die
Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes Nr.50, die der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen dient, ist daher im Sinne des Gesetzgebers und soll fir das vorliegende Planver-
fahren Anwendung finden.

Dennoch ist dem Entfall der Eingriffsregelung nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur
und Landschaft im Rahmen der Abwagung nicht zu berticksichtigen waren. Eine angemessene
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Berucksichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemal §13a BauGB erforderlich.
Einen Grenzfall der Anwendung des §13a BauGB stellt das Flurstiick 397/7 der Flur 26 dar,
welches allein betrachtet nicht die Voraussetzungen fir die Anwendung des Verfahrens geman
§13a BauGB bietet, aber im raumlichen Zusammenhang mit dem Gesamtverfahren aufgrund
des geringen Flachenanteils in das Verfahren nach §13a BauGB einbezogen wird. Die Stadt
Burg wird die Eingriffsregelung gemal §1a Abs.1 BauGB auf das Flurstlick 397/7 der Flur 26
anwenden, um die Rechtssicherheit des Gesamtplanes nicht in Frage zu stellen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe, soweit dies mit der geplanten
gewerblichen Nutzung vereinbar ist, gemindert. Der Ausgangszustand der Flachen wurde unter
den Punkten 3.2. und 3.5. dargelegt. Die wesentlichen fir den Naturhaushalt bedeutenden
Flachen der Gehdlzhecken auf der Béschung am Sidrand des Plangebietes bleiben erhalten.

Anwendung der Eingriffsregelung auf das Flurstlick 397/7 der Flur 26

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir das Flurstiick 397/7, Flur 26 wird das Be-
wertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt (Richtlinie ber die Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004) angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzuflihrenden
MaRnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl flr die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die Flachen, auf
denen Kompensationsmaflinahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei
jeweils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff
einem der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet
und die eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild betroffen sind, die Gber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt wer-
den kénnen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine er-
ganzende Erhebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefiihrt und die
Bewertung verbal-argumentativ erganzt.

Folgende Biotoptypen sind vorhanden bzw. sind bisher planerisch festgesetzt:

Bestand im Wert/m* gemaR
Anderungsbereich Flachengrole Bewertungs- Flachenwert
modell
GMX | mesophile Grinlandbrache 3.600 m° 14 50.400
3.600 m’ 50.400

Folgender Planzustand ist hierzu im Vergleich nach der Anderung des Bebauungsplanes
vorhanden:

Wert/m” gemaR
Planzustand Flachengroile Bewertungs- Flachenwert
modell

BIC |Bauflachen Gewerbegebiete 2113 m° 0 0
HHB | Anpflanzflachen 1.487 m° 16 23.792

Hecke Uberwiegend

heimischer Arten

3.600 m’ 23.792

Ergebnis der Bilanzierung:

Den ermittelten Wertpunkten von 50.400 Wertpunkten fiir das Flurstiick 397/7, Flur 26 vor der
Planung stehen 23.792 Wertpunkte gegenuber, die bei Realisierung der Planung erreicht wer-
den. Dies ergibt ein rechnerisches Defizit von 26.608 Wertpunkten.

Die verbleibenden Eingriffe sind innerhalb des Plangebietes nicht ausgleichbar.
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Externe KompensationsmalRnahmen

Als Grundsttick fiir die externe KompensationsmaRnahmen wurde das sidwestlich des Plange-
bietes gelegene Flurstiick 233/16 an der August-Bebel-Stralle als Teilgeltungsbereich 2 in den
Bebauungsplan einbezogen. Die dstlichen Teile des Flurstiickes sind derzeit bereits gehdlzbe-
standen und eignen sich nicht flr AusgleichsmaRnahmen. Im westlichen Teil handelt es sich
um ruderalisierte Bereiche, die noch aufgewertet werden konnen. Die verfestigten Bereiche der
ehemaligen unbefestigten Wendeschleife sind seit der Errichtung der Buswendeschleife auf der
Sudseite der StralRe abgesperrt und stehen somit auch einer Aufwertung zur Verfiigung.

Auf dem Grundstiick sind folgende Biotoptypen vorhanden:

Bestand im Wert/m* gemaR
Teilgeltungsbereich 2 Flachengrole Bewertungs- Flachenwert
modell
VPX |unversiegelter Platz 388 m” 2 776
UDY |Ruderalfluren 1.627 m* 5 8.135
Dominanzbestande
URA | Ruderalfluren gebildet von 1.566 m* 14 21.924
ausdauernden Arten
HTA | Gebisch trocken-warmer 1.522 m* 21 31.962
Standorte aus lberwiegend
heimischen Arten
5.103 m’ 62.797

Planungsziel fir die Flache ist die Entwicklung der Flache als zusammenhangender Gehdlzbe-
stand GebUsch trocken-warmer Standorte Biotoptyp HTA . Der vorhandene Bestand soll hierin
mit einbezogen werden.

Der Planzustand ergibt folgende Bewertung:

Planzustand Wert/m” gemaR
Teilgeltungsbereich 2 Flachengrolle Bewertungs- Flachenwert
modell
HTA |Bestand 1.522 m* 21 31.962
Geblusch trocken-warmer
Standorte
HTA |geplant 3.581 m* 17 60.877
Geblusch trocken-warmer
Standorte Uberwiegend
heimischer Arten
5.103 m’ 92.839

Durch eine vollstédndige Bepflanzung des Standortes als Gebusch trocken-warmer Standorte
mit heimischen Arten kann eine Aufwertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes auf der
Flache von 62.797 Wertpunkten auf 92.839 Wertpunkte, dass heil3t um 30.042 Wertpunkte er-
reicht werden. Der Eingriff auf dem Flurstick 397/7 der Flur 26 kann damit eingriffsnah
kompensiert werden. Die Ausgleichsflache wurde der Eingriffsflache textlich zugeordnet. Die
AusgleichsmaBBnahme ist innerhalb eines Zeitraumes von einem Jahr nach Beginn von
vorbereitenden Arbeiten zur baulichen Nutzung des Flurstickes 397/7 der Flur 26
durchzufuhren.

6.3.2. Belange des Gewasserschutzes

Im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberflachengewésser.
Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorranggebiete fir Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung
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wird aus den Grinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart der den
Grundwasserleiter tUberdeckenden Bodenschichten als gering eingestuft. Aufgrund der Fest-
setzung als Gewerbegebiet und den konkreten Vorhaben ist von einer erheblichen Gefahrdung
des Grundwassers nicht auszugehen.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das soll
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewahr-
leistet werden.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss auflerdem gewahrleistet sein, dass das Ober-
flachenwasser nicht verunreinigt wird. Im Plangebiet werden sich keine Betriebe ansiedeln, die
in groRerem Umfang mit wassergefdhrdenden Stoffen umgehen. Durch die Anlage einer
Regenwasserrlickhaltung ist es weiterhin moglich, im Havariefall verschmutztes Wasser
zurtckzuhalten.

Die Belange der Verrohrung des Saugrabens wurden in dem diesbezlglichen
Planfeststellungsverfahren behandelt.

6.3.3. Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehen-
den Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Jerichower Land gewahrleistet. Sonderabfélle im Sinne von §15 Abs.3 KrW-AbfG,
die der Landkreis nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféallen ent-
sorgen kann, sind gesondert zu entsorgen.

6.3.4. Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes mussen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Die zuldssigen Betriebe dirfen in Bezug
auf Luftverunreinigungen nicht erheblich belastigen. Durch diese Einschrankungen werden Be-
triebe, die in erheblichem Male die Luft verunreinigen kdnnten, im Plangebiet ausgeschlossen.

6.3.5. Belange der Larmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden. In Gewerbegebieten entsteht Gewerbelarm
durch die Anlagen auf den Baugrundstiicken und Verkehrslarm durch den Zu- und Abgangsver-
kehr.

Fir den Gewerbeldarm gelten die in der Anlage 1 zur DIN18005 als Obergrenze festgesetzten
Immissionsrichtpegel. Betriebe kdénnen sich nur ansiedeln, wenn sie eine betriebliche
Emissionssituation aufweisen, die sicherstellt, dass diese Immissionswerte eingehalten werden.
Schutzbediirftige Nutzungen gibt es im Gewerbegebiet nicht. Jedoch befindet sich im Abstand
von ca. 50 Metern stiddstlich eine Gartenanlage. In den angrenzenden Bereichen bis 100 Meter
Abstand wurde daher die gewerbliche Nutzung bezlglich des Stérgrades am Tag
eingeschrankt. Dadurch kann ein ausreichender Immissionsschutz gewahrleistet werden. Der
Verkehrsldrm zu den Betrieben wird dem jeweiligen Betrieb zugeordnet und darf nicht zur Uber-
schreitung der Grenzwerte fiihren.
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7. Auswirkungen der Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes
auf private Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine betroffenen privaten Belange
geltend gemacht.

8. Beteiligung der Behorden

Wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden fol-
gende Anregungen zum Planinhalt vorgetragen:

Die Stadtwerke Burg Energienetze GmbH regten an, die Begriindungsinhalte zur Energiever-
sorgung zu andern. Der Anregung wurde gefolgt.

Die Obere Immissionsschutzbehérde gab zu bedenken, dass die Festsetzung, dass erheblich
belastigende Betriebe ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, nur schwer umzusetzen ist,
da die Summe der im Plangebiet ansassigen Betriebe fir die Beurteilung der Einhaltung der
Immissionswerte an den Immissionsorten mafRgeblich ist. Hierzu wurde wie folgt Stellung be-
zogen:

Die Aussage der Oberen Immissionsschutzbehoérde, dass erheblich belastigende Anlagen im
Plangebiet zugelassen werden kdnnen, ist nicht zutreffend. Unter §1 Absatz 1 Satz 2 der text-
lichen Festsetzungen werden ausdriicklich nur nicht erheblich belastigende Anlagen zuge-
lassen. Dies sind Ublicherweise allgemein in Gewerbegebieten zulassige bauliche Anlagen. Die
Festsetzung beinhaltet weiterhin ausschlieRlich die ausnahmsweise Zulassung dieser Anlagen
auf Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den maR3geblichen Immissionsorten.
Im Rahmen der diesbeziiglichen Nachweisfiihrung sind alle relevanten Vorbelastungen, auch
die plangegebenen Vorbelastungen zu berticksichtigen. Da grundsatzlich alle Betriebe an die
Einhaltung der Bebauungsplane gebunden sind, wird hierdurch keine Gefahr fiir Uberschreitun-
gen der Richtwerte in der Gesamtsumme erkannt. Die diesbezigliche Festsetzung mag fir Ge-
werbegebiete mit einer Vielzahl von Gewerbebetrieben unpraktikabel sein, da die Nachweis-
fuhrung fur die Ausnahmegenehmigung recht umfangreich ausfallen muss, flir das Plangebiet,
welches Uiberwiegend durch einen Betrieb fiir seine Betriebserweiterungen in Anspruch genom-
men werden soll, wird der Aufwand hierfir jedoch als vertretbar erachtet.

9. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.50 "Martin-Luther-StraRe" steht die
Foérderung wirtschaftlicher Belange und die Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze im produ-
zierenden Gewerbe im Vordergrund. Eine erhebliche Beeintrachtigung anderer betroffener Be-
lange, die die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes unvertretbar erscheinen lassen,
sind nicht erkennbar. Die Belange der Entwicklung der Wirtschaft und Schaffung und Erhaltung
von Arbeitsplatzen erfordern die Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes.
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Bebauungsplan Nr.50 Gewerbegebiet "Martin-Luther-StraRe" 1.Anderung und Erweiterung - Stadt Burg

10. Flachenbilanz

Flache Gewerbegebiete 60.814 m
e Gewerbegebiete 56.065 m?
e Niederschlagswasserriickhaltung 2.472 m?
e Wasserflachen (Graben) 1.122 m?
e Flachen mit Erhaltungsbindungen (Bschung) 696 m?
e Flachen fur Anpflanzungen

als separate Flachenfestsetzung 459 m?

innerhalb von Gewerbegebieten 1.770 m?
Flache Teilgeltungsbereich 2 — externe Kompensation 5.103 m?
e Flache fur Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 5.103 m?

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Burg, Oktober 2008
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