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Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung 5.1 Parkanlage
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
WA 1.1 Allgemeine Wohngebiete )
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
WB 1.2 Besondere Wohngebiete g:::wmmwé 6.1 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
2. MaR der baulichen Nutzung 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Manahmen
(§5Abs. 2Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
0,8und 1,2 2.1 GeschoRflachenzahl S
[¢] q
§ § 7.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
0,4 und 0,6 2.2 Grundflachenzahl 800000003 und sonstigen Bepflanzungen
2.3 Zahl (jer Vollgeschosse @ Anpflanzen: Biume
Il als HéchstmaR
-1l als Mindest - und Hochstmald
@ Erhaltung: Baume
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
8. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
0 3.1 Offene Bauweise (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
X ll [
g 3.2 Geschlossene Bauweise - - 8.1 Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
L die dem Denkmalschutz unterliegen
I 33 Baulinie
@ 8.2 Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen
I 34 Baugrenze
D 8.3 Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen
4, Verkehrsflache
Abs. 1 Nr. 11 Abs. 6B B
(89 Abs f und Abs. 6 BauGB) 9. Sonstige Planzeichen
4.1 StraRenverkehrsflache o )
9.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
4.2 Strallenbegrenzungslinie
9.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. Baugebieten, oder
Abgrenzungen des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
4.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
A C D E 9.3 Umgrenzung einer Flache in der eine 6rtliche Bauvorschrift greift
Offentliche Parkfliche
Nutzungsschablone
FulRgdngerbereich
i Art der baulichen Nutzung
5. Grinflache GRZ GFZ
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
5.1 Offentliche Griinfliche Zahl der Voligeschosse Bauweise

Dachform
SD-Satteldach

Verfahrensvermerke

Beschluss iiber die Einleitung des Anderungsverfahrens

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner Sitzung am 13.12.2012 die Einleitung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 52 fir das Quartier Nr. 28 "Breiter Weg/Schulstrafle/Deichstralke"
beschlossen.

Burg, 05. JULI 2013
(Datum)

gez. Rehbaum

(Siegelabdruck) (Burgermeister)

Planungsanzeige bei der oberen Landesplanungsbehorde
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB mit
Schreiben vom 21.01.2013 beteiligt worden.

Burg, 05. JULI 2013
(Datum)

gez. Rehbaum

(Siegelabdruck) (Burgermeister)

Abstimmung benachbarter Gemeinden
Die benachbarten Gemeinden wurden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.01.2013 zu
einer Stellungnahme aufgefordert.

Burg, 05. JULI 2013
(Datum)

gez. Rehbaum

(Siegelabdruck) (Burgermeister)

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 13.12.2012 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 52 fur das Quartier Nr. 28 "Breiter Weg/Schulstral’e/Deichstral’e" und die dazugehdrige
Begrindung beschlossen und zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13 ai. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Burg, 05. JULI 2013
(Datum)

gez. Rehbaum

(Siegelabdruck) (Burgermeister)

Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die berlhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 24.01.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Burg, 05. JULI 2013
(Datum)

gez. Rehbaum

(Siegelabdruck) (Burgermeister)

Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 fiir das Quartier Nr. 28 "Breiter
Weg/Schulstralte/Deichstralle" sowie die dazugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom
21.01.2013 bis zum 19.02.2013 wahrend folgender Zeiten

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Bekanntmachung im
"Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau, Reesen
und Schartau" 17. Jahrgang, Nummer 3 vom 11.01.2013 ortslblich bekannt gemacht worden.

Burg, 05. JULI 2013
(Datum)

gez. Rehbaum

(Siegelabdruck) (Burgermeister)

Priifung der Stellungnahmen
Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Blrger sowie der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 20.06.2013 gepriift.

Burg, 05. JULI 2013
(Datum)

gez. Rehbaum

(Siegelabdruck) (Burgermeister)

AbschlieBender Satzungsbeschluss iiber das Anderungsverfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 52 fir das Quartier Nr. 28 "Breiter
Weg/SchulstraBe/Deichstrale", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde gemafl § 10 Abs. 1 BauGB am 20.06.2013 vom Stadtrat der Stadt Burg abschlieRend als
Satzung beschlossen.

Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Burg vom
20.06.2013 gebilligt.

Burg, 05. JULI 2013
(Datum)

gez. Rehbaum

(Siegelabdruck) (Burgermeister)

Ausfertigung

Die Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 fiir das Quartier Nr. 28 "Breiter
Weg/SchulstraBe/Deichstralle", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Burg, 05. JULI 2013
(Datum)

gez. Rehbaum

(Siegelabdruck) (Burgermeister)

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den
Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau" 17. Jahrgang,
Nummer 26 vom 08.07.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am 08.07.2013 in Kraft getreten.

Burg, 10. JULI 2013
(Datum)

gez. Rehbaum

(Siegelabdruck) (Burgermeister)

Satzung der Stadt Burg iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 fiir das Quartier
Nr. 28 "Breiter Weg/SchulstraBe/Deichstrale"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der
derzeit glltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Burg vom
20.06.2013 auf der Grundlage des § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(GO LSA) vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S. 568), in der derzeit gultigen Fassung die Satzung der
Stadt Burg Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 fiir das Quartier Nr. 28 "Breiter
Weg/SchulstraBe/Deichstrale", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Teil A:
Planzeichnung im Malstab 1:500,

Teil B:

Textliche Festsetzungen §§ 1 - 4.

Burg, 10. JULI 2013
(Datum)

gez. Rehbaum

(Siegelabdruck) (Burgermeister)

Anderungsvermerke

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am ...................... beschlossen. Die
Satzung Uber den Bebauungsplan zu andern. Dieser Beschluss ist durch Bekanntmachung im
"Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen

und Schartau” ...... Jahrgang, Nummer ....... , VOM e, ortstiblich bekannt gemacht
worden.
(2107 (o TR Rehbaum

(Datum) (Siegelabdruck) (Burgermeisters)

Bestatigung nach § 31 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt

Aufgrund von § 31 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA), wird hiermit
bestatigt, dass bei der Einleitung der 0.g. Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52
fur das Quartier Nr. 28 "Breiter Weg/Schulstra3e/Deichstrae" keine Mitglieder des Stadtrates der
Stadt Burg beratend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine
Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren Angehdrigen oder einer von ihnen vertretenen
natirlichen oder juristischen Person unmittelbar Vorteil oder Nachteil bringt.

Burg, 05. JULI 2013

gez. Rehbaum

(Datum) (Siegelabdruck) (Burgermeister)

Rechtsgrundlagen

Die

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 52 fiir das Quartier Nr. 28 "Breiter

Weg/SchulstraRe/Deichstrae" wird auf der Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) m.W.v. 30.07.2011

und in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstlicken (BauNVO)

vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466);

der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (Gemeindeordnung - GO LSA) vom
10.08.2009 (GVBI. LSA 2009, 383), letzte beriicksichtigte Anderung § 116 geandert durch Gesetz
vom 30.11.2011 (GVBI. LSA S. 814)

und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

aufgestellt.

Teil B Textliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v.
30.07.2011 i. V. mit den §§ 1 - 25 ¢ der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit gultigen Fassung, werden in Erganzung der
nebenstehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

§1

§2

§3

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO, § 1 Abs. 5 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

In den mit WA bezeichneten Plangebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem mit WA 1 bezeichneten Plangebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem mit WB bezeichneten Plangebieten sind die nach § 4a Abs. 3 Nr. 2 bis Nr. 3
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Flachen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung der
Grundstiicke erforderlich sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Die fur die Nutzung des Grundstiicks erforderlichen Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen
und Zufahrten kénnen auch aulerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen
errichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 90 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 BauO LSA

§ 3a Ortlicher Geltungsbereich

Geltungsbereich ist die mit ACDE bezeichnete Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 52 "Breiter
Weg/Schulstralle/Deichstralle".

§ 3b Sachlicher Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift

(1)

§4

1)

)
®3)
(4)

()
(6)

(8)

Diese ortliche Bauvorschrift regelt und die Grundstlickseinfriedung fuir die Teilflache ACDE.

Die Einfriedung auf der mit AE bezeichneten Teilstrecke ist durch eine Mauer auszufiihren.
Bei Gebietsbebauung ist die verbleibende Strecke bis Punkt E als Mauer auszufiihren.
Offnungen sind zulssig.

Fur die Einfriedung ist eine maximale Héhe von bis zu 2 m zulassig.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf Privatgrundstiicken sind je 100 m? versiegelter Flache mindestens ein standortgerechter
einheimischer Laubbaum aus der Vorschlagsliste sowie je 100 m? versiegelter Flache zwei
standortgerechte einheimische Straucher aus der Vorschlagsliste zu pflanzen und zu erhalten. Je
weitere angefangene 600 m? GrundstlicksgroRe ist ein standortgerechter einheimischer
Laubbaum zu pflanzen.
Im Bereich der oéffentlichen Parkflache sind zwei standortgerechte einheimische Baume aus der
Vorschlagsliste je flnf Stellplatze zu pflanzen.
Entlang der Schulstralle sind je acht laufende Meter jeweils ein einheimischer standortgerechter
Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.
Stellplatze in Form von Carports oder Garagen sind mit standortgerechten Kletterpflanzen zu
begriinen.
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.
Die Abgrenzung vom privaten Grundstiick zum &ffentlichen Weg an der lhle im Bereich WA 1 ist
auf dem privaten Grundstiicken durch die Pflanzung einer Hecke aus der Vorschlagsliste mit einer
Schnitthdhe 1,0 m bis 1,4 m und 3 Pflanzen je laufenden Meter zu gestalten. Hecken in
Verbindung mit einem Maschendrahtzaun sind zuldssig, dabei darf die Hoéhe des
Maschendrahtzaunes nicht die entgiltige Hohe der Hecke Uberschreiten.
Fuar die Durchfuhrung von PflanzmalRnahmen gelten folgende Mindeststandards:
1. Baumstandorte fiir Baume im 6ffentlichen Bereich
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm (gemessen in 1m Héhe Uber
Wurzelballenansatz)
2. Heckenanpflanzungen
Heister von GroRstrauchern in der Sortierung 1 x verpflanzt, ohne Ballen H6he 50-75 cm
3. Baumstandorte im privaten Bereich
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 14-16 cm (gemessen in 1 m Hohe Uber
Wurzelballenansatz); Dreiviertelstamm oder Hochstammobstbaume mit mindestens 8 cm
Stammumfang
Von den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes Nr. 52 dargestellten Standorten fir das
Anpflanzen von Baumen kann abgewichen werden, wenn die vorhandene Situation (z.B.
tatsachliche, bisher unbekannte Lage der Leitungen) es erfordert.

Empfehlung zur Bepflanzung:
Es sollen Baume mit einer Wuchshéhe von 10 m, jedoch max. bis 15 m Wuchshdhe gepflanzt werden.

Hinweise:

Der Bebauungsplan Nr. 52 liegt im Bereich des einfachen Bebauungsplanes SAN 1
"Burg-Altstadt", innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes Burg-Altstadt.

Fir die Anforderungen der Gestaltung der baulichen Anlagen im rdumlichen Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gelten die Vorschriften der Gestaltungssatzung "Innenstadt Burg" in der
Fassung vom 09. Mai 2001.

Denkmalschutz:

Das Planungsareal ist Bestandteil des archaologischen Flachendenkmals in der Flur 23.
Mallnahmen an einem Kulturdenkmal oder in seiner Umgebung unterliegen der
Genehmigungspflicht nach § 14 DenkmSchG.

Werden bei BaumaRnahmen Hinweise auf Bodendenkmale festgestellt, ist sofort die untere
Denkmalschutzbehérde zu informieren.

Gewasserschutz

Die lhle ist ein Gewasser 1. Ordnung. Auf der Grundlage des § 94 WG LSA ist ein
Gewasserschonstreifen von 10 m auf jeder Uferseite einzuhalten. Ausnahmen sind vom
Bauherren gemaR § 94 Abs. 3 WG LSA bei der oberen Wasserbehérde zu beantragen.

Vorschlagsliste zur Bepflanzung mit standortgeméaBen einheimischen Gehélzen, sowie Hecken-
und Strauchpflanzen:

Straucher

Roter Hartriegel (conus sanguinea), Haselnuss (corylus avellana), Pfaffenhitchen (eunymus
europaeus), Weilldorn (crateagus monogyna u. oxyacantha), Schlehe (prunus spinosa), Schneeball
(viburnum opulus), Holunder (sambucus nigra), Johannisbeere (ribis nigrum), Hundsrose (rosa canina),
Wildbirne (prunus pyraster), Wildapfel (malus sylvestris)

Baume

Feldulme (ulmus minor), Flatterulme (ulmus laevis), Feldahorn (acer campestre), Stieleiche (quercusf
robur), Bergahorn (acer pseudoplatanus), Winterlinde (tilia cordata), Baumhasel (corylus colurna),
Eberesche (sorbus aucuparia)

Obstbaume

Apfel: Gelber Winterstettiner, Gelbe Rennette, Kaiser Wilhelm, Gelber Bellfleuer, Klarapfel,
Gravensteiner, Roter Eiserapfel, Goldparmfl tedne, Roter Boskoop, Charlamowski, Jakob Level,
Schafsnase, Freiherr von Berlepsch

Birnen: Grafin von Paris, Gellerts Butterbirne, Kdstliche von Charneu, Bosc Flaschenbirne, Gute Luise
Steinobst: Deutsche Hauszwetschge, Knorpelkirsche

Ubersichtskarte 1:10000
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Darstellung auf der Grundlage von Geobasisinformationen der Geoinfermationsverwaltung Sachsen - Anhalt:
Mit Erlaubnis-des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen - Anhalt (Geo-kGk) vom
01.11:2021. Erlaubnis = Nri: LVermGeo/A18-T36.995 09

Bebauungsplan Nr. 52 fur das
Quartier Nr. 28 "Breiter
Weg/SchulstraBe/DeichstraBe™

1. Anderung

Fassung: Satzungsbeschluss
Stand:  Marz 2013

Stadtverwaltung Burg
Fachbereich Stadtentwicklung
In der Alten Kaserne 2
39288 Burg

Bearbeitung: Frau Gebser
Fon: (03921) 921-514

Fax: (03921) 921-600
e-mail: elke.gebser@stadt-burg.de

Malfstab: 1:500




