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Teill A Planzeichenfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir

Ablagerungen
M| 1.1 Mischgebiet § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs.6 BauGB
2. MaR der baulichen Nutzung @ 4.1 Zweckbestimmung: Pflanzenklaranlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen
und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB

GFz @ 2.1 Geschossflachenzahl
GRZ 0,6 2.2 Grundflachenzahl

i 2.3 Zahl der Vollgeschosse

HO000000;
L 8 8 5.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
FH 4,7 2.4 Firsthohe max. 4,7 m o d? und sonstigen Bepflanzungen
0000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
FH 11,5 2.5 Firsthéhe max. 11,5 m
6. Sonstige Planzeichen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

23 BauNVO (§ 9 Abs. 7 BauGB)

o 3.1 offene Bauweise 6.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
o900 Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
a 3.2 abweichende Bauweise gemal nebenstehenden (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

textlichen Festsetzungen

3.4 Baulinie Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Zahl der \__/ollgeschosse
3.5 Baugrenze als Hochstmaly
GRz GFz
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
/ i \ 3.6 nur Einzelhauser zulassig
Bauweise Einzelhauser

FH max. maximale Firsthohe

Teil B Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 BauNVO

(1) Gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO werden in den Mischgebieten Ml 1 und Ml 2
die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Vergniigungsstatten aus-
geschlossen.

(2) Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO
bezeichneten Vergnlgungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18, 19, 20 BauNVO

(1) Gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird bestimmt, dass die durch Planzeichen
festgesetzte zuldssige Obergrenze der Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nur um 20 v.H. Uberschritten werden darf.

(2) Die Grundflache der innerhalb des Mischgebietes 2 zulassigen Ferienhauser des
Beherbergungsbetriebes darf 80 m? nicht Uberschreiten. Terrassen sind offen zu
halten und bis zu einer Gré3e von 20 m? zuldssig.

(3) Die Firsthéhe der innerhalb des Mischgebietes 2 zulassigen Ferienhauser des Be-
herbergungsbetriebes soll 4,7 m Uber der unteren Bezugsebene nicht Gberschreiten.

(4) Die Firsthohe innerhalb des Mischgebietes 1 soll 11,5 m Uber der unteren Bezugs-
ebene nicht Uberschreiten.

(5) Dabei werden folgende Bezugspunkte/Bezugsebenen fir die Ermittlung der Firsthdhe
definiert:
Oberer Bezugspunkt:  Hohe des Firstes (oberer Abschluss der Dachhaut)
Untere Bezugsebene: Ebene auf mittlere Hohe des Gelandes auf dem Baugrund-
stlick

Die Firsthohe entspricht dem Abstand zwischen unterer Bezugsebene und oberem
Bezugspunkt.

§ 3 Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Es wird die abweichende Bauweise dahingehend festgesetzt, dass die Errichtung
von Gebauden und baulichen Anlagen ohne Grenzabstand lediglich auf einer Lange
von max. 20 m an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze der Flurstiicke 10 000 und
29/1 zulassig ist. Gleichzeitig ist im dafir festgesetzten Bereich des Baugrundstiickes
die Errichtung von Gebauden Uber eine Lange von 50 m hinaus zulassig.

§ 4 Regelungen fiir den Wasserabfluss
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Unbelastete Niederschlagswasser von Dachflachen sind zu sammeln und der Ver-
sickerung bzw. der nattirlichen Vorflut zuzufiihren.

§ 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) Innerhalb des Baugebietes sind Stellplatzflachen einschl. ihrer Zufahrten mit
wasserdurchlassiger Befestigung auszufiihren.

§ 6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

(1) Die innerhalb des Baugebietes festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sind aus den untenstehenden Vorschlagslisten mit Anpflanzungen
flachendeckend anzulegen, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

(2) Innerhalb der anzupflanzenden Flachen sind je 25 m Ifd. m Pflanzstreifen mind. 1
grofl3kroniger Laubbaum zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Dabei kdnnen die entstehenden Baumstandorte auch verschoben wer-
den.

(3) Innerhalb der anzupflanzenden Flache sind je 5 m? Pflanzgebotsflache mind. 4
Straucher zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(4) Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern darf durch
erforderliche Zufahrten und Zugange bis zu einer Breite von max. 10 m durchbro-
chen werden.

Empfehlungen zur zu verwendenden Pflanzqualitat des Pflanzgutes

Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm (gemessen 1 m (ber
Wurzelballenansatz)

Straucher: Heister, 4 Triebe, Hohe 60 bis 100 cm

Vorschlagslisten:

Baume

Feldulme Ulmus minor
Flatterulme Ulmus laevi

Esche Fraxinus Excelsior
Feldahrorn Acer campestre
Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus

zusatzlich standortgerechte Obstgehdlze

Straucher

Roter Hartriegel Cornus sangiunea
Haselnuf} Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus eurpaeus
Kratzbeer Rubus caesius
WeilRdorn Crataegus monogyna und oxycantha
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opolum
Holunder Sambucus nigra
Johannisbeer Ribes nigrum
Hundsrose Rosa Canina
Wildbirne Pyrus pyraster
Wildapfel Malus sylvestris

Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
ber. 1998 I. S. 137) in der derzeit gliltigen Fassung und

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (Gemeindeordnung - GO LSA) vom
5. Oktober 1993 (GVBI. LSA S. 568), in der derzeit gliltigen Fassung;

des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991(GVBI.
LSA S. 368, 1992 S. 310) in der derzeit glltigen Fassung;

und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 58)

aufgestellt.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner Sitzung am 16.05.2002 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Beschluss wurde am 31.05.2002
ortsliblich bekannt gemacht.

Burg, 01.07.2004
Datum gez. Sterz
Siegelabdruck Oberblrgermeister

Durchfiihrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB zur Unterrichtung der Blirger wurde
durch-

gefuhrt, der Planvorentwurf hat vom 07.07.2003 bis 21.07.2003 wahrend folgender Zeiten

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
Einsicht genommen werden kann und die Gelegenheit zur Erérterung besteht, und Anregungen und
Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, durch Bekanntmachung im
"Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau und
Schartau", Jahrgang, Nummer 27 vom 26.06.2003 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Burg, 01.07.2004
Datum gez. Sterz
Siegelabdruck Oberblrgermeister

Planungsanzeige bei der oberen Landesplanungsbehorde
Mit Schreiben vom 24.06.2003 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 13 LPIG des
Landes Sachsen-Anhalt der oberen Landesplanungsbehdérde angezeigt.

Burg, 01.07.2004 .
Datum gez. Sterz
Siegelabdruck Oberblrgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange / Abstimmung mit den benachbarten
Gemeinden

Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 24.06.2003 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Belange der benachbarten Gemeinden sind mit
Schreiben vom 25.06.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Burg, 01.07.2004
Datum gez. Sterz
Siegelabdruck Oberblrgermeister

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 18.09.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der betroffenen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Burg, 01.07.2004
Datum gez. Sterz
Siegelabdruck Oberblrgermeister

Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 10.11.2003 bis zum 11.12.2003
wahrend folgender Zeiten

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Bekanntmachung im
"Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau und Schartau",
7. Jahrgang, Nummer 47 vom 30.10.2003 ortsublich bekannt gemacht worden.

Burg, 01.07.2004
Datum gez. Sterz
Siegelabdruck Oberblrgermeister

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.10.2003 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Burg, 01.07.2004
Datum gez. Sterz
Siegelabdruck Oberblrgermeister

Priifung der Anregungen und Stellungnahmen
Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 15.04.2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Burg, 01.07.2004
Datum gez. Sterz
Siegelabdruck Oberblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
15.04.2004 vom Stadtrat der Stadt Burg als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Burg vom 15.04.2004 gebilligt.

Burg, 01.07.2004
Datum gez. Sterz
Siegelabdruck Oberblrgermeister

Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Burg, 01.07.2004
Datum gez. Sterz
Siegelabdruck Oberblirgermeister

Anderungsvermerke

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am ...........ccccoce. beschlossen,
die Satzung Uber den Bebauungsplan zu andern. Dieser Beschluss ist durch Aushang am ...........
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Datum Sterz
Siegelabdruck Oberbirgermeister

Satzung der Stadt Burg iiber den Bebauungsplan Nr. 55

fiir ein Mischgebiet "Alte Ziegelei" Stadt Burg, Ortsteil Blumenthal
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998
| S.137), in der derzeit glltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Burg
vom 15.04.2004 auf der Grundlage des § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO
LSA) vom 5. Oktober 1993 (GVBI. LSA S. 568) in der derzeit glltigen Fassung, die Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 55 fir ein Mischgebiet "Alte Ziegelei" mit 6ffentlicher Bekanntmachung im "Amtsblatt
der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, |hleburg, Niegripp, Parchau und Schartau", 8. Jahrgang,
Nummer 20, vom 05.05.2004 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A:
Planzeichnung im Mafstab 1:1000,

Teil B:
Textliche Festsetzungen der §§ 1 - 6.

Burg, 01.07.2004
Datum gez. Sterz
Siegelabdruck Oberbirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp,
Parchau und Schartau", 8. Jahrgang, Nummer 20 vom 05.05.2004 ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Daher wird er mit dem
Erscheinen der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB

im Amtsblatt rechtskraftig.

Die Satzung ist am 05.05.2004 in Kraft getreten.

Burg, 01.07.2004
Datum gez. Sterz
Siegelabdruck Oberblirgermeister

Ubereinstimmungsvermerk mit amtlichen Liegenschaftskataster

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig
nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Burg, 04.08.2004 L U e
gez. Forster
offentlich bestellter
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Bebauungsplan Nr. 55
fur ein Mischgebiet "Alte Ziegelei"
Stadt Burg, Ortsteil Blumenthal

Stand: Satzung
Fassung vom 05. Februar 2004

Stadtverwaltung Burg Bearbeitung: Herr Wagener
Amt fir Stadtentwicklung Fon: (03921) 921-504
In der Alten Kaserne 2 Fax: (03921) 922-600

39288 Burg e-mail: sven.wagener@stadt-burg.de

Mafstab: 1:1000




