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Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan wurde die Méglichkeit geschaffen, auf dem

-ehemals mit einer Ausflugsgaststéatte bebauten Grundstick in innerstéadtischer und gut

erschlossener Lage kurzfristig einen hochwertigen Wohnstandort zu entwickeln. Mit
den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine bauliche Ergdnzung des vorhandenen Einfamilien-

hausgebietes vorgegeben.

Zurzeit werden im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 2 Eigen-
heime gebaut. Der Grundstiickseigentiimer hat einen Teil der stadtischen Sportplatz-
flache, die in ostlicher Richtung an das Plangebiet angrenzt, von der Stadt Burg er-
worben, nachdem der Beschluss zum Verkauf dieser Teilflaiche des Sportplatzes am
1. Marz 2007 im Stadtrat der Stadt Burg gefasst worden war. :

Zweck des Erwerbes ist die Verschiebung von bereits genehmigten Garagen fir die
beiden Eigenheime in Richtung Osten.

Die Verschiebung der Garagen ist Folge einer Verschiebung des nérdlichen Eigen-
heimes nach Siidosten. Dies erwies sich wahrend der Bauausfithrung aus folgenden
Griuinden als sinnvoll:
- VergréRerung des Abstandes des Hauptgeb&udes zur Hangkante. zur Erhé-
hung der Standsicherheit,
- Nutzungsoptimierung der Haupt- und Nebengebdude an der Ostseite des
Grundstuckes -
- Erhéhung des Abstandes zum westlich des Hauptgeb&udes liegenden Hugel
des als Fledermausquartier geschiitzten ,Eiskellers".
Die sonstigen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes insbesondere die
zulassige Versiegelung bleiben unberiihrt. Die in der weiteren Begrundung und im
Umweltbericht dargelegten Erlduterungen und dargestellten Ziele zu Art und MaR der
Nutzung und -des Umweltschutzes entsprechen unverandert den Planungszielen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes und werden beibehalten.

Geltungsbereich

Durch die 1. Anderung soll der raumliche Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 60 um einen Teil des Flurstiickes 10067 der Flur 22 der Gemarkung
Burg erweitert werden. Der Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes
wird begrenzt durch die nérdlichen, 6stlichen, westlichen und sudlichen Grenzen des
Flurstickes 10055, Flur 22.

Planungsrechtliche Situation und Flachennutzungsplan

Der geplante raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennut-
zungsplan als Grunflache dargestellt. In Anwendung des Flachennutzungsplanes ist
aufgrund der geringen Grof3e des geplanten Baugebietes eine parzellenscharfe Aus-
legung jedoch nicht méglich und auch nicht sinnvoll. Unter der Vorraussetzung, dass
die Zielstellungen des Landschaftsplanes zum Flachennutzungsplan eingehaiten wer-
den, ist der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB als aus dem Flachen-

nutzungsplan entwickelt zu betrachten.

Aus der Zielstellung des Landschaftsplanes wird die verbindliche Planungsvorgabe
abgeleitet, dass eine grétmogliche Erhaltung des auf dem Grundstiick vorhandenen
Baumbestandes erforderlich ist. Dadurch soll der Begriinungscharakter der Flaming-
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Aufgeschitteter Bereich tiber einem Kellergewdlbe. Dieser ehemalige Eiskeller
dient als Schwarm- und Winterquartier einer Vielzahl von Fledermausarten.
Der Bereich des Eiskellers ist auf Grund des Vorkommens geféhrdeter Fle-
dermausarten gem. § 42 BNatSchG als besonders geschiitztes Biotop nach §
17 des NatSchG LSA anzusehen.
a Erweiterungsbereich

Sportplatzflache und Zufahrt zum vorhandenen Vereinsgebdude, Zaun- und
Maueranlagen :

Baugrund

Das Plangebiet ist dem Burg-Ziesarer Vorflaming zuzuordnen und ist ein grundwas-
serferner Sandstandort. Der Boden ist durch schlechte Wasserversorgung und Nahr-
stoffarmut gekennzeichnet. Bei der Bodenstruktur handelt es sich um Sand-Braunerde
und Rosterde mit Tieflehm-Fahlerde (Quelle: Landschaftsplan Burg).

Im Bereich oberhalb der Hangkante befinden sich Reste der friiheren Gaststatte. Ent-

lang der Hangkante befinden sich bereits angeschiittete vermutlich lockere Bodenbe-
reiche, die bei einer Bebauung zu beachten sind. .

Schallimmissionen

Im Osten grenzt ein Vereinssportplatz an das Planungsgebiet. Der Platz wird vom
Kreisjugendring Jerichower Land genutzt. RegelmaRige Sportveranstaltungen finden
nicht statt. Durch den Verkauf und Zuordnung einer Teilfliche zum Allgemeinen
Wohngebiet wird in Zukunft nur noch ein Kleinspielfeld zu Sportzwecken genutzt. Die
Schallbelastungen fur die umgebende Wohnbebauung werden sich dadurch voraus-
sichtlich nicht wesentlich verandem, eher verbessern.

Grundsétzlich ist das Bebauungsplangebiet Bestandteil eines Allgemeinen Wohnge-
bietes. Diese dienen vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zuléssig sind aber auch u.
a. Anlagen fur sportliche Zwecke. Der vorhandene Sportplatz ist umgeben von Einfa-
milienhdusem. Soweit Immissionen nicht geniigend verringert werden kénnen, mus-
sen die ,heranriickenden” Anwohner nach dem Gebot der Riicksichtnahme auch e-
ventuelle Larmeinwirkungen hinnehmen. Die Voraussetzung ist, dass der heranri-
ckenden Wohnbebauung, wie im vorliegenden Fall, die Vorbelastung bekannt ist. Bei
der Hochbauplanung kann durch die Anordnung der Rdume die potenzielle Larmim-
mission verringert werden. Als wesentlicher passiver Larmschutz wird die Anordnung
von Garagen und Nebengeb&uden entlang der Grundstiicksgrenze zum Sportplatz hin
angesehen. Hierdurch kann eine optimale Abschirmung entstehen.

Eigentumsverhéltnisse

Das Planungsgebiet befindet sich in Privatbesitz eines Eigentiimers.

ErschlieBung

Individualverkehr und OPNV

Die ErschlieBung des Planungsgebietes fir den Individualverkehr soll von der B 1
Uber die Flamingstrale erfoigen.
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Stadtebauliches und griinordnerisches Konzept

Bebauung

Vorgesehen ist die Errichtung von zwei gréReren freistehenden Einfamilienhdusern
mit Nebengeb&uden und Garagen.

Durch die besondere Lage des Grundstiickes an der Flamingkante, durch den vor-
handenen GroRbaumbestand und den Eiskeller ist die Bebaubarkeit des Planungs-
gebietes stark eingeschrankt und erméglicht wenig Spielraum. Dariiber hinaus muss-
ten bei der Ausweisung der (iberbaubaren Flachen Abstandsfldchen zu dem Eingang
des vorhandenen Eiskellers berticksichtigt werden. Diese sind mit dem Vertreter der
Landesreferenzstelle fiir Fledermausschutz Sachsen-Anhalt abgestimmt. Weiterhin
wurde der vorhandene Baumbestand weitgehend beriicksichtigt, um den Begriinungs-
charakter der Flamingkante zu erhalten und nachteilige Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild zu vermeiden.

Um eine gute Integration der geplanten Geb&ude in die umgebende vorhandene Be-
bauung sicherzustellen und insbesondere an der Hangkante eine Beeintrachtigung
des Stadtbildes zu vermeiden, ist eingeschossige Bauweise festgesetzt. Ein Dachge-
schossausbau ist dabei grundsétzlich méglich, sofem es sich nicht um ein Volige-
schoss handelt.

Um den Besonderheiten des Standortes gerecht zu werden und die Versiegelung ge-
ring zu halten, i_st eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes soll Uber die Fldmingstralle durch eine private
Zufahrt erfolgen. Als zweite Zufahrt wird die gegenuber der Fiener Stral’e auflerhalb
des Erweiterungsbereiches liegende vorhandene Zufahrt des Sportplatzes genutzt.
Hier ist auch der zukunftige auf privatem Grundstiick liegende Milltonnenstandplatz

vorgesehen.

Grinflachen
Das gruinordnerische Konzept basiert auf folgenden Komponenten:

» Ausgehend vom gegenwartigen Zustand des Naturhaushaltes werden die Eingriffe
durch die geplanten BaumaBnahmen so gering wie mdglich gehalten.

e Der ehemalige Eiskeller wird als Grinflache und Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und
bleibt von den geplanten BaumaBnahmen ausgenommen. Erforderliche Schutzab-

stdande zur Bebauung werden eingehalten.

e Zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft sind nérdlich der Fldmingkante
groRe Flachen zum Erhalt des vorhandenen Baum- und Strauchbestandes vorgese-
hen und sollen nicht als Gartenfliache zur Verfigung stehen. Diese Flachen stehen
insbesondere auch im raumlichen Zusammenhang mit dem als Schwéarm- und Win-
terquartier zu erhaltenden ehemaligen Eiskeller.
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Bei der Festsetzung der Gberbaubaren Flache wurden erforderliche Abstandsflachen
zum Eingang des vorhandenen Eiskellers und zum angrenzenden Sportplatz ein-
gehalten. Weiterhin wurde der vorhandene Baumbestand weitgehend beachtet. In
erster Linie liegen bereits kranke Baume innerhalb der Giberbaubaren Fliache, bzw.
sind nicht zur Erhaltung festgesetzt.

Um dennoch eine gewisse Flexibilitat fur die geplante Bebauung zu schaffen, wurde
auf der verbleibenden Flache ein zusammenhangendes Baufeld ausgewiesen. Die
Bebauung innerhalb der iiberbaubaren Flache wird durch Baugrenzen bestimmt. Dies
ermoglicht im vorgegebenen engen Rahmen eine flexible Bebauung. Die angestrebte
Kleinteiligkeit wird durch die Festsetzung einer offenen Bauweise sichergestellt.

Flachen fiur Zufahrten, Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen und Miillentsorgung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes fir den Individualverkehr erfolgt tiber die 6f-
fentliche Verkehrsflache ,FlamingstraRe®. Als zweite Zufahrt wird die auRerhalb des
Erweiterungsbereiches liegende vorhandene Zufahrt des Sportplatzes von der Fiener

Stralle aus genutzt.

Von beiden Zufahrten aus kénnen die beiden Hauptgebadude mit Garagen und Neben-
gebauden angefahren werden. Die Befahrung der Zufahrten fur Millfahrzeuge ist nicht
erforderlich. Auf die Festsetzung eines Milltonnenstandortes auf privatem Grundstiick
wird verzichtet, da lediglich zwei Einfamilienhduser zu entsorgen sind. Im abgeschlos-
senen Planverfahren zum Bebauungsplan ,An Neuenzinnen“, sowie in der erteilten
Baugenehmigung zu den 2 Eigenheimen im Plangebiet wurde die Forderung zur Er-
richtung eines Muill-Standplatzes nicht erhoben. Die derzeitige Anderung des B-Planes
enthdlt nur die Erweiterung des Geltungsbereiches fir Garagen und Nebenanlagen.

In Riicksprache mit der Abfallwirtschaftsgesellschaft des Jerichower Landes kommt es
nie vor, dass alle Wertstoffe an dem gleichen Tag entsorgt werden. Eine Entsorgung
von 2 Eigenheimen Uber die Flamingstrale (Milltonnen kénnen vor das Zufahrtstor

gestelit werden) ist somit auch ohne Ausweisung eines Mullstandplatzes moglich. ‘

Die Lage der Zufahrten, der Garagen und Stellplatze ist so gewahlt, dass erforderliche
Abstédnde zum Eingang des Fledermauskellers eingehalten und Beldstigungen der
Schutzflache durch Stellplatzanlagen minimiert werden. Zusétzlich kann durch die
Anordnung der Garagen entlang der Grundstiicksgrenze zum Sportplatz eine optimale
Abschirmung hergestellt werden. Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches und
damit verbunden die Verschiebung der Gebaudekérper weiter nach Osten wird der
Abstand der Baukorper zum Eingang des Fledermauskellers weiter vergrofRert.

Aufschiittung / Geplante Béschung

Die Hangkante wurde - wie im Planteil dargestellt - aufgeschittet. Die Bodenbeschaf-
fenheit der Aufschittung ist bei der Bauausfiihrung der Gebaude zu beachten.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern

Zum planintemen Ausgleich ist vorgesehen, an der sidlichen Grenze des Bebau-
ungsplangebietes angrenzend einen Gehdlzstreifen von 5 m Breite anzulegen, der mit
standortgerechten heimischen Gehdélzen zu bepflanzen ist. Dieser Streifen fungiert als
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Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse

Das MaB der Nutzung liegt mit einer GRZ: 0,2 / GFZ 0,2, bzw. GRZ: 0,2 / GFZ 0,4 bei
maximal einem bzw. zwei zuldssigen Voligeschossen unterhalb der zuldssigen
Héchstgrenzen der Baunutzungsverordnung. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
verhdltnisse sind somit sichergestelit.

Stadtbild

Bis auf die angrenzende Gartnerei ist das Planungsgebiet Bestandteil eines Wohn-
gebietes mit einer sehr homogenen Siedlungsstruktur aus iberwiegend freistehenden
eingeschossigen Einfamilienhdusern. Das Plangebiet wird das vorhandene Wohnge-
biet abrunden. Die innerhalb des gewachsenen Stadtgebietes gelegene brachliegende
Flache, die zumindest oberhalb der Hangkante einen stédtebaulichen Missstand dar-
stellte, wird wieder einer Nutzung zugefiihrt.

Die Festsetzungen zu Art und MaR der Nutzung entsprechen der umgebenden Be-
bauung, so dass keine Beeintrachtigung des vorhandenen Ortsbildes zu erwarten ist.

Technische und soziale Infrastruktur

Wie in der Bestandserhebung dargelegt, ist das Planungsgebiet hervorragend fiir den
Individualverkehr, aber auch durch den ffentlichen Nahverkehr erschlossen. Die Ver-
und Entsorgung ist gesichert. Durch die zentrale Lage im Stadtgebiet sind die vor-
handenen Infrastrukturangebote der innenstadt gut zu erreichen.

Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege

Grundséatzlich entspricht die Ausweisung eines kleinen Wohngebietes innerhalb des
gewachsenen Stadtgebietes den Zielen des sparsamen Umganges mit den Schutz-
gutern Natur und Boden. Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sind
durch die vorgesehene Wohnnutzung nicht erkennbar.

Die sich durch die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergebenden
Planungseinschrankungen wurden beriicksichtigt. So musste in einem frilhen Pla-
nungsstadium bereits der geplante Eingriff in Natur und Landschaft so weit wie még-
lich minimiert werden, Flachen fur AusgleichsmaBnahmen vorgesehen und erforderli-
che Abstandsflachen zum Eiskeller aufgrund des Artenschutzes der vorgefundenen
Flederm&use eingehalten werden.

Die Abwégung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
nachfolgenden Umweltbericht ausfihrlich dargestellt (s. hierzu auch Nr. 12.9 Zusam-

menfassung).
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Beriicksichtigung ibergeordneter Planungen und tibergeordnetem Recht
12.2.1 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Aus der Zielstellung des Landschaftsplanes wird die Planungsvorgabe abgeleitet,
dass eine gréRtmogliche Erhaltung des auf dem Grundstiick vorhandenen Baumbe-
standes erforderlich ist. Dadurch soll der Erhalt des Begriinungscharakters der Fl&-
mingkante sichergestellt und nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild ver-
mindert werden.

12.2.2 Artenschutz

Schutzgebiete nach den §§ 17-23 des NatSchG LSA sind im Plangebiet oder in des-
sen unmittelbarer Nachbarschaft im Landschaftsplan Burg nicht ausgewiesen.

Der Bereich des Eiskellers ist auf Grund des Vorkommens gefahrdeter Fledermaus-
arten gemaR § 42 BNatSchG allerdings als besonders geschiitztes Biotop nach § 17

. des NatSchG LSA anzusehen.

12.2.3 Geschiitzte Baume nach Baumschutzsatzung

Innerhalb des gesamten Gelédndes ist GroRbaumbestand vorhanden, bei dessen Ent-
fernung die Baumschutzsatzung der Stadt Burg anzuwenden ist.
Insbesondere auf dem ehemaligen Eiskeller und nordlich der Flamingkante befindet

sich dichter Strauchbestand.

Methodik der Prisfung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemall § | Abs. 6 Ziff. 7 i. V. mit § 1a des
BauGB die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Zur Ergdnzung des vorliegenden Bebauungsplanes geschieht dies in Form einer Ein-
griffsbilanzierung zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege.

Dazu werden die konkreten Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes analysiert, die sich aus der geplanten Nutzung
ergeben. Aufbauend auf diesen Informationen werden Maflnahmen zur Bewaltigung
der Eingriffsfolgen im Plangebiet gezeigt, mit dem Ziel der Sicherung des Lebensrau-
mes von Pflanzen und Tieren.

Dariiber hinaus wurden zur angemessenen Beriicksichtigung des Artenschutzes in
Abstimmung mit der Referenzstelle fiir Fledermausschutz des Landes Sachsen-Anhalt

erforderliche Schutzmaf3nahmen erarbeitet.

Festlegung des vom geplanten Eingriff voraussichtlich betroffenen Raumes

Das ca. 1,3 ha groe Planungsgebiet liegt am Rand des zentrumsnahen Wohnge-
bietes zwischen der Berliner Chaussee, der KoloniestraRe und der Strale Neuenzin-

nen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage. Es wird durch die Flamingkante
geteilt.
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12.5.3 Erfassung des Schutzgutes Grund- und Oberflachenwasser

Das Schutzgut Wasser gliedert sich in die zwei Teilaspekte Oberflachengewasser und
Grundwasser. Oberflachengewisser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bedingt
durch die Bodenstruktur ist von einer geringen Grundwasserneubildungsrate auszu-
gehen. ’ .

Aufgrund der Bodenstruktur kann von einer nicht beeintrachtigten Grundwassersitua-
tion (Wasserqualitat, Grundwasserstand) ausgegangen werden.

12.5.4 Erfassung des Schutzgutes Luft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich ohne besondere Bedeutung fr
den lokalen Luftaustausch. Es handelt sich um einen Raum, der in keinem direkten
Zusammenhang mit Belastungsgebieten steht.

Emittierendes Gewerbe ist in der naheren Umgebung nicht vorhanden, so dass vor-
handene Immissionen auf den Verkehr der Bundesstrale B1 und auf benachbarte
Haushalte zuritickzufiihren sind.

12.5.5 Erfassung des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild siidlich des Planungsgebietes wird Uberwiegend durch die be-
nachbarte lockere Einfamilienhausbebauung der Ortslage Burg gepragt.

Die ostliche Begrenzung bildet die vorhandene Sportanlage. Westlich grenzt eine
Gartnerei an das Plangebiet.

Das Plangebiet ist gegliedert in eine relativ ebene Flache mit Baumbestand und be-
wachsenem Erdhugel (alter Eiskeller) im Siiden und einen steil abfallenden Bereich
mit krautiger Vegetation im Norden. Der Hohenunterschied betragt ca. 3 bis Sm.

Der Blick nach Norden ist durch den Bewuchs der Hangkante eingeschrankt. Nach
Westen schrankt der kiinstlich aufgeschiittete bewachsene Erdhiigel den Blick in
Richtung Elbtal ein.

Von Norden gesehen bildet die Hangkante eine Horizontabgrenzung. Prégende Ele-
mente sind der Bismarck-Turm sowie der GroRbaumbestand oberhalb der Hangkante.

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Natur und Landschaft

12.6.1 Bewertung der Bestandssituation

Die Bewertung basiert auf dem Modell des Niederséchsischen Landesamtes fur Oko-
logie. Hierbei wird die Wertigkeit einer Nutzungsstruktur in die drei folgenden Wert-

stufen erfasst:

= Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
=  Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

=  Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fir den Naturschutz

Stand: 01. Mai 2008



Stadt Burg .
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauunasplanes Nr.60 zum Wohngebiet .,An Neuenzinnen* . -19-

gehend zu erhalten. Baumfédllungen und Ersatzpflanzungen sollen somit gemaR
Baumschutzsatzung der Stadt Burg innerhalb des Plangrundstiickes erfolgen.

Hinsichtlich des Artenschutzes der vorgefundenen Fledermause ist durch die geplante
Bebauung keine Beeintrachtigung im Sinne des § 42 BNatSchG zu erwarten. Durch
die Durchfiihrung der geplanten baubegleitenden SchutzmaBnahmen wird eine lang-
fristige Verbesserung des Lebensraumes der Flederméause erreicht, indem die Durch-
wurzelung von Bdumen auf dem Kellergewélbe entfernt und der Eingang gesichert

wird.

12.6.2 Boden

Ein groRer Bereich des Bodens im Plangebiet Bereich A (unterhalb der Flamingkante)
ist als schwach Uberprégter Naturboden einzustufen (ca. 6778 gm). In diesem Bereich
ist der Boden der Wertstufe 1 (von besonderer Bedeutung) zuzuordnen.

Die restliche Flache des Plangebietes (Bereich B und C, ca. 5890 gm) oberhalb der
Flamingkante als Boden von geringer Bedeutung (ausgepragte Naturferne durch hohe
Versiegelung aus Bebauung) einzustufen. Der Boden ist hier stark durchsetzt von
Resten fritherer Bebauung (Mauerreste, Fundamente, Betonterrasse, Bauschutt, Be-
tonspringbrunnen und Kellergewdlbe). Hier ist die Wertstufe 3 anzusetzen.

Auch fiir das rund 1000 m? groRe Erweiterungsgebiet wird aufgrund der vorhandenen
Sportplatznutzung Wertstufe 3 angesetzt.

12.6.3 Luft

Natirliche unbelastete klimatische Verhaltnisse sind auf Grund der globalen anthro-
pogenen Beeinflussung nicht existent. Eine Vorbelastung ist generell vorhanden durch
die B 1 und die benachbarte Besiedelung.

Nach dem angewandten Bewertungsmodell entspricht der Bewertungsbereich der
Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung).

12.6.4 Landschaftsbild

Unter dem Begriff Landschaftsbild kénnen die Teilaspekte Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit zusammengefasst werden.

Der Begriff Landschaftsbild beschreibt keine absolute GréBe, sondern ein Bild, das
sich der Mensch individuell von der Landschaft macht, also die sinnlich wahrnehmbare
Auspragung von Natur und Landschaft. Somit ist die Bewertung eines Landschaftsbil-
des vom Werteverstédndnis der Gesellschaft abhangig.

Gegenstand der Erfassung und Bewertung sind sinnlich wahrnehmbare Erschei-
nungsformen wie Vielfalt, Eigenart-und Naturnadhe. Landschaftsbildrelevant sind alle
naturraumtypischen Erscheinungen von Oberflachenausprégung, Vegetation und Nut-
zung wie auch die umgebende Bebauung.

Der im Stadtgebiet keilartig auslaufende Héhenrucken des Vorflaming ist die markan-
teste Erhebung in der Gemarkung.
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Auswirkunden auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Der bebaute Bereich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes besteht aus der
vorgesehenen bebaubaren Grundstiicksfliche (5143 gqm) und der Flache zur inneren
ErschlieBung (1548 qm). Hinzu kommt der Erweiterungsbereich mit ca. 800 gm bebau-
barer Grundstiicksflache und ca. 200 gm innerer ErschlieBung.

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,2 fiir die bebaubare Grundstiicksflache werden
zusatzlich zu Zufahrtsflachen 20% der bebaubaren Grundstiicksflache versiegelt. So-
mit wird eine Gesamtversieglung von kleiner als 50% planerisch vorbereitet, die einen
Wertstufenverlust im Bereich des Schutzgutes Boden nach sich zieht.

Von den vorgesehenen bebaubaren Bereichen sind derzeit 4013 gm (Bereich B) zu-
ziglich 1000 m? fur den Erweiterungsbereich der Wertstufe 3 zuzuordnen. Hier fiihrt
die geplante Bebauung zu keiner Wertstufenminderung fiir das Schutzgut Boden. Die
restlichen 2425 gm (im Bereich A gelegen) ziehen, einen Wertstufenverlust fur das
Schutzgut Boden um zwei Stufen nach sich.

Durch die Neuversieglung von Grundflachen durch die Verschiebung der Hangkante
(Bereich A) wird hier die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich beeintréch-
tigt. Als Folge der Versiegelung kommt es zu einer dauerhaften Zerstérung der Bo-
denfauna und —flora sowie zum Verlust der Puffer- und Filterwirkung des Bodens fiir

Immissionen.

Fur die Versieglung der Flachen im Berelch A durch bauliche MaRnahmen murs ein

Ausgleich geschaffen werden.
Mit der Einbeziehung von Flachen der Wertstufe 2 im Bezug auf Arten- und Lebens-
gemeinschaften (Hangbereich) in das B-Plan-Verfahren kommt es zum Wertstufenver-

lust in Teilbereichen.
Die Ermittlung der Intensitat des Eingriffs gemal® dem angewendetem Niedersachsi-

schem Modell erfolgt in den Kompensationsberechnungen.
Im Bereich C (Erdhugel) erfolgt kein Eingriff in das Schutzgut Boden.
Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind mit der geplanten Bebauung nicht

verbunden. Der Zielstellung des Erhalts des Begrunungscharakters der Flamingkante
aus dem Landschaftsplan wird durch den beabsichtigten Erhalt des Groflbaumbestan-

des entsprochen.

Das Vorziehen eines Teiles der Hangkante erhéht den landschaftlichen Reiz.

Die Wahmehmbarkeit des Hohensprunges wird durch Bebauung optisch unterstiitzt.
Eine Bebauung in Fortfithrung der Einzelhausbebauung des Siedlungsgebietes zwi-

schen der B 1 und der Strafle Neuenzinnen ist stddtebaulich sinnvoll.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich negativer Auswirkun-

gen des Bebauungsplanes

12.9.1 Grunordnerisches Zielkonzept

Ausgehend vom gegenwartigen Zustand des Naturhaushaltes werden die Eingriffe in
den Naturhaushalt durch die geplante BaumaRnahme so gering wie mdglich.gehalten.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen werden durch entsprechende MaRnahmen aus-

geglichen.
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Euonymus Pfaffenhiitchen

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum
Ribes alpinum

Rote Heckenkirsche
Johannisbeere

Rubus in Arten Brombeere
Rhamnus carthartica Kreuzdom
Vibumum Arten Schneeball
Rhododendron in Arten Rhododendron
Pyracantha coccinea Feuerdomn

e Festlegungen zu Neuanpflanzungen innerhalb des Plangebietes

- Fur die durch die Festsetzungen zu fallenden Baume und die im Zuge von BaumaR-
nahmen gemaR Baumschutzsatzung gefélliten Bdume sind neue Bdume zu pflanzen.
Die Standorte sind im Bebauungsplan so gewahlt, dass sie fir die Flederm&use (Paa-
rung) gut nutzbar sind, bevorzugt angepflanzt werden sollen Robinien.

e Festlegungen zu AusgleichsmaRnahmen aulerhalb des Plangebietes

Zusatzlich zu den genannten MaRnahmen ist eine planextemne Ausgleichsma3nahme
erforderlich. Hier ist vorgesehen, eine Flache mit einer GesamtgréRe von ca. 250 gm
innerhalb der Gemarkung Blumenthal auf dem Flurstiick 17/02, Flur 3 zu entsiegeln.
Dies soll durch den Abbruch von GroRplatten erfolgen, die urspringlich als Befesti-
gung eines Weges dienten. Der Eigentimer des vom Eingriff betroffenen Grundsti-
ckes ist bereit, diese MaRnahme in Abstimmung mit dem Eigentimer des vom Aus-
gleich beginstigten Grundstiickes und der unteren Naturschutzbehorde durchzufih-
ren. Das betroffene Flurstiick ist in Anlage 1 dargestelit.

Dariiber hinaus sollen innerhalb der Gemarkung Burg auf kommunalen Grundstiicken
in Abstimmung mit der Stadt Burg 15 groRBkronige Baume gepflanzt werden.

¢« Festlegungen zur Befestigung von Zufahiten

Die Versiegelung der Zufahrten ist so gering wie méglich zu halten. Die Befestigung
der Zufahrten sowie der ebenerdigen Stellplatze und sonstigen befestigten Freiflachen
auf den Wohngrundstiicken sind ist in einer wasserdurchldssigen Bauweise (Pflaste-

rung, Abflussbeiwert 0,8) herzustelien.
e Festlegung zur Versickerung oder Verwertung des Oberflachenwassers

Das anfallende Oberflichenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern oder zu
verwerten.

e MaRnahmen zum Artenschutz

Als eine KompensationsmaBnahme fur das Schutzgut Arten- und Lebensgemein-
schaften ist die Verbesserung der Oberflachenstruktur des Erdhiigels Uber dem Eis-

keller vorgesehen.

Zum einen soll eine fachgerechte Gestaltung den gestalterischen Wert erhéhen und
somit das Landschaftsbild verbessem. Dazu soll der sichtbare Eingangsbereich durch
entsprechende bauliche MaRnahmen gestaltet werden. Die Durchfiihrung dieser MaB-
nahmen soll jedoch behutsam erfolgen, um die im Keller lebenden Tiere nicht zu
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Anlage 1

Lage der planexternen AusgleichsmaRnahme
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