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1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
In der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

1.2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

1.3. Planzeichenverordnung (PlanzV)
In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58).

1.4. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

Vom 9. Februar 2001 (GVBI. LSA S. 50), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 2005
(GVBI. LSA S. 769).

1.5. Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt (Gemeindeordnung -
GO LSA)

Vom 5. Oktober 1993 (GVBI. LSA S. 568) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Dezember 2004 (GVBI. LSA S. 852).

1.6. Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 12. April 2006 (GVBI. LSA S. 248) zuletzt gedndert am
07.11.2007 (GVBI. LSA S. 353).

1.7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24. Juni
2004 (BGBI. | S. 1359).

1.8. Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

vom 23. Juli 2004 (GVBI. LSA S. 454), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung des
Naturschutzgesetzes LSA. v. 14.01.2005 (GVBI. Nr. 4/2005 S. 14).

2. Verfahrensstand

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 68 fur das Gebiet ,Am Niegripper See — Niegripper
Seite" in der Fassung vom 01. November 2005 gemé&nR § 10 Abs.1 BauGB wurde am 15.12.2005
durch den Stadtrat gefasst.

Inhaltliche Anderungen innerhalb von Teilen des Geltungsbereiches filhrten zur Vorbereitung eines
geanderten Bebauungsplanentwurfes. Das Anderungsverfahren zur Bauleitplanung der Stadt Burg,
hier der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 "Am Niegripper See - Niegripper Seite" wurde mit
Beschluss (iber die Einleitung des Anderungsverfahrens (Beschluss-Nr. 2006/082/1. Anderung) am
13.07.2006 eingeleitet. Der BeschluR wurde am 28.07.2006 ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Planfassung sowie die dazugehdrige Begriindung lagen in der Zeit vom 26.06.2007 bis zum
12.07.2007 offentlich aus. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Gelegenheit zur
AufBerung und Erorterung wahrend der Auslegungsfrist mdoglich ist, durch Bekanntmachung im
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"Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau und
Schartau" 11. Jahrgang, Nummer 31 vom 19.06.2007 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Den betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
19.06.2007 in dem frihzeitigen Verfahren der Beteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 15.11.2007 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 68 fir das Gebiet "Am Niegripper See-Niegripper Seite" in Burg und die dazugehdérige Begriindung
beschlossen und zur Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 fiir das Gebiet "Am Niegripper See-
Niegripper Seite" in Burg sowie die dazugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom 27.11.2007 bis
zum 07.01.2008 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Bekanntmachung im
"Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau und
Schartau" 11.Jahrgang, Nummer 63 vom 19.11.2007 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die Behorden sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.11.2007 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Die benachbarten Gemeinden wurden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 21.11.2007 zu einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Planungserfordernis

Die Plankonzeption ist im Wesentlichen gleich dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 68 fiir das
Gebiet ,Am Niegripper See — Niegripper Seite" in der Fassung vom 01. November 2005.

GemalR der Plangenehmigung des wasserrechtlichen Verfahrens vom 29. Juni 2006 soll der
Bebauungsplan in der Gemarkung Niegripp, Flur 12 auf den Flurstiicken 10085, 10086 und 10087
Uberarbeitet werden. Die zuséatzlich gewonnene Landflache wird dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3
zugefuhrt. Das Baufeld wird hier, nach Nachweis der Standsicherheit des aufgeschutteten Bodens,
auf ebenfalls 30 m erweitert. Hieraus entstanden kleinere Verschiebungen an der Grenze der
MafRnahmeflache M2 zum Sondergebiet ,Marina“.

Die textlichen Festsetzungen werden an die Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 9. Februar
2001 (GVBI. LSA S. 50) zuletzt geandert durch Artikel 26 des Gesetzes vom 18. November 2005
(GVBI. LSA S. 698) angepasst (Aufhebung der Ortlichen Bauvorschrift fur das gesamte Plangebiet).

Im Bereich der Flursticke 179, 10021 und 10088 wurde der Kreuzungsbereich der Stralle im
Bebauungsplan erweitert. Die begonnene Rucknahme des ehemaligen Larmschutzwalls wurde
nochmals in die planerische Uberlegung aufgenommen.

4. Geltungsbereich

Fur den Bereich in der Gemarkung Niegripp und Gemarkung Burg wurde nach 8 2 Abs. 1 BauGB ein
Bebauungsplan aufgestellt. Von dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68
.Niegripper See" sind folgende Flursticke betroffen: der Gemarkung Niegripp, Flur 12
Flursticksnummern 10018, 10019 (teilweise), 10020, 10021, 10022, 100026, 10027, 10028, 10030,
10032, 10036, 10037, 10038, 10039, 10040, 10041, 10042, 10043, 10044, 10045, 10046, 10047,
10048, 10049, 10050, 10051, 10052, 10053, 10054, 10055, 10056, 10057, 10058, 10059, 10060,
10061, 10062, 10063, 10064, 10065, 10066, 10067, 10068, 10069, 10070, 10071, 10072, 10073,
10074, 10075, 10076, 10077, 10078, 10079, 10080, 10081, 10082, 10083, 10084, 10085, 10086,
10087, 10088, 10089, 10096, sowie folgende Flurstiicke der Gemarkung Niegripp, Flur 6 Flurstiick
179, 10019, 10020 (teilweise) und 10021. Die genaue Lage der Flurstiicke und der genaue Verlauf
des Geltungsbereiches ist der Anlage zu enthnehmen.
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5. Bestand

Das Gelande wurde vom Grundstiickseigentimer verkehrlich- und versorgungstechnisch erschlossen.
Alle zukinftig zu Wohnzwecken zu nutzenden Flachen als auch der westliche, kunstlich
aufgeschuttete Wall sind von Ruderalvegetation gekennzeichnet. Die durch das Baugeschehen
betroffenen, zeitlich genutzten Fléchen sind vegetationsfrei.

Die Grundstiicke und Wasserflichen des Geltungsbereiches bzw. der von den Auswirkungen
betroffenen Flachen sind Eigentum des Investors ,Entwicklungsgesellschaft Niegripper See GmbH".

Das Gelande liegt Uberwiegend brach. Das Nord- und Westufer werden Uberwiegend erstmalig in
Anspruch genommen.

Der Planungsbereich ist versorgungs- und verkehrstechnisch vollstandig erschlossen. Die technische
Erschlielung hinsichtlich Wasser, Abwasser, Strom, Gas und Telekommunikation ist 2006 erfolgt.

Die Ver- und Entsorgung wird durch folgende Medien gesichert:

- eon Avacon Strom und Gas

- Wasserverband Burg Trinkwasser und Schmutzwasserentsorgung

- Deutsche Telekom AG Telekommunikation

- Stadt Burg Oberflachenentwésserung der Verkehrsflachen

Die Medien der Versorgungstrager befinden sich in den Nebenanlagen der 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

Angrenzend befinden sich lediglich zwei Einzelstandorte von Eigenheimen. In unmittelbarer Nahe
(westlich des Planungsgebietes) befindet sich das Gebiet des Bebauungsplanes ,Im Winkel“. Hier
sollen ebenfalls Eigenheime entstehen. Der Bebauungsplan Nr. 68 ,Niegripper See — Niegripper
Seite" in Burg ist rechtskréftig.

Uber den Grundwasserstand und das moglicherweise vorhandene Hang- und Schichtwasser liegen
keine Informationen vor. Ggf. sind bei der Errichtung von Bauten entsprechende
WasserhaltungsmafRnahmen und Abdichtungen der Keller gegen driickendes und nichtdriickendes
Wasser (grundwasserdichte Wanne oder dgl.) vorzusehen. Hierzu sind weitere Baugrundanalysen
notwendig. Es ist davon auszugehen, dass der minimale Grundwasserstand dem Wasserpegel des
Niegripper See entspricht.

Einfluss auf das Plangebiet wird das Bergwerksfeld 613/90/1007 (Zielitz 1) haben. Fir das
Bergwerksfeld wurde der K+S KALI GmbH das Bergwerkseigentum verliehen. Hinsichtlich der
Auswirkungen auf das Plangebiet schatzt die K+S Gruppe in der Stellungnahme April 2005 folgenden
Stand ein. Bisher sind im Bereich des gesamten Bergwerksfeldes Absenkungen der Tagesoberflache
infolge der Abbaueinwirkungen von maximal 20 mm messtechnisch nachgewiesen. Im Verlauf des
fortschreitenden Abbaus ist Uber einen Zeitraum von mehreren Jahrzehnten mit Absenkungen bis
maximal 0,5m +/- 50% zu rechnen, die sich in Abhangigkeit vom erreichten untertdgigem Abbaustrand
langsam, gleichmafig und groR¥flachig ausbilden. Die daraus resultierenden Schieflagen werden auf
max. 2mm/m eingeschétzt, die L&dngenénderungen (erst Zerrungen, dann Pressungen) max. Imm/m.
Der minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen Verformungswerte gré3er als 20 km.
Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftretenden Deckgebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer
Grolle am Rand der Nachweisgrenze und haben kaum bergschadenkundliche Bedeutung. Bei
Berucksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte bei der Projektierung und bei der
Bauausfilhrung sind aus Sicht der K+S Beeintrachtigungen der Vorhaben weitestgehend
auszuschlief3en. Eine Beeintrachtigung des unterirdischen Abbaus durch das Vorhaben tritt nicht ein.
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6. Planungseinschrankungen

- Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt

Der Niegripper See ist als Gewasser Il. Ordnung festgesetzt. Dementsprechend ist gemaf § 94 Abs. 1
WG LSA ein Gewasserschonstreifen von 5 m ausgehend von der Béschungsoberkante einzuhalten.
Im Gewadsserschonstreifen ist es verboten, Grinland in Ackerland umzubrechen, wassergefahrdende
Stoffe, einschliel3lich organischer Dungstoffe, zu lagern oder abzulagern, Anpflanzungen mit nicht
einheimischen oder nicht standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen; dies gilt auch bei Verjingungen,
und nicht standortgebundene bauliche Anlagen, StralRen, Wege und Platze zu errichten. Bd&ume und
Straucher aufRerhalb von Wald durfen nur beseitigt werden, wenn dies fir den Ausbau oder die
Unterhaltung der Gewasser, den Hochwasserschutz, die Verjingung des Bestandes oder zur
Gefahrenabwehr zwingend erforderlich ist. Die Wasserbehérde kann im Einzelfall nach
8§94 Abs. 3WG LSA Ausnahmen von diesen Verboten zulassen, soweit ein Uberwiegendes
offentliches oder privates Interesse dies erfordert und nachhaltige negative Auswirkungen auf den
Naturhaushalt nicht zu erwarten sind.

Mit diesem Bebauungsplan sollen unter anderem die notwendigen planungsrechtlichen Grundlagen
fur eine Bebauung auf den zusétzlich gewonnene Landflachen auf den Flurstiicken 10085, 10086 und
10087 gelegt werden. Der Bebauungsplan klart dabei jedoch nur die landseitigen Voraussetzungen.
Die notwendigen Aufschittungen wurden in einem gesonderten Verfahren
(Plangenehmigungsverfahren nach § 120 WG LSA) gefuhrt. Der Antrag zur Plangenehmigung der
Korrektur der Uferlinie fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Niegripper See — Niegripper
Seite" wurde von der Entwicklungsgesellschaft Niegripper See GmbH am 31.01.2006 beim Landkreis
Jerichower Land, Fachbereich 7 — Wasserbehorde eingereicht und Wassergesetzes fiir das Land
Sachsen-Anhalt mit der Plangenehmigung nach § 120 WG LSA vom 29.06.2006 vollzogen.

Die Grenzen des wasserrechtlichen Verfahrens sind in die Planzeichnung Gbernommen worden.

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

Im Planungsbereich ist die archdologische Fundstelle 8: Siedlung (bisher undatiert) vorhanden.

Die Fundstellen 4 (Siedlung Neolitikum/Bronzezeit/Eisenzeit) und 5 (Siedlung Mittelalter) liegen
aul3erhalb des Geltungsbereiches.

Die Fundstelle wurde nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes ibernommen.

Veranderungen an Kulturdenkmalen nach § 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA bedurfen der Genehmigung
durch die zustandige Denkmalschutzbehérde (Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Jerichower Land). Das bedeutet, fur Arbeiten im Bereich der Fundstellen ist eine denkmalrechtliche
Genehmigung einzuholen.

Die Bodensituation des Planungsbereiches ist durch die erfolgte Rohkiesgewinnung der letzten Jahre
bereits erheblich gestort. Die Fundstelle ist nicht genau lokalisiert und befindet sich wahrscheinlich im
See oder unter den Aufschittungen. Es ist deshalb auch bei Tiefbauarbeiten im Ublichen Maf3 fur
ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten nicht unbedingt mit weiteren massiven Bodenfunden zu
rechnen.

Bodenfunde sind entsprechend § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
durch den Finder, Verfligungsberechtigten oder den Leiter der Arbeiten unverziglich gegeniber der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Wer bei Arbeiten oder bei anderen MalRnahmen in der
Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archéologische und bauarchaologische Bodenfunde), hat
diese zu erhalten und der zustéandigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und
vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm
Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach arch&ologischen Befunden zu untersuchen und
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Bodenfunde zu bergen. Diese allgemein geltenden Regelungen des Denkmalschutzgesetzes kénnen
fur den Planungsbereich als ausreichend angesehen werden.

7. Planerische Ausgangsposition

Niegripp gehort als Ortschaft zur Gemeinde Burg. Aussagen im Landesentwicklungsplan fir die
Gemarkung Niegripp betreffen genehmigte Bergbaufelder oder Vorranggebiete fur Natur- und
Landschaft.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ergeben sich keinen Anderungen zu
Ubergeordneten Planungen.

Mit der Landesplanerischen Stellungnahme zum genehmigten Bebauungsplan Nr. 68 waren weitere
Informationen und Hinweise aus dem Raumordnungskataster verkniipft, welche hier wiedergegeben
werden sollen:

» Kalisalz (passiv) Bestand, Zielitz | BWE-Nr. 613/90/1007
» Kalisalz (aktiv) Bestand, RBPI. Elbe | und Elbe I
= Kies und Sand (passiv) Bestand Niegripp BWE Nr. 801/90/706.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp,
Parchau und Schartau wurde im Rahmen der Bauleitplanung der Stadt Burg mit Beschluss-Nr.
2007/076 (Beschluss uber den Flachennutzungsplan - Feststellungsbeschluss) bestétigt und zur
Genehmigung beim Landesverwaltungsamt des Landes Sachsen-Anhalt eingereicht.

8. Planungsinhalt

Im Folgenden werden das Ziel und die Leitvorstellung, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
verbunden sind, dargestellt.

Mit diesem Bebauungsplan soll die baulichen und landschaftsplanerischen Anderungen, welche durch
neue Erkenntnisse bzw. detaillierte Planungen entstanden sind, hinsichtlich des genehmigten
Bebauungsplanes Nr. 68 planungsrechtlich vorbereitet werden.

- verkehrliche und versorgungstechnische Erschliel3ung

Die ErschlieBung der Marina l&sst sich derzeit nicht terminlich konkretisieren. Somit mufd am Ende der
Planstralle A2 des derzeit geltenden Bebauungsplanes Nr. 68 eine Wendemdoglichkeit geschaffen
werden. Diese sowie die Lage von versorgungstechnischen Anlagen (Abwasserpumpwerk und Trafo)
in diesem Bereich filhren zu geringfiigigen Anderungen der Darstellungen des bestehenden
Bebauungsplanes.

Ein weiteres Pumpwerk zur Verbringung von Schmutzwasser in das bestehende Abwassernetz wurde
an der PlanstraRe Al (stdliches Ende des Wohngebietes) angeordnet.

Die Planstra3e B wurde als gemischte Stra3enverkehrsflache ausgefihrt. Dies ist durch eine schmale
Fahrgasse mit anschlieBenden Uberfahrbaren Randbereichen erzielt worden. Straf3enbegleitendes
Grin unterstiitzt den angestrebten Charakter der StraRe. Die Verkehrsraumbreite der Planstralle B
wird aufgrund ihrer Funktion als Anliegerstrale auf 8,00 m reduziert und fuhrt ebenfalls zur
geanderten Darstellung in der Planzeichnung der vorliegenden Planung.

- Landgewinnung
Die mit der Plangenehmigung durch den Landkreis Jerichower Land, Fachbereich Umwelt,

Veterindrwesen und Landwirtschaft und der baulichen Durchfiihrung gewonnenen Landflachen (siehe
auch Punkt 6) auf den Flurstiicken 10085, 10086 und 10087 flihren zu einer Verschiebung der Grenze
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zwischen der MaRnahmeflache M2 und dem Sondergebiet ,Marina“. Der Flacheninhalt der
Ausgleichsmaflinahme ,M2 — Entwicklung einer Rasen- und Wiesenflache" bleibt hierdurch erhalten.
Die MalRnahmeflachen M5a und M5c sind hiervon ebenfalls betroffen und wurden entsprechend der
neuen Situation in ihren Grenzen angepasst.

Aus den Erkenntnissen nach der Teilabgrabung des Larmschutzwalles wurde der Erhalt des
Larmschutzwalles entlang der Planstrale Al zwischen dem ErschlieRungstrager und der Stadt Burg
beschlossen und in der Planzeichnung dargestellt.

Die aus den Anderungen resultierenden Ergebnisse zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Natur und Landschaft sind in der Planzeichnung dargestellt und im Umweltbericht gekennzeichnet.

Die Randbereiche des Altkanals bleiben unberihrt.
- Vorbeugender Brandschutz

In Abhangigkeit von der baulichen Nutzung bzw. der Uberwiegenden Bauart und der Gefahr der
Brandausbreitung wird fir den entsprechend 8 2 Abs. 2 Pkt. 1 BrSchG durch die Gemeinde
sicherzustellenden Grundschutz nach DVGW-Arbeitsblatt TRW 405 eine Ldschwassermenge von
48m3/h bis 96 m3/h fir eine Ldschzeit von 2 Stunden bereitzustellen sein. Der Loschbereich umfasst
einen Radius von 300 m. Zur Sicherstellung dieses Bedarfes kann der Niegripper See herangezogen
werden, wenn sichergestellt ist, dass frostsichere Loschwasser-Sauganschlisse nach DIN 14244
installiert werden.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans bedeutet dies die Bereitstellung des Loschwassers mit
Herstellung von DIN gerechten Ldschwasserentnahmestellen im Bereich der Uferpromenade in
direkter Nachbarschaft zur Flache fur Sport- und Spielanlagen. Eine weitere Entnahmestelle zur
Deckung des Bereiches Wohngebiet (WA 2) und Marina ist fiir den Bereich Ubergang zur Halbinsel
vorgesehen. Die Deckung des Bedarfes fir das WR Gebiet auf der Halbinsel kann durch eine
Entnahmestelle 6stlich des Wohngebietes erfolgen. Damit ist der L&schbereich abgedeckt.
Hinsichtlich der Loschbereiche ergibt sich am Nordufer (WA2) ein geringer Bereich (unter 50 Ifd. Meter
Stral3e) der nicht durch diese Entnahmestellen aus dem Niegripper See abgedeckt ist. Fir diesen
Bereich ist die Entnahme aus dem Trinkwassernetz sicherzustellen.

- Ortliche Bauvorschrift

Die Ortlichen Bauvorschriften des Bebaungsplanes Nr. 68 sind entsprechend des Dritten
Investitionserleichterungsgesetzes vom 20. Dezember 2005 aul3er Kraft getreten und somit nicht mehr
fur den Bereich der 1. Anderung des Bebaungsplanes anzuwenden.

9. Durchfihrung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage zur Errichtung der Wohnbebauung
entlang des Nord- und Westufers. Die von der Planung betroffenen Landgrundstiicke befinden sich in
der Hand eines einzelnen Investors (Niegripper See Entwicklungsgesellschaft GmbH). Die
Durchfiihrung der Baumalinahme oblag ihm. Die technische und verkehrliche ErschlieBung des
Gebietes wurde durch den Investor hergestellt. Die im Bebauungsplan als éffentliche Verkehrsflache
dargestellten Bereiche werden der Stadt Burg zur Unterhaltung {bertragen. Die privaten
ErschlieBungsflachen bleiben im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft.

Das Verfahren zur Plangenehmigung der Korrektur der Uferlinie am Niegripper See (Landgewinnung)
sowie die bauliche Durchfuhrung (Aufschittung) wurden bereits durchgefuhrt.
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10. Umweltbericht

Hinweis zur Ubernahme unveranderter Textteile aus dem Bebauungsplan Nr. 68 fiir das Gebiet
»Niegripper See — Niegripper Seite“ in Burg

Die 1. Anderung zum B-Plan Nr. 68 bedingt Anderungen im Inhalt des Umweltberichtes.

Fir die Bilanzierung der umweltbezogenen Auswirkungen des Bauvorhabens am Niegripper See und
die Ableitung von erforderlichen KompensationsmafRhahmen wird das Bauvorhaben als Ganzes
betrachtet. demzufolge bezieht sich der nachfolgende Umweltbericht auf das Gesamtgebiet B-Plan Nr.
68.

In der nachfolgenden 1. Anderung zum Umweltbericht werden Veranderungen aufgefiihrt, die sich aus
der 1. Anderung zum B-Plan Nr. 68 ergeben, so dass der Umweltbericht fiir das Gesamtgebiet des
Bebauungsplanes Nr. 68 vom 1. November 2005 unter Berilicksichtigung der vorliegenden 1.
Anderung zum Umweltbericht weiterhin giiltig bleibt.

Fiir den Inhalt des UB zum B-Plan Nr. 68 vom 1. November 2005 ist der Verfasser selbst
verantwortlich.

Kennzeichnung

Absatz/Tabelle:
Austausch und Uberarbeitung von Textteilen aus dem UB zum B-Plan Nr. 68 vom 1. November
2005; Ubrige Textteile aus Umweltbericht bleiben weiterhin wirksam

Ergédnzung/Austausch:

neue Textteile, welche die Aussagen des UB zum B-Plan Nr. 68 vom 1. November 2005
erganzen

Der Umweltbericht ist gemald § 2a Abs. 1 BauGB fur das Aufstellungsverfahren in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufzunehmen. Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
von Umweltbelangen festhalten und so die Grundlage fiir eine Abwagung mit anderen Belangen
bilden, die in anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind. Er soll den Abwagungsvorgang und
das Abwéagungsergebnis dokumentieren und belegen, dass den verfahrensrechtlichen Anforderungen
nachgekommen ist.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine strategische Umweltpriifung (SUP) erforderlich, die in der
vorliegenden Planung abgearbeitet wird. Im Umweltbericht werden analog zu einer
Umweltvertraglichkeitsprifung im Wesentlichen die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Menschen,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie Landschaft gemaR §14g (3) des Gesetzes zur
Einfihrung einer Strategischen Umweltprifung (SUPG) analysiert. Dazu werden die Elemente des
Naturhaushaltes und der Landschaft sowie deren Vorbelastungen und Wechselwirkungen
beschrieben und bewertet. In der Konfliktanalyse werden die Auswirkungen des Vorhabens aufgrund
bau-, anlage- und betriebsbedingter Wirkfaktoren dargestellt. In den Umweltbericht ist eine Analyse
der Beeintrdchtigungen gem. 814g (5) des SUPG und der Eingriffsregelung nach dem
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) integriert. Dazu wird die Erheblichkeit
von Beeintrachtigungen geprift und eine Flachenbilanz der mdglichen Eingriffe vorgelegt. Erhebliche
Beeintrachtigungen werden beurteilt, um MaRhahmen zur Kompensation in Form von Ausgleichs- und
ggf. Ersatzmafl3nahmen bestimmen zu kénnen.

Innerhalb der folgenden Abséatze werden Abbildungen aus dem Landschaftsplan fiir die Ortschaften
Niegripp, Parchau und Detershagen verwendet. Wahrend der 6ffentlichen Auslage wird die Einsicht in
eine Farbfassung fir jedermann gewahrleistet. Der Griinordnungsplan, erstellt durch das
Planungsbiro Dorstewitz (Mai 2005), stellt die wesentliche Grundlage zum Umweltbericht.
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10.1. Beschreibung der Planung

10.1.1. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Der Niegripper See stellt ein kiinstlich entstandenes Abbaugewasser mit 114 ha GesamtgréRe dar. Er
hat eine durchschnittliche Wassertiefe von 9m, eine maximale Tiefe von 15 m und ist durch einen
Kiessandabbau entstanden. Der Niegripper See stellt das grof3te Gewdasser im Landkreis Jerichower
Land dar.

Uber den Niegripper Altkanal besteht eine Verbindung zwischen Elbe, Niegripper See und Elbe-Havel-
Kanal. Uber diese Verbindung erfolgt ein hoher Nahrstoffeintag in den See, weshalb er als eutrophes
Gewasser eingestuft wird

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 42,3 ha. Zahlreiche Flurstiicke
der Gemarkung Niegripp, Flur 12 und Flur 6 sowie der Gemarkung Burg, Flur 29 sind von der Planung
betroffen. Die genaue Bezeichnung und Lage der Flurstiicke ist der entsprechenden Nennung und
Darstellung im Bebauungsplan zu enthehmen.

Durch den Kiesabbau und die Abschottung des Betriebsgeldndes ist der Niegripper See bisher
unzureichend in die Landschaft insbesondere an die Ortschaft angebunden. Eine Erschlieung des
Potenzials eines Sees fiir die Offentlichkeit hat auf der Niegripper Seite des Sees bisher nicht
stattgefunden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden die ErschlieBung und eine 6ffentliche sowie private
Nutzung des Nordufers des Niegripper Sees einschliellich der Halbinsel vorbereitet. Neben den
geplanten Wohngebieten soll ein 6ffentlich nutzbarer Bereich mit einer Marina entstehen. Eine flr
Freizeit- und Erholungsnutzungen multifunktional nutzbare Grinflache sowie eine Uferpromenade
sind hier ebenfalls vorgesehen. Durch Ausweisung der Wohngebiete soll das besondere Potenzial mit
der attraktiven Lage am See genutzt werden. Fir die Uberwiegende Anzahl der Grundstlcke ist ein
direkter Wasserzugang vorgesehen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 umfasst eine Flache von
14,97 ha, betroffen sind Flurstiicke der Gemarkung Niegripp, Flur 12 und Flur 6.

10.1.2. Beschreibung der Festsetzungen des Planes

Das Wohngebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Die Bebauung
wird auf 1- bis max. 2-geschossig festgesetzt. Die Grundflachenzahl fur die Wohngebiete bewegt sich
Uberwiegend unterhalb des gemall BauNVO maximal zuldssigen MafRes. In den jeweiligen
Baufenstern wird eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt. Gleichzeitig wird durch textliche
Festsetzungen ein hohes MaR an Durchgriinung erzielt. Innerhalb der textlichen Festsetzungen
werden MindestgroRen fir die Wohngrundstiicke festgesetzt. Auf die Nachbarschaft zur doérflichen
Umgebung wird mit einer drtlichen Bauvorschrift reagiert. Hier werden Dachformen und Dachfarben
sowie die Gebaudehdhen geregelt. Nebenanlagen und Stellplatze sind entsprechend den textlichen
Festsetzungen innerhalb des festgesetzten Baufeldes unterzubringen.

Fir die Marina wird eine Sondergebietsflache ausgewiesen. Dabei wird ebenfalls auf eine geringe
Grundflache von 0,2 abgestellt. Die Marina mit ihren Einrichtungen zieht eine entsprechende Anzahl
an Stellplatzen nach sich, die ebenfalls auf der Halbinsel unterzubringen sind.

Uber die angrenzende GemeindestraRe sowie iiber die StralRe ,Im Winkel* wird das Planungsgebiet

an die Altgemeinde und damit an das Offentliche Stralennetz angeschlossen. Zur weiteren
ErschlieBung wird die vorhandene ehemalige Betriebsstralle genutzt. Eine Erweiterung der

10



Begriindung zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 fiir das Gebiet ,Niegripper See — Niegripper Seite* in Burg in
Verbindung mit dem Umweltbericht gemaf § 2 a BauGB
Stand: 01. Juni 2008

BetriebsstraBe ist hinsichtlich der notwendigen Fahrgassenbreiten und der Ver- und
Entsorgungsleitungen notwendig. Damit wird der Grad der erforderlichen Neuversiegelung minimiert.

Fur groRe Teile der Halbinsel wird ,Wald" festgesetzt. Damit wird die vorhandene Waldnutzung
langfristig planerisch gesichert.

Unterhalb des Wohngebietes am Westufer wird eine Flache fiir Spiel und Sport festgesetzt. Diese soll
einen direkten Zugang zum See fir eine Slipanlage fir SG Blau Weil3 Niegripp in unmittelbarer Nahe
zum Vereinshaus erméglichen.

Direkt an diese Flache schlief3t sich eine langgestreckte 6ffentliche Griinflache an. Zweckbestimmung
der Grunflache ist ,Uferpromenade”. Es soll hier eine multifunktional nutzbare Grinflache im Sinne
von Freizeit- und Erholungsnutzungen entstehen.

Der westlich gelegene Wall, der als 6ffentliche Grunflache festgesetzt ist, bleibt zum groRRen
Teil erhalten. Am nérdlichen Ende bzw. im Bereich des querenden Weges wird der Wall
abgetragen. Die Anlage einer Streuobstwiese (MalRnahme M1) entféllt, dafir werden die
MaRBnahmen Mla und M1b auf den Rlckbauflachen des Walls bzw. die MaBhahme Mlc am
Boschungsful? bzw. M1d und M1le entlang des StralRenraumes als Grunflachen festgesetzt.

Auf der Halbinsel (Sudufer) entsteht ein Reines Wohngebiet. Durch Regelungen der Grundflachenzahl
und Geschossflachenzahl sind hier sehr groRe Grundstiicke geplant. Die ErschlieBung des Bereiches
erfolgt Gber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Nachrichtlich Ubernommen sind der funf Meter breite Gewdasserschonstreifen fur Gewdasser |l.
Ordnung entlang der Uferbdschungslinie des Niegripper Sees, die archdologischen Fundstellen sowie
die Freihaltezone der Hochspannungsleitung. Die Umgestaltung des Uferbereiches und die des
Gewassers zum Bau der Marina werden im separat gefuhrten Plangenehmigungsverfahren nach
§ 120 WG LSA bearbeitet.

Das Plangebiet wird im Norden vom Niegripper Altkanal mit seinen altwaldbestandenen Bdschungen
begrenzt. Dieser Bereich wird nicht Gberplant.
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10.1.3. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Unter Beriicksichtigung der zulassigen Grundflachenzahl in den ausgewiesenen Baugebieten ergibt
sich bei Ausnutzung der Mdglichkeiten eine durch Bebauung versiegelte Flache von 2,63 ha. Dazu
kommt eine zur ErschlieBung notwendige Verkehrsflache von 2,28 ha (6ffentlich, jedoch inklusive
StralRenbegleitgriin). Dabei muss aber berlicksichtigt werden, dass dabei eine Flache von 0,99 ha
bereits durch die Versiegelung der Betriebsstralle vorhanden ist.

Durch die Anderungen Nr.1/2/5/7/8/im B-Plan Nr. 68 ergeben sich folgende Anderungen
der Versiegelung:

Unter Berlicksichtigung der zulassigen Grundflachenzahl in den ausgewiesenen Baugebieten
vergrofRert sich bei Ausnutzung der Mdglichkeiten eine durch Bebauung versiegelte Flache von
2,63 ha auf 2,73 ha (+0,10). Die zur ErschlieBung notwendige Verkehrsflache vergréRert sich
geringfugig von 2,28 ha auf 2,30 ha (+0,02).

10.1.4. Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die grundsatzliche Prifung und Bewertung anderer Standorte und Planungsmaéglichkeiten fir Marina,
Hotel und Wohngebiete auflerhalb des Plangebietes ist innerhalb des Teilflachennutzungsplanes
erfolgt. Auf dieses Planungsverfahren wird verwiesen.

Fir den Bau der Marina ist der Standort standortgebunden. Das Sudufer des Sees ist bewaldet und
gleichzeitig grenzt ein Schongebiet fir Wasservogel an, in dem die Eingriffe (Errichtung einer Marina
und Errichtung von Wohngebieten) starkere negative Auswirkungen auf die Umwelt erwarten lassen.
Es ware ein tief greifender Eingriff (Beseitigung) in das vorhandenen Waldgebiet und in das
Schongebiet flr Wasservogel notwendig. Aus diesem Grund kommt dieser sidliche Standort fir die
Verwirklichung des Projektes nicht in Frage. Fir den Burger Bereich des Niegripper Sees ist eine
andere Entwicklung vorgesehen. Hier existieren bereits 6ffentlicher Badestrand sowie Campingplatz.
Diese Funktionen sollen dort ausgebaut werden.

Das Wohngebiet ist Teil des Gesamtkonzeptes der Investorengruppe und liegt in deren Eigentum. Es
soll mit Verwertung der Wohnbauflache eine Wirtschaftlichkeit des Gesamtkomplexes (Hotel, Marina,
Wohngebiet) hergestellt werden. Die Wohnflache am Ufer des Sees zielt auf das hohe naturraumliche
Potenzial des Bereiches ab (Seenahe, direkter Zugang zum See usw.) Wohnflachen an sich kénnen
zwar in den Innenbereichen (derzeit nicht oder gartnerisch genutzt) der Ortslage Niegripp angeboten
werden, jedoch nicht in vergleichbarer Lagequalitéat. Gleichzeitig sollen im Planbereich grol3e
Grundstiicke mit starker Durchgriinung gebildet werden. Die Grundstiicke sind besonders grof3
gewdhlt. Dies dient dem behutsamen Ubergang in die Natur und Landschaft. Eine Verdichtung der
Baugrundstiicke entsprache diesem Ziel nicht.

10.2. Methodik der Umweltprifung

Im Rahmen der Abwégung privater und 6ffentlicher Belange nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) ist
unter Anwendung der Eingriffsregelung Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu entscheiden. Daflrr ist es im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
erforderlich, die Auswirkungen der Bauvorhaben auf die Umwelt zu ermitteln. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung strebt die Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an. Entsprechend dieser Regelung sind Eingriffsvorhaben
so zu planen und durchzufihren, das Beeintrachtigungen vermieden und unvermeidbare
Beeintrachtigungen zumindest in einem ausgleichbaren Rahmen gehalten und ausgeglichen werden.
Ein Eingriff liegt gemal § 18 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vor,
wenn Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen vorgenommen werden, welche die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.
Die Eingriffsregelung ist auch auf Eingriffsvorhaben anzuwenden, welche durch die Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen ermdglicht werden.
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Fur die geplante MaBhahme werden daher im Folgenden eine Bewertung der Bestandssituation von
Natur und Landschaft sowie eine Bilanzierung von Eingriffs- und Ausgleichsmal3nahmen
vorgenommen Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Niederséchsischen Landesamtes fir
Okologie.

Der Landschaftsplan Niegripp, Parchau und lhleburg aus Dezember 2003 stellt in seinen Aussagen
und Analysen eine weitere Grundlage firr eine erste Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen.
Eine ausreichende Aktualitat ist in Anbetracht des Erstellzeitraums gegeben.

10.2.1. Technisches Verfahren

Fir die Planung wird im Wesentlichen auf die Aussagen und Ergebnisse des Landschaftsplanes fir
die Gemarkung Niegripp, Parchau und lhleburg sowie auf den Grinordnungsplan des beauftragten
Biros Dr. U.-E. Dorstewitz + Partner, Finkenweg 13 in 38644 Goslar zurtickgegriffen. Die Aktualitat
der Quellen ist gegeben, da der Landschaftsplan 2003 und der Grinordnungsplan parallel zum
Bebauungsplan erstellt wurden.

Zur Durchfiihrung der Umweltprifung fiir die 1. Anderung des B-Planes Nr. 68 wird
ausschlief3lich der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 68 vom 1. November 2005 zu Grunde
gelegt. Es werden nur Anderungen gegeniuber diesem Umweltbericht erlautert und
ausgewertet. Die Aussagen unverénderter Abschnitte bleiben weiterhin wirksam.

10.2.2. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zur Erstellung des Griunordnungsplanes wurde eine Bestandsaufnahme der Vegetation vorweg
gestellt. Diese Bestandsaufnahme fand im Marz/April 2005 statt. Die Bereiche der Wohngebiete und
der Bereich der Marina wurden zu diesem Zeitpunkt planiert vorgefunden. Gleichzeitig erfolgte die
Bestandsaufnahme zu einem vegetationsarmen Zeitpunkt. Hinsichtlich der Bestandsaufnahme der
vorhandenen Fauna musste auf die Daten des Landesamtes fir Umweltschutz Halle zuriickgegriffen
werden. Die Daten sind wenig aussagefahig und z.T. nicht mehr aktuell. Eine umfassende Liste
existiert lediglich zu den im Niegripper See vorkommenden Fischarten. Weitere Daten zu S&ugetieren,
Amphibien/Reptilien oder Vigeln liegen nicht vor.

10.3. Planerische Vorgaben

10.3.1. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB (i.d.F.
vom 24.06 2004) i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F. vom 25.03.2004 zuletzt
geandert am 25.11.2003) beachtlich.

Naturschutzfachlich relevante Vorgaben fur die vorliegende Planung aus Ubergeordneten
Planungsebenen ergeben sich insbesondere aus den Landschaftsplanen der Gemeinde Niegripp
sowie der Stadt Burg.

Konkrete Aussagen zum Niegripper See werden in den Landschaftsplanen der Stadt Burg sowie der
Gemeinde Niegripp getroffen. Das hier formulierte Leitbild sieht fur den See insgesamt einen
Schwerpunkt landschaftsbezogener und gewasserorientierter Erholungsnutzungen vor. Der nérdliche
Bereich soll einer auf Teilbereiche beschrankten aktiven Erholungsnutzung zugefuhrt werden. Durch
Verbesserung der Wasserqualitat soll eine Badenutzung des Sees ermdglicht werden. Zudem wird die
Entwicklung eines Gesamtkonzeptes zur Erholungsnutzung mit MafRnahmen zur Besucherlenkung
und Nutzungssteuerung als Ziel formuliert.

Eine weitere Zielsetzung ist die ,Entwicklung von Flachwasserzonen, Férderung der Ufergehdlz- und
Réhrichtentwicklung®.
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Der sudliche Teil des Sees soll als Schwerpunkt fir den Arten- und Biotopschutz entwickelt werden.
Hier besteht ohnehin bereits ein EU-Vogelschutzgebiet. Die Stérung von Wasservogeln wird durch
eine entsprechende Absperrung zum aktiv genutzten Gewdasserbereich vermieden.

Mit der vorliegenden Planung wird diesen Zielvorstellungen weitgehend entsprochen. Durch die
Uberplanung des nordlichen Uferbereiches wird hier auch die Freizeitnutzung entsprechend geregelt.
Der Bau der Marina mit integrierter Entsorgungsstation fiir das Abwasser der Boote tragt zur
Verbesserung der Wasserqualitat bei.

10.3.2. Berlicksichtigung der Zielvorgaben

Die Zielvorgabe des Landschaftsplanes wird mit der vorliegenden Planung teilweise erflllt. Der
Zielsetzung  ,Entwicklung von  Flachwasserzonen, Fdrderung der  Ufergehélz- und
Roéhrichtentwicklung® wird in der vorliegenden Planung insoweit entsprochen, da die aufgrund der
Uferbeschaffenheit zu erwartende Bildung eines Rohrichtgirtels weitgehend zugelassen wird.
Lediglich im Bereich der Marina sowie innerhalb eines jeweils 10m breiten Streifens im Uferbereich
der Grundstiicke wird die dauerhafte Unterdriickung der Ufervegetation zugelassen.

Geplante Erholungseinrichtungen konzentrieren sich in der vorliegenden Planung, wie im
Landschaftsplan Niegripp gefordert, auf Teile der Halbinsel. Die vorhandene Vegetation bleibt
weitgehend erhalten. Auch der Altkanal mit seinen Griinbereichen bleibt erhalten und wird nicht
Uberplant.

Lediglich den Zielsetzungen ,Freihaltung der Uferbereiche von privaten Nutzungsanspriichen* sowie
.keine bauliche Nutzung am Nord- und Westufer* kann nicht gefolgt werden. Der Niegripper See ist
dennoch in grof3en Teilen frei zuganglich und seine Nutzbarkeit fir Freizeitaktivitdten wird verbessert.
Die geplante Bebauung wird durch entsprechende Festsetzungen in die umgebende Landschaft
eingebunden und das Gebiet durch geeignete MalBhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege optimiert.

Der Teilflachennutzungsplan Niegripp und teilweise der Flachennutzungsplan Burg werden im
Parallelverfahren (8§ 8 Abs. 3 BauGB) im Bereich des Planungsgebietes geéndert.

Teile am Westufer werden zukinftig fir eine Uferpromenade vorgehalten. Eine Verbesserung der
Einbindung des Sees in die Ortschaft durch Wegebeziehungen wird stattfinden, so z.B. durch die
Anbindung der Straf3e ,Im Winkel“. Die nord-sudlich verlaufende Strale leistet ebenfalls einen Beitrag
zur besseren Erlebbarkeit des Sees.

Der ehemals als Larmschutzgrinden errichtete Wall soll nur im ndrdlichen Bereich auf einer
Lange von ca. 60 m bzw. an der zu errichtenden Wegeverbindung auf einer Ladnge von ca. 30 m
abgetragen werden. In diesen Teilbereichen wird die Sichtbeziehung Ortschaft und See
wiederhergestellt. Abweichend vom B-Plan Nr. 68 vom 1. November 2005 bleiben die tbrigen
Wallbereiche unveandert, so dass hier die Blickbziehungen zwischen Ortschaft und neuer
Siedlung eingeshréankt sind.

14



Begriindung zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 fiir das Gebiet ,Niegripper See — Niegripper Seite* in Burg in
Verbindung mit dem Umweltbericht gemaf § 2 a BauGB
Stand: 01. Juni 2008

10.4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

10.4.1. Vorhandene und geplante Schutzgebiete

Vom Planungsbereich sind folgende naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete oder Objekte direkt oder
mittelbar beruhrt:

1. Biosphéarenreservat Flusslandschaft Mittlere Elbe

Die Planung umfasst in Teilen den Bereich Flusslandschaft Elbe in seiner Au3engrenze entsprechend
der UNESCO-Anerkennung vom 15.12.1997 (laut Karte M 1:100.000). Die AuRengrenze des Gebietes
verlauft entsprechend der im Verordnungsverfahren (Stand: April 2002) Ulbergebenen Karten
(Maf3stab 1:10.000) westlich der Ortslage Niegripp. Die Planung liegt jedoch nicht in einer der
erklarten 3  Schutzzonen. Wechselseitige Auswirkungen zwischen Planung und dem
Biospharenreservat Flusslandschaft Mittlere Elbe sind nicht zu erkennen. Auch aus dem
Verordnungstext sind keine planungsrechtlich Einschrankungen fur den See ersichtlich.

2. Schongebiet fir Wasservdgel Niegripper See

Am Sidufer des Niegripper Sees, also auflerhalb des Planungsgebietes, befindet sich ein
Schongebiet fur Wasservogel. Es dient der Sicherung von Ruhe- und Brutpléatzen fur heimische
Wasservdgelarten und als Rastplatz fur Zugvidgel. Auf Grund dieser Festsetzung haben ruhestérende
Nutzungen im Siduferbereich des Niegripper Sees zu unterbleiben. Es wird davon ausgegangen,
dass eine bauliche und touristische Verwertung des Plangebietes hier nur mittelbare Auswirkungen
verursachen. Durch die touristische Entwicklung des Bereiches wird der Bootsverkehr auf dem
Niegripper See vermutlich intensiviert. Um das Schongebiet vom Bootsverkehr zu schiitzen wurden
auf dem See entsprechende Bojen installiert, die eine Befahrung der Seebereiche zu verbieten. Die
Einhaltung dieser Mal3gabe ist ordnungsrechtlich zu tUberprifen. Mit diesem Schutzabstand sind die
Einwirkungen auf das Schongebiet minimiert.

3. Gesetzlich geschitzte Biotope (Teile der Uferzone § 37 Abs.1 Nr. 1 und 2 NatSchG LSA).

Bei dem gesetzlich geschutzten Biotop handelt es sich um naturnahe Bereiche stehender Gewasser
mit einem Rohrichtbestand. Der Bestand ist noch jung, besitzt jedoch aufgrund der Beschaffenheit der
Uferbereiche ein hohes Entwicklungspotential. Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung des
Bestandes fuhren, sind verboten. Die Naturschutzbehérde kann Ausnahmen von den Verboten des
Absatzes 1 zulassen, wenn die Beeintrachtigung der Biotope ausgeglichen werden kénnen oder die
MalRnahmen aus Uberwiegenden Grinden des Allgemeinwohls notwendig sind. Hinsichtlich der
Moglichkeit einer privaten Nutzung des Uferbereiches in den Wohngebieten sind die entsprechenden
Ausnahmegenehmigungen beantragt.

In rAumlicher Nahe zur Planung liegt im Norden das besondere Schutzgebiet NATURA 2000 Nr. 38
.Elbaue sidlich Rogéatz mit Ohremindung“ nach der FFH Richtlinie mit den Anhangen | und II
(gleichzeitig besonderes Schutzgebiet nach der Vogelschutzrichtlinie SPA 3437401). Eine
Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist fur dieses Schutzgebiet nicht zu erwarten. Eine Prifung der
Vertraglichkeit nach dem § 34 BNatschG ist fiir das Vorhaben nicht erforderlich. Ebenfalls im Norden
liegt das mit endgiiltiger Verordnung ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet ,Elbtalaue“. Auch hier ist
von keiner Beeintrachtigung durch das Vorhaben auszugehen. Sidlich des Planungsraumes liegt das
Landschaftschutzgebiet ,Umflutehle — Kilzauer Forst. Von einer Beeintrdchtigung durch das
Vorhaben wird nicht ausgegangen.
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10.4.2. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes -  Bestand,
Vorbelastung und Wertigkeit

Die folgenden Angaben basieren auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme Marz/April 2005 des
Biros Dr. U.-E. Dorstewitz + Partner und sind dem Griinordnungsplan (Beiplan zum Bebauungsplan)
entnommen.

Schutzgut Mensch
Indirekt ist der Mensch von allen Beeintrachtigungen von den hier im Folgenden aufgenommenen
Schutzgitern betroffen. Eine intakte Umwelt ist Lebensgrundlage fur den Menschen.

Der Uferbereich im Planungsbereich ist derzeit nicht zuganglich. Das vorhandene hohe Potenzial des
Sees mit seinen Uferbereichen kann damit bisher nicht im Sinne von Erholung und Freizeit genutzt
werden. Die Abbautatigkeiten sind fiir diesen Bereich abgeschlossen.

Der Niegripper See an sich ist als bedeutsamer Landschaftsteil fir natur- und landschaftsbezogene
Erholung und Landschaftserleben eingestuft. Durch den Wall ist der See von der Ortschaft bisher
nicht eingebunden. Die fehlende Einbindung in den Ort ist hinsichtlich der hier zu betrachtenden
Belange als Mangel einzustufen.

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der gultigen Warmedammstandards und moderner
Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fir besondere
MafRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung sind fir die
Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Siedlungen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit mafiger Bevoélkerungsdichte, dessen Umgebung
Uberwiegend durch kleinere landliche Orte gepragt wird. Die Gemeine Niegripp selbst befindet sich in
unmittelbarer Nahe zur Elbe sowie zum Mittelzentrum Burg und bildet damit ein Verbindungsglied
zwischen naturnaher Elbelandschaft und stadtisch gepragter Siedlungs- und Infrastruktur.

Die LandstraBe zwischen Burg und Hohenwarthe fiihrt nordlich am Niegripper See vorbei durch die
Ortslage Niegripp. Der Ort selbst wird zusammen mit dem Niegripper See in einem Dreieck von den
FlieBRgewassern Elbe (Westen), Niegripper Altkanal (Norden) und Elbe-Havel-Kanal (Suden)
eingegrenzt. Eine Verbindung zum Elbufer im Westen besteht Giber eine Fahrverbindung zur Ortschaft
Rogatz. Der Durchgangsverkehr durch die Ortslage Niegripp ist wenig intensiv, wodurch der
Niegripper See eine recht ruhige Lage besitzt.

Nutzungen
Das Plangebiet wird derzeit in weiten Teilen nicht genutzt und liegt brach. Die Halde wird

flachendeckend forstwirtschaftlich genutzt. Am Ufer (6stlichen Bereich) der Halbinsel befinden sich
mehrere  Wohnwagen und verschiedene (z.T. schwimmende) Bauten, die Uberwiegend am
Wochenende einer Freizeitnutzung unterliegen.

Nutzungen im Umfeld des Plangebietes sind vorwiegend durch Landwirtschaft und Forstwirtschaft
gepragt. Sudwestlich des Planungsbereiches liegt ein aktuell noch in Betrieb befindlicher Kiesabbau,
der durch einen ca. 70 m breiten Landstreifen vom Niegripper See getrennt ist. Westlich schlief3t sich
die Ortslage Niegripp direkt an das Plangebiet an.

Tourismus und Naherholung

Der Niegripper See kann als bedeutsamer Landschaftsteil fir natur- und landschaftsbezogene
Erholung und Landschaftserleben eingestuft werden. Seine gute Anbindung zur Stadt Burg und zur
Elbe weist ein hohes Potential fir Tourismus und Erholungsnutzung auf. Das Angebot flr Tourismus
und Naherholung im Plangebiet selbst sowie dessen Umgebung ist jedoch als gering einzuschéatzen.
Das vorhandene touristische Potential wird bisher nicht ausreichend genutzt.

Aufgrund der guten Eignung fir eine touristische Nutzung wird das Plangebiet im Hinblick auf das
Schutzgut Mensch mit der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) bewertet.
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Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Die Bewertung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der
ortlichen Landschaftsplanung. Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Derzeit entsprechen Westufer und Nordufer Pionierstandorten. In einer 4-stufigen Werteskala
bewertet der Landschaftsplan den Biotopwert die Uferbereiche im Norden und Westen sowie die
Uferbereiche der Halbinsel mit 1 (,gering“). Direkt am westlichen Ufer hat sich raumlich stark begrenzt
ein Uferbereich ergeben, der in der Biotopbewertung den Wert 2 (,mafig") erreicht. Die bewaldeten
Bereiche der Halbinsel werden ebenfalls mit dem Wert 2 (,mafig"“) bewertet. Die im Landschaftsplan
mit 3 ,hoher" Bedeutung eingestuften Bereiche auf der Halbinsel sind nach jetzigem Kenntnisstand mit
Wildgrasfluren mit Hochstauden sowie Einzelbaumen und Einzelbiischen bewachsen.*

Dem Niegripper See an sich kommt auch eine sekundare Bedeutung als Ersatzlebensraum von
Altgewédssern in Auenlandschaften zu. Diese Bedeutung ist jedoch nur teilweise und zwar
insbesondere fiir die alteren und geschiitzteren Uferbereiche aullerhalb des Plangebietes gegeben.
Es muss angemerkt werden, dass der See insgesamt eine gewisse Bedeutung als Lebensraum u.a.
fur den Biber (Ostufer), durch grabbare Steilufer fir Uferschwalbe und Eisvogel sowie fur
fischfressende Wasservogel besitzt. Diese Bedeutung als Lebensraum wird jedoch nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht durch die Bereiche des Nord- und Westufers bestimmt. Hier ist das Ufer noch
nicht ausreichend entwickelt. Der Niegripper See wird angelsportlich genutzt. Es ist deshalb von
einem Besatz fischereilich interessanter Arten wie Hecht, Schleie, Aal, Karpfen auszugehen.

Der relativ groR3flachige Niegripper See liegt mit seinem im Verhaltnis zum Rest des Sees jungen
West- und Nordufer im Planungsbereich. Die sandigen Uferbereiche sind weitgehend vegetationsfrei.
Die Rohbodenbereiche entsprechen Pionierstandorten. Fir diesen Lebensraum typische
Vegetationsformen wie Schwimmblattgesellschaften etc. fehlen. Der Landschaftsplan 2003 sagt noch
aus, dass nur im Uferbereich der Halbinsel sporadisch Initialr6hrichte vorhanden sind. Die
Réhrichtstandorte haben sich inzwischen ausgebreitet. Aufgrund der Beschaffenheit des Ufers wird
sich der Bestand weiter entwickeln.

! Stand 1992/1993 - mutsave
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Seitens des Landkreises Jerichower Land, Untere Naturschutzbehoérde, wurde im Februar 2005 der Uferbereich dokumentiert. Bei diesem Bereich handelt es
sich um ein nach 8 37 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 NatschG LSA gesetzlich geschutztes Biotop (Uferbereich).
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Hinsichtlich der Biotopwerte wird durch den Landschaftsplan Niegripp kein durch die Planung
betroffener Bereich mit ,sehr hoher" Bedeutung bewertet. Geringe Bereiche der Halbinsel werden im
komplexen Biotopwert mit ,hoher* Bedeutung, weite Teile der Halbinsel mit ,m&Riger* Bedeutung
eingestuft. Der Uberwiegende Teil der Nord- und Westufers wird als ,gering“ bedeutend eingestuft. Die
Bedeutung des direkten Uferbereiches ist ,mafig“. Die bauliche Inanspruchnahme von Flachen findet
ausschlief3lich in den Bereichen statt, die in der Bedeutung als ,gering"“ eingestuft sind.

Die genaue Verteilung der Biotopwerte ist folgender Grafik® zu entnehmen:

Die folgenden Angaben basieren auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme Marz/April 2005 des
Biros Dr. U.-E. Dorstewitz + Partner und sind dem Griinordnungsplan (Beiplan zum Bebauungsplan)
entnommen.

Methodik

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Die Kartierung der
im Bestandsplan (Anlage 1) dargestellten Biotoptypen wurde im April 2005 durchgefiihrt. Die
Klassifizierung der Biotoptypen erfolgt nach dem ,Katalog der Biotoptypen und Nutzungstypen fiir die
CIR-luftbildgestutzte Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung im Land Sachsen-Anhalt® des
LANDESAMTES FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT (1992).

Das Plangebiet wurde vor allem im Bereich der zukiinftigen Bauplatze aufgrund der laufenden
Arbeiten zur Vorbereitung der Flachen fir eine Bebauung (Planierung und Entsorgung von Altlasten)
weitgehend strukturarm vorgefunden. Diese Flachen sind uberwiegend durch Offenbodenbereiche

gepragt.

Besonders geschitzte Biotope (8 37 NatSchG LSA) sind im Plangebiet vorhanden und auch in
Teilbereichen von der geplanten Bebauung betroffen. Dies betrifft insbesondere einen ca. 4-5 m
breiten Schilfgurtel, der sich mit Unterbrechungen entlang der gesamten Uferlinie erstreckt.

Eine floristische Kartierung des Gesamtgebietes konnte jahreszeitlich bedingt nicht durchgefuhrt
werden. Fir eine Bewertung entsprechend des Niedersachsischen Bewertungsmodells ist jedoch die
Erfassung der Biotoptypen ausreichend. Die vorhandenen Biotoptypen konnten auch aufRerhalb der
Vegetationsperiode sicher angesprochen werden.

2 Lohaus, Carl: Kartenteil des Landschaftsplan Niegripp, Parchau, Ihleburg; Plan 5.2 Biotopwert, Hannover 2003
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Aufgrund der genannten jahreszeitlichen Bedingungen konnten keine Pflanzenarten der Roten Liste
bzw. regional seltene Arten nachgewiesen werden. Aufgrund der Beschaffenheit des Gebietes und
der starken anthropogenen Uberprégung sind seltene Arten nicht zu erwarten.

Die Bestandsbeschreibung erfolgt tUber eine Beschreibung der Biotoptypen, deren Benennung
entsprechend des ,Kataloges der Biotoptypen und Nutzungstypen...“ des Landesamtes fir
Umweltschutz Sachsen-Anhalt (1992) erfolgt. Der Schutzstatus gemafd 837 NatSchG LSA wurde im
Text vermerkt.

Die Biotopcodes (CIR-Codes) wurden jeweils in der Bestandskarte vermerkt, die Legende enthalt
zusatzlich die genaue Benennung der Biotoptypen entsprechend der folgenden textlichen
Ausfuhrungen.

Wwalder

Waldbestande sind einerseits entlang des Walles zum Niegripper Altkanal im Norden des
Untersuchungsgebietes und andererseits im Bereich der Halde auf der Halbinsel zu finden. In allen
Gebieten handelt es sich um Forstbestédnde mit z.T. sehr unterschiedlichen Baumarten, die durch
spontane randliche Aufkommen von Pionierbaumarten wie Sand-Birke (Betula pendula) und
Zitterpappel (Populus tremula) ergénzt werden. Diese Bestande werden dem geschlossenen Wald
zugeordnet, da sie sich direkt daran anschlie3en. Die Einordnung erfolgt, entsprechend der jeweils
dominanten Baumart(en) und abschlieRend nach MaRRgabe der Unteren Forstbehérde.

Waldrander im Sinne gestufter Waldmaéntel sind im Untersuchungsgebiet nicht deutlich ausgepragt,
wenngleich sich entlang der Rander der Forstflachen eine naturnahe Entwicklung eingestellt hat.
Meist sind diese Rander relativ einheitlich von Birke gepragt und kaum durch typische Straucharten
der Waldrander erganzt.

Nordlich der Halde im Bereich zwischen Bdschung und ErschlieBungsstralle schlieBen sich diese
gemischten Baumbestande direkt an die StraRe an. Besser ausgepragt sind die Waldrander an den
sudlichen und westlichen Bdschungsbereichen der Halde. Im Westen sind die Boschungen locker mit
Gehdlzen bestanden, im Sudwesten schliel3t sich ein relativ breiter Mischbestand aus Sand-Birke
(Betula pendula), Gemeiner Kiefer (Pinus sylvestris) und Stieleiche (Quercus robur) an. Auch einige
Straucher haben sich hier angesiedelt.

WLi.kt — Laubwaldreinbestand (LWR) Eiche, starkes Baumholz mit Totholz

Der relativ alte Baumbestand auf dem Damm entlang des Niegripper Altkanals erstreckt sich entlang
der ndrdlichen Grenze (ber die gesamte Ost-West-Ausdehnung des Untersuchungsgebietes.
Dominante Baumart ist die Stiel-Eiche (Quercus robur), beigemischt ist vereinzelt Gemeine Kiefer
(Pinus sylvestris). Der Bestand ist insgesamt gleichmaRig dicht und vital. Ein Unterwuchs aus
Strauchern ist nicht vorhanden. Die Krautschicht ist artenarm und setzt sich Uberwiegend aus liickigen
Besténden von Schwingel (Festuca spec.) zusammen, was auf Trockenheit hindeutet.

Wlo.s — Laubwaldreinbestand (LWR) sonstige Laubbaumart (Roteiche), Stangenholzphase

Der gréRte Teil der Halbinsel wurde mit Roteiche (Quercus rubra) aufgeforstet, die einen dichten
Bestand bildet. Die starke Dickung und die schwer zersetzbare Laubstreu, welche eine dichte
Mulchschicht auf dem Boden bildet, lassen kaum andere Pflanzenarten gedeihen. Die Roteiche ist
sehr robust und hat geringe Anspriiche an ihren Standort. Sie eignet sich daher besonders zur
Aufforstung brach gefallener Abbauflachen mit geringem Nahrstoffgehalt. Allerdings ist die aus
Nordamerika stammende Art von auf3erst geringem okologischem Wert.

WNKk.s — Nadelwaldreinbestand Kiefer - Stangenholzphase

Der westliche sowie suddstliche Bereich der Halde wurde mit Gemeiner Kiefer (Pinus sylvestris)
aufgeforstet. Die Kiefern bilden ebenfalls weitgehend dichte Besténde, die relativ artenarm sind. Die
Forstbestdnde weisen ein unterschiedliches Alter auf, der Bestand im westlichen Bereich der Halde ist
luckig. Beimischungen anderer Gehdlzarten sind in den Randbereichen zu beobachten.
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WUbos — Laubmischwald, Hauptbaumart Birke, Nebenbaumart: Sonstige (Zitterpappel)

Im ndrdlichen Bereich der Halbinsel haben sich an zwei Stellen Baumbestinde aus Sand-Birke
(Betula pendula) und Zitterpappel (Populus tremula) in den Randbereichen anderer Forstflachen
entwickelt. Begleitend treten verschiedene Wiedenarten, vor allem Sal-Weide (Salix caprea) auf.

WMzks —Mischwald aus Edellaubholz (Bergahorn) und Gemeiner Kiefer

Ebenfalls noérdlich der Halde zwischen Bdschung und Zufahrtsstralle hat sich ein gemischter
Baumbestand entwickelt, der vermutlich aus einer Aufforstung hervorgegangen ist. Hauptbaumart ist
der Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Auf der Boschung selbst ist ein vermehrter Bestand an
Gemeiner Kiefer (Pinus sylvestris) zu finden. Zudem sind Straucher, wie z.B. Weil3dorn (Crataegus
spec.) und Sal-Weide (Salix caprea) beigemischt.

WMkbs — Mischwald aus Gemeiner Kiefer und Birke

Die Boschungen an der norddstlichen Ecke der Halde sowie in einem Gelandeeinschnitt im
sudwestlichen Bdschungsbereich sind gepragt durch Mischwaldbestande, die ebenfalls zum Teil aus
Aufforstungen hervorgegangen sind und sich eigendynamisch weiterentwickelt haben. Wichtigste
Baumart ist hier die Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris). In hohem Mal3e ist vor allem Birke am Bestand
beteiligt, aber auch Stiel-Eiche (Quercus robur), Zitterpappel (Populus tremula) und Roteiche
(Quercus rubra) sind hier zu finden.

Gehdlzbestande (Hecke, Gebiisch)

Hier werden Gehdlzbestande zusammengefasst, die sich zu unterschiedlichen Anteilen aus Baumen
und/oder Strduchern zusammensetzen, jedoch nicht die GréRe eines Waldes erreichen (>2ha) und
sich auch nicht in direktem Anschluss an Walder befinden. Wenn ein direkter Anschluss an einen
Wald vorhanden ist, wird der Bestand dann als Gehélzbestand gewertet, wenn er sich Uberwiegend
aus Strauchern zusammensetzt.

Der groRte Teil dieser Bestande befindet sich auf der Halbinsel im Bereich um die Halde. Am
haufigsten vertreten ist, vor allem im 6stlichen Bereich um die Campingnutzung, die Gemeine Kiefer
(Pinus sylvestris). Die Bestande sind hier z.T. angepflanzt, in einigen Bereichen hat sich die Art aber
auch spontan verbreitet. Zudem treten Sand-Birke (Betula pendula) und Kanadische Pappel (Populus
x canadensis) auf. An der Oberkante der zum See abfallenden Bdschungen sind vereinzelt Weiden
(Salix spec.), aber auch Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
Hunds-Rose (Rosa canina) zu finden.

Erwahnenswert sind drei flachige Vorkommen der Robinie (Robinia pseudoacacia) im Bereich der
regelmalig freigestellten Schneise unter der Hochspannungsleitung. Die Art kommt im
Untersuchungsgebiet bisher nur vereinzelt im westlichen Hangbereich der Halde vor. Durch die
regelmaRigen Eingriffe wird es der Robinie erst ermdglicht, derart flachige Bestande zu bilden, da sie
dadurch bevorzugt Wurzelauslaufer bildet.

Im westlichen Bereich des Plangebietes bildet die Pflanzung auf dem ehemaligen
Immissionsschutzwall die einzige flachige Geholzstruktur.

Geholzbestande wurden in der Karte nur verzeichnet, wenn sie eine darstellbare GroRRe besitzen. Auf
die Darstellung einzelner Geholze wurde verzichtet.

HUmnk — Nadelholzgebusch mit Baumen, Hauptbaumart: Kiefer

Flachige Gehdlzbestande werden vor allem im sidlichen und 6stlichen Bereich der Halde von der
Gemeinen Kiefer (Pinus sylvestris) gebildet. Beigemischt sind vor allem Weiden-Arten (Salix spec.) im
Uferbereich zum See sowie Sand-Birke (Betula pendula) und Hain-Buche (Carpinus betulus).

HUmmP — Gebiisch (Mischbestand) mit Baumen: Pappel und Kiefer

Ein Mischbestand aus Kanadischer Pappel (Populus x canadensis) und Gemeiner Kiefer (Pinus
sylvestris) hat sich im Bereich der Wendeschleife gebildet.
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HUou — Geblisch ohne Badume, Laubmischbestand

Laubgebiische aus verschiedenen Strauch- und Baumarten werden hier zusammengefasst. Es
kénnen auch in nennenswertem Mal3e Baume vorkommen, der Bestand hat dann aber noch nicht die
Hohe der Strauchschicht (ca. 7m) Uberschritten. Hierzu z&hlt beispielsweise der Bestand auf dem
ehemaligen Immissionsschutzwall an der westlichen Grenze des Untersuchungsgebietes.
Laubgebiische sind im gesamten Untersuchungsgebiet vorhanden und kommen vor allem im
Bdschungsbereich zum See vor. Einzelstrducher werden hierbei nicht erfasst. Diese flieRen in den
entsprechenden Offenlandbiotopen als Gehdlzvorkommen ein.

HUolr — Robiniengebisch

Im Bereich unter der Hochspannungsleitung existieren drei flachige Robiniengebische, die durch die
Pflegemalinahmen beglnstigt werden. Die Robinie (Robinia pseudoacacia) ist in der Lage, Uber
Kndllchenbakterien an den Wurzeln Luftstickstoff zu binden und damit den Stickstoffgehalt im Boden
zu erhdhen. Andere Pflanzen im Unterwuchs werden dadurch verdrdngt, durch den hohen
Néhrstoffgehalt wird der Standort nachhaltig verédndert. Im Rahmen der Neugestaltung der Flache
sollten geeignete MalRnahmen ergriffen werden, um die weitere Verbreitung der Art einzuschrénken.

Krautige Vegetation

Auf dem grofdten Teil der Flache, die nicht aufgeforstet wurde, hat sich eine dichte Grasflur entwickelt,
die sich Uberwiegend Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos) zusammensetzt. Die Bestande sind z.T.
mit verschiedenen Stauden und auch anderen Grasern durchsetzt. Es handelt sich hierbei
Uberwiegend um Arten der ruderalen Hochstaudenfluren, wie z.B. Rainfarn (Tanacetum vulgare) und
Beiful® (Artemisia vulgaris).

KGt — Trittrasen
Am ostlichen Ende der Zufahrtsstral3e hat sich aufgrund der intensiven Nutzung der Flache zwischen
Zufahrtsstral3e und Gewasserufer ein Trittrasen ausgebildet.

KSt — Staudenflur trocken-warm

Ein schmaler Streifen entlang der stdlichen Kiefernforstflache wird als trocken-warme Staudenflur
eingestuft. Kennzeichnende Arten sind Hasenklee (Trifolium arvense) und Tupfel-Hartheu (Hypericum
perforatum). Der Bestand erstreckt sich im Schutz der Kiefern entlang der Fahrspur.

KCc.m — Reitgras-Calamagrostif-Flur Reinbestand, mafig verbuscht

Auf den Flachen, die nicht planiert wurden, sind Calamagrostis-Fluren mit Beimischungen ruderaler
Arten zu finden. Vermutlich hatten sich diese Bestdnde im gesamten Untersuchungsgebiet
ausgebreitet. Auch am FulR3 des ehemaligen Immissionsschutzwalles sind diese Bestande zu finden.
Die Flachen wiesen eine maRige Verbuschung mit verschiedenen, meist heimischen Arten auf, die bei
den Geholzbestédnden bereits beschrieben wurden. Eine Bdschungsflache am westlichen Rand der
Halde wurde ebenfalls diesem Biotoptyp zugeordnet. Sie weist eine ahnliche Biotopausbildung auf, ist
jedoch deutlich stérker von Gehdlzen bestanden. Hier treten bereits einige BAume in Erscheinung.
Pragend ist jedoch noch immer der Bestand an Calamagrostis.

KFrw — Rohrichtflache im Wasser (Verlandungsbereich) § 37

Entlang der Uferlinie hat sich in weiten Bereichen ein Réhrichtgurtel mit einer durchschnittlichen Breite
von ca. 4-5m ausgebildet. Nur am sidéstlichen Ende der Halbinsel ist der Bereich breiter (bis 15m).
An einigen Stellen ist der Girtel unterbrochen, oftmals wurde das Schilf abgemaht. Grundséatzlich ist
das Standortpotential zur Ausbildung eines solchen Rohrichtgurtels im gesamten Uferbereich
vorhanden.

Gewasser

GAaboa - Stillgewasser anthropogen > 1 ha, Abgrabungsgewasser

Der Niegripper See ist ein grof3es Stillgewasser, das anthropogen entstanden ist. Seine Ufer sind
unverbaut, aber als bedingt naturnah einzustufen, da eine stérkere Beeintrachtigung der Ufer an
vielen Stellen bedingt durch die Nutzung bereits vorhanden ist. Den am wenigsten beeintrachtigten
Bereich stellt hier der sidliche Uferbereich der Halbinsel dar. Schwimmblattvegetation ist im See nicht
vorhanden, es besteht Anschluss zu einem FlieRgewasser.
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Vegetationsfreie Flachen

FAsv — Antropogene vegetationsfreie Flache

Die fur eine Wohnbebauung vorgesehenen Flachen wurden bereits im Vorfeld der Erfassung planiert.
Daher muss vom derzeitigen Zustand der Flachen ausgegangen werden. Die Flachen sind mit
undifferenziertem Feinsubstrat bedeckt und vegetationslos.

Bebauter Bereich

BGs.gd — Campingplatzbereich im Osten der Halbinsel

Am dstlichen Uferbereich der Halbinsel hat sich eine ungeordnete Campingsiedlung entwickelt. Die
Freizeitnutzung nimmt in hohem Maf3e auch den Uferbereich in Anspruch und ist optisch wenig
ansprechend. Die verschiedenen Bauten sind stark verstreut und sind zumeist von Gehdlzbestanden
umgeben. Der Versiegelungsgrad der Flachen ist gering.

BVw — Befestigter Weg (Asphaltstrafie)

Asphaltierte Straen sind sowohl im westlichen Bereich als auch parallel zum Damm entlang des
Kanals vorhanden. Die Zufahrtsstral3e fuhrt nérdlich um die Halde herum und endet in Hohe des
Kiefernforstes. Eine ehemalige Betriebsstralle zieht sich in der Mitte der Halbinsel bis auf die Halde.
Diese wird im Zuge der Neugestaltung funktionslos und soll im Rahmen der Ausgleichsmal3nahmen
zuriickgebaut werden.

Bewertung Schutzqut Pflanzen

Die Bewertung entsprechend des ,Niederséachsischen Bewertungsmodells* ermdglicht die Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffsfolgen und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs sowie die
Ermittlung des Umfanges an erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen.

Das Bewertungsmodell dient daher dazu, die rechtlichen Vorschriften zur Abarbeitung der
Eingriffsregelung einer einheitlichen praktischen Umsetzung zuzufiihren. Dabei ist insbesondere der
raumliche und funktionale Zusammenhang zwischen Eingriff und dessen Kompensation
sicherzustellen. Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen flie3en nicht in die Kompensation ein.

Das Bewertungsmodell ermdglicht weitestgehend ohne eine verbal-argumentative Zusatzbewertung
die hinreichend genaue Bilanzierung der Eingriffsfolgen und Kompensationserfordernisse auf der
Grundlage der Biotoptypen.

Die Biotoptypen werden insbesondere anhand der Kriterien Naturnahe, Seltenheit, Gefahrdung und
Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert und einer der drei Wertstufen zugeordnet.

Fir die Bewertung und Bilanzierung wird die Ausgangssituation der unmittelbar vom Eingriff
betroffenen Biotoptypen sowie der zu erwartende Zustand nach Durchfihrung des Eingriffes erfasst
und dargestellt. Den Teilflachen der vom Eingriff betroffenen Gesamtflache werden dabei in ihrem
jeweiligen Zustand vor und nach dem Eingriff eine entsprechende Wertstufe zugeordnet.

Durch den Vergleich der so ermittelten Wertstufen wird die eingriffsbedingte Wertminderung nach dem

Eingriff festgestellt. Die so ermittelte Differenz stellt gleichzeitig das Maf3 fiir den erforderlichen
Kompensationsumfang dar.
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Tabelle 1 : Einstufung der bestehenden Biotoptypen nach der Funktion fir Arten und Lebensgemeinschaften

CIR-Code* Biotoptyp Flache Wertstufe der
ha Lebensraumfunktion
WLi.kt Laubwaldreinbestand Eiche, starkes Baumholz mit Totholz 1,29 2
Wilo.s Laubwaldreinbestand sonstige Laubbaumart (Roteiche) 4,33 3
WNK.s Nadelwaldreinbestand Kiefer - Stangenholzphase 3,69 3
WUbos Laubmischwald, Hauptbaumart Birke, Nebenbaumart: Sonstige (Zitterpappel) 0,26 1
WMzks Mischwald aus Edellaubholz (Bergahorn) und Gemeiner Kiefer 0,59 2
WMkbs Mischwald aus Gemeiner Kiefer und Birke 1,61 2
HUmnk Nadelholzgebiisch mit Baumen, Hauptbaumart: Kiefer 1,08 3
HUmmP Gebusch (Mischbestand) mit Bdumen: Pappel und Kiefer 0,04 2
HUou Gebiisch ohne Bdume, Laubmischbestand 0,85 2
HUolr Robiniengebiisch 0,21 3
KGt Trittrasen 0,12 3
KSt Staudenflur trocken-warm 0,07 2
KCc.m Reitgras-Calamagrostis-Flur Reinbestand, maRig verbuscht 4,17 2
KFrw Réhrichtflache im Wasser (Verlandungsbereich) 1,36 1
GAaboa Stillgewasser anthropogen > 1 ha, Abgrabungsgewésser (ohne Réhrichflachen) 12,47 2
FAsv Antropogene vegetationsfreie Flache 8,29 3
BGs.gd Campingplatzbereich im Osten der Halbinsel 0,21 3
BVw Befestigter Weg (Asphaltstralle) 1,13 3
Wertstufe der Lebensraumfunktion im Durchschnitt fiir alle Flachen 2.3

des Geltungsbereiches:

CIR-Code gleiche Benennung in Bestandskarte (Griinordnungsplan Anlage 1)
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Schutzgut Tiere

Eine Erfassung von Tierarten konnte aus den bereits unter Pflanzen genannten Grinden nicht
vorgenommen werden. Zudem liegen kaum Daten zu im Untersuchungsgebiet vorkommenden
Tierarten vor.

Die vorhandenen Daten vom Landesamt fiir Umweltschutz Halle sind wenig aussagefahig und z.T.
nicht mehr aktuell. Eine umfassende Liste existiert lediglich zu den im Niegripper See vorkommenden
Fischarten. Dies sind z.B.: Karpfen, Aal, Zander, Hecht, Pl6tze, Barsch und Graskarpfen. Auch
Vorkommen der neozoischen Chinesischen Wollhandkrabbe sind vermerkt. Weitere Daten zu
Saugetieren, Amphibien/Reptilien oder Vogeln liegen nicht vor.

Wahrend der Begehung vor Ort konnte ein Flussregenpfeifer auf den Offenbodenflachen in Uferndhe
beobachtet werden. Zudem nutzt der Rotmilan den Bereich um das Plangebiet als Jagdrevier.
Vorkommen von Amphibien, insbesondere haufigen Arten wie Teichfrosch oder Erdkrdte konnten
nicht nachgewiesen werden. Auch Laich war, obwohl jahreszeitlich zu vermuten, in den
réhrichtbestandenen Uferbereichen nicht zu finden.

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Tiere ist somit aufgrund der Datenlage
nicht moglich.

Schutzqut Boden

Die zunehmende Beanspruchung von Boden durch Siedlungs- und Verkehrsflachen erfordert einen
umfassenden Schutz des Bodens, der in § 1 a Abs. 2 und § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB angesprochen ist.
Die Bodenverhéltnisse des Planungsbereiches werden im Landschaftsplan wie folgt charakterisiert. Im
Bereich des geplanten Wohngebietes befinden sich Auendecklehme bis Auenlehm- (Auenschluff)-
Gleye, auf der Halbinsel in der Nahe des geplanten Sondergebietes zwei kleine Diinenstandorte
sowie der sudliche Bereich der Halbinsel als Sand-Gleye. Der ¢stliche Teil der Halbinsel ist teilweise
versiegelt. Durch die ehemalige Kiesabbautétigkeit sind die natirlichen Bodenverhéltnisse stark
gestort.

Die genaue Lage der Bereiche ist folgender Grafik zu entnehmen:®

sG Sand-Gleye

B Bodendenkmale
et

~ Dinen

Ol/d-0lG Auendecklehm bis Auenlehm
-(Auenschluff)-Gleye

% Lohaus und Carl, Kartenteil des ,Landschaftsplan Niegripp, Parchau, lhleburg®, Plan 2.1, Hannover 2003

25



Begriindung zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 fiir das Gebiet ,Niegripper See — Niegripper Seite* in Burg in
Verbindung mit dem Umweltbericht gemaf § 2 a BauGB
Stand: 01. Juni 2008

Die folgenden Angaben basieren auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme Marz/April 2005 des
Biros Dr. U.-E. Dorstewitz + Partner und sind dem Griinordnungsplan (Beiplan zum Bebauungsplan)
entnommen.

Im Bereich der Gemarkung Niegripp herrschen, vor allem ndrdlich und 6stlich von Niegripp,
Auenlehm- und Auensalmgleye sowie Sandgleye vor. Gleye sind mineralische Nassbdden, die von
Natur aus nahrstoffreich sind. Die Verfiigbarkeit zugefiihrter Néhrstoffe ist jedoch vergleichsweise
gering. Gleye bilden die natlrlichen Standorte vernassungsvertraglicher Pflanzengesellschaften, wie
beispielsweise Bruchwalder. Bei hherem Sandanteil kann sich ein trockenerer Standort aushilden.

Im Westen und Sudwesten der Ortschaft (Elbtal) herrschen Auentonstandorte mit héherer Vernassung
vor. Im Siden bis Sudosten der Gemarkung sind vorwiegend grundwasserferne Standorte mit Sand-
Rosterden, Sand-Rankern bis schwachen Podsolen zu finden sind. Die Landnutzung in der
Gemarkung Niegripp ist bis auf wenige Ackerparzellen Gberwiegend Grinlandwirtschaft. Im Norden
und Suden der Ortschaft ist grof3flachig Ackerland zu finden. Die Griinlandzahlen werden
Uberwiegend als maRig mit Tendenz zu gut bewertet. Die Ackerzahlen liegen zu ca. 70 % im mafig
bis guten Bereich. Ackerflachen mit schlechter Qualitat sind nur kleinflachig zu finden

Im Bereich des Plangebietes ist das naturliche Bodengeflige durch den Kiesabbau nachhaltig gestort
worden. Durch die starken Eingriffe in das gesamte Gebiet sind die natirlichen Bodenhorizonte
komplett zerstdrt worden. Das Gebiet ist daher vor allem durch junge Bdden gepréagt, die sich neu
entwickeln. Trotz der nahrstoffarmen Verhaltnisse hat sich bereits eine weitgehend geschlossene
Vegetationsdecke gebildet.

Einige Bereiche des Plangebietes sind bereits versiegelt. Dies betrifft die ehemalige Betriebsstralie
sowie den durch Freizeitnutzung gepragten dstlichen Bereich der Halbinsel.

Das Schutzgut Boden wird daher mit der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) eingestuft.

Schutzgut Wasser

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind Einflisse auf den Grundwasserhaushalt, die
Grundwasserqualitat sowie den Zustand von flieBenden und ruhenden Gewassern von Bedeutung.
Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S. von §
1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen
alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Der Niegripper See ist ein anthropogenes Stillgewasser mit eutrophem Gewasserzustand. Der
Landschaftsplan stuft den Niegripper See als bedingt naturnah ein. Dabei unterscheiden sich die
Uferbereiche wesentlich. Die im Planungsbereich liegenden Nord- und Westuferbereiche des
Niegripper Sees sind die jungsten Uferbereiche. Die Entwicklung naturlicher Ufervegetation hat
gerade erst begonnen.

Die im Planungsgebiet liegenden Bereiche sind fur die Grundwasserneubildung tberwiegend von
mittlerer im Bereich der Halbinsel auch geringer Bedeutung. Die stark bewaldeten Bereiche am
Niegripper Altkanal haben fiir die Grundwasserneubildung eine geringe Bedeutung. Das Regenwasser
des Plangebietes versickert derzeit vor Ort bzw. Uberschissiges Regenwasser flief3t teilweise in den
See ab. Besondere Empfindlichkeiten hinsichtlich z.B. des besonderen Sickervermégens des Bodens
oder ,Vorbelastungen“ durch mdéglicherweise vorhandene Quellen des Stoffeintrages (Altlasten etc.)
sind nicht gegeben.

Einen externen Einfluss auf die Grundwasserneubildung wird fiir den Bereich des Plangebietes aber
die Haldenerweiterung Zielitz haben.

Die folgenden Angaben basieren auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme Marz/April 2005 des
Biros Dr. U.-E. Dorstewitz + Partner und sind dem Griinordnungsplan (Beiplan zum Bebauungsplan)
entnommen.

Im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind der Grad der Beeintrachtigung der

Grundwassersituation sowie der Zustand vorhandener Oberflachengewasser von Bedeutung. Das
pragende Gewasser im Plangebiet ist der Niegripper See. Weitere Oberflachengewasser sind im
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unmittelbaren Bereich des Plangebietes nicht vorhanden. Der Niegripper Altkanal selbst ist nicht von
der Planung betroffen. Lediglich seine Sidbdschung ist Bestandteil des Geltungsbereiches.

Grundwasser

Im Landschaftsplan Niegripp wird der Ostliche Teil (etwa die Hélfte der Halbinsel) als Bereich
angegeben, in dem das Grundwasser gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschutzt ist. Hier ist ungespanntes Grundwasser im Lockergestein vorhanden. Der
Grundwasserflurabstand betragt >2-5m.

Im Ubrigen Bereich des Plangebietes sowie auf den Bdschungen des Niegripper Altkanals ist das
Grundwasser gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt. Das Regenwasser
des Plangebietes versickert derzeit vor Ort bzw. Uberschissiges Regenwasser flief3t teilweise in den
See ab.

Das Plangebiet stellt in weiten Teilen einen Bereich der Grundwasserzehrung dar. Die Bedeutung der
Landflachen fur die Grundwasserneubildung ist als mittel, im Bereich der Halbinsel als gering
einzustufen. Die bewaldeten Bereiche am Niegripper Altkanal haben fir die Grundwasserneubildung
ebenfalls eine geringe Bedeutung.

Die Bewertung des Schutzgutes Grundwasser erfolgt auf der gesamten betrachteten Flache
entsprechend der Einstufung des Schutzgutes Boden (Wertstufe 2 — allgemeine Bedeutung), da
aufgrund der Flachennutzungen sowie infolge des Abbaus bereits eine beeintréachtigte
Grundwassersituation vorliegt.

Oberflachengewéasser

Der Niegripper Altkanal wird in seiner Morphologie im Landschaftsplan Burg als bedingt naturnah und
damit schutzwiirdig eingestuft. Seine Ufer sind relativ strukturreich und im Bereich des Niegripper
Sees ist er auf beiden Seiten mit dichtem altem Baumbestand bewachsen.

Der Niegripper See stellt ein anthropogen entstandenes Abgrabungsgewasser dar, das ebenfalls als
bedingt naturnah einzustufen ist. Aufgrund seiner Verbindung zur Elbe und zum Elbe-Havel-Kanal
Uber den Niegripper Altkanal werden standig Néhrstoffe zugefiihrt, weshalb der See ein eutrophes
Gewasser darstellt.

Die Einstufung des Schutzgutes Oberflachengewasser erfolgt aufgrund der bedingten Naturndhe und
der hohen Nahrstoffbelastung ebenfalls in die Wertstufe 2 —allgemeine Bedeutung.

Schutzgut Klima/Luft

Luft und Klima sind als im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigende Belange des
Umweltschutzes in § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB verankert. Die Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz wurde mit dem EAG Bau zusétzlich in § 1 Abs. 4 BauGB als Planungsgrundsatz
aufgenommen.

Die Hauptursache fir Verunreinigungen der Luft sind Emissionen aus Industrie, Gewerbe, Energie-
und Warmeversorgung, Hausbrand, Kraftfahrzeugverkehr und Landwirtschaft. Im unmittelbaren und
mittelbaren Umfeld sind keine bedeutenden auf das Plangebiet einwirkenden Emissionsverursacher
bekannt.

Dem Landschaftsplan sind zum Schutzgut Klima folgende Informationen zu entnehmen.
Wasserflachen mit einer GroRRe Uber 1ha wirken temperaturausgleichend. Des Weiteren ist der See
feuchteproduzierend, dadurch erfolgt eine geringe Staubkonzentration. Die Windgeschwindigkeit
nimmt in diesem Bereich zu. Hauptwindrichtung ist Stidwest bis West. Die Néhe zur Ortslage lasst
damit den Niegripper See positiv in Hinblick auf die lokalklimatische Situation wirken. Die Ortslage
Niegripp ist als Warmegebiet charakterisiert, was auf die Bebauung und erhéhte Versiegelung
(geringere Verdunstung durch héheren Wasserabfluss, starkere Erwarmung der Luft durch héhere
Abstrahlung, geringere Filterwirkung durch das Fehlen von Pflanzenmaterial) zurtickzufiihren ist.
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Die Nord- sowie Westuferbereich und die Halbinsel, aber auch deren angrenzende Flachen wirken
derzeit als Frischluft- bzw. Kaltluftentstehensgebiete. Die genaue Lage der einzelnen Bereiche ist der
folgenden Grafik zu entnehmen.*

Frischluft-/
Kaltlluftenstehungsgebiet

Ventilationsbahn

Warmegebiet

Wasserflache >1ha

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsrdumen sind Umweltwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Die klimatische Funktion des Planungsbereiches ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Es
gehort derzeit bereits zum Frischluft-/bzw. Kaltluftentstehungsgebiet. Eine aulerordentliche
Luftbelastung ergibt sich fir das Planungsgebiet nicht. Erhebliche Vorbelastungen und
Empfindlichkeiten gegeniber der Luft- und Klimasituation sind nicht zu beobachten.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung
sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen werden aufgrund seiner GréRe und der begrenzten
baulichen Verdichtung nicht erwartet. Fir das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein
Kompensationsbedarf.

Die folgenden Angaben basieren auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme Marz/April 2005 des
Biros Dr. U.-E. Dorstewitz + Partner und sind dem Griinordnungsplan (Beiplan zum Bebauungsplan)
entnommen.

Klimatisch gehdort das Gebiet zum GroRRklima des gemaRigten mitteldeutschen Binnenlandklimas. Das
Klima ist kontinental gepragt und zeigt Ubergange zum maritimen Klima. Die mittlere Lufttemperatur in
Burg betragt 8,6°C. Die mittlere Niederschlagsmenge liegt zwischen 520 und 540mm
(durchschnittliches langjahriges Mittel). Hauptwindrichtung ist Stidwest bis West.

Lokalklimatische Differenzierungen (Temperatur- und Feuchtigkeitsverteilung, Wind- und
Strahlungsverhéltnisse) ergeben sich vorrangig aus den geogen-physikalischen Landschaftsstrukturen
(Relief, Inklination, Exposition, Bodenart) sowie den nutzungsbedingten Landschaftsstrukturen
(Bewuchs, Bebauung). Das Plangebiet liegt in einer Héhe von ca. 40 m 4. NN. Das Relief gestaltet
sich insgesamt recht eben. GrolRere naturliche Erhebungen existieren nicht. Markante
Erhebungspunkte bilden einerseits die Béschungsbereiche des Niegripper Altkanals und andererseits
die kiinstlich aufgeschiittete Halde auf der Halbinsel.

Die Landflachen des Plangebietes sowie die daran angrenzenden Flachen wirken derzeit als
Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete. Der Niegripper See wirkt mit seiner groRen Wasserflache
feuchteproduzierend und temperaturausgleichend. Die Windgeschwindigkeit nimmt in diesem Bereich
zu. Aus der Charakterisierung der Ortslage Niegripp als Warmegebiet ergibt sich eine

* Lohaus und Carl, Kartenteil des ,Landschaftsplan Niegripp, Parchau, Ihleburg®, Plan 1, Hannover 2003
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Ventilationsbahn vom See in Richtung Ortslage. Unmittelbare Beeintréachtigungen der Schutzguter
Klima und Luft durch Emissionen von Industrieanlagen oder durch starken Autoverkehr sind nicht
gegeben.

Das Planungsgebiet gehort in der jetzigen Auspragung zu den wenig beeintréachtigten Bereichen in
Bezug auf die Luftsituation. Durch die Gehdlzflachen mit luftreinigender sowie klimaschiitzender
Wirkung sowie die Freiflachen welche eine wichtige Rolle fur die Kaltluftproduktion spielen, besitzt der
Bereich eine positive Klimawirkung und wird mit der Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung) bewertet.

Schutzgut Landschaft

Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich als Voraussetzung fir die Erholung des Menschen in Natur und Landschaft nachhaltig zu
sichern.® Eine wichtige Komponente zur Beurteilung der Bedeutung der Landschaft fiir die
landschaftsbezogene Erholung ist das Landschaftsbild, d.h. die sinnlich wahrnehmbare Ausprégung
von Natur und Landschaft. Gleichzeitig sind Nutzbarkeit/Erreichbarkeit und Beeintrachtigungen in die
Uberlegungen mit einzubeziehen.

Der Landschaftsplan beurteilt den Planungsbereich als Bereich mit mittlerer und nachrangiger
Landschaftsbildqualitat.® Nur Teilbereiche auf der Halbinsel (Aufschiittung) werden mit hoher
Bedeutung fir das Landschaftsbild eingeschatzt.

3

=== Bedeutsamer Landschaftsteil fur
natur- u. landschaftsbezogene
Erholung u. Landschaftserleben

]

-

E. n,‘_
%

Becken, Erdfalle

i

Freileitung

Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Eig-
nung der Landschaftsteile fur natur-
vertragliche landschaftsbezogene
Erholung:

Hoch

Mittel

Nachrangig

Landschaftsbildprag. Gewéasser

Geholzreihe

Hecke

BANE OOH

Gehdlzgruppe

Die folgenden Angaben basieren auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme Marz/April 2005 des
Biros Dr. U.-E. Dorstewitz + Partner und sind dem Grinordnungsplan (Beiplan zum Bebauungsplan)

entnommen.

Der Begriff ,Landschaft* umfasst zum einen natirliche und kulturbedingte Aspekte, zum anderen hat
die Landschaft als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere auch eine 6kologische Relevanz. Unter dem
Landschaftsbild wird die &uBere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung von Natur und Landschaft
verstanden und Uuber die bestehenden Elemente wie Grinland, Wald u. a. sowie deren
Nutzungsformen beschrieben. Fir die Beurteilung der Bedeutung von Landschaft fur das
Naturerleben und die landschaftsbezogene Erholung (Spazierengehen, Wandern, Reiten, Radfahren)

® §1 NatSchG LSA
¢ Lohaus und Carl, Kartenteil des ,Landschaftsplan Niegripp, Parchau, Ihleburg®, Plan 6, Hannover 2003
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spielt das Landschaftsbild eine zentrale Rolle. Zusatzlich wird auch die Erreichbarkeit sowie die
Nutzbarkeit der Landschaft beurteilt.

Nach 81 NatschG LSA sind ,Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen (...) so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass (...) die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind“.

Nach BLUMENTHAL (1990) ist mit Vielfalt die naturraumtypische und landschaftsbildrelevante
Auspragung eines abwechslungsreichen Erscheinungsbildes und der sich daraus ergebende
Erlebniswert der Landschaft gemeint. Dabei darf unter dem Begriff Vielfalt nicht eine maximale
Elementvielfalt, sondern die ,naturraum-typische Vielfalt der gewachsenen Landschaft’ (ebenda)
verstanden werden. Damit ist die Vielfalt eng an die Eigenart der Landschaft gebunden. Eine optimale
Vielfalt kann nur erreicht werden, wenn die naturraumtypische Eigenart einer Landschaft sehr gut
ausgepragt ist. Landschaftliche Eigenart ist demnach die Unverwechselbarkeit, der Charakter einer
Landschaft (KOHLER & PREIR 2000). Der Begriff ,Landschaftsbild* umfasst die Gesamtwirkung der fir
den Menschen wahrnehmbaren Merkmale und Eigenschaften von Natur und Landschaft, also auch
+Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft".

Im Landschaftsplan Burg werden entsprechend der Biotopausstattung und —strukturierung
verschiedene Landschaftsbildtypen unterschieden und bewertet. Danach ist den Waldbestanden auf
der Halde eine mittlere bis geringe Bedeutung zuzuordnen. Offenlandbereiche, die durch Hecken,
Baumreihen usw. gegliedert werden sowie anthropogene Gewasser werden als ,von mittlerer
Bedeutung“ eingeordnet. Dem Altkanal wird eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild
zugesprochen.

Der Landschaftsplan Niegripp beurteilt den Planungsbereich tberwiegend als Bereich mit mittlerer
Landschaftsbildqualitdt. Die 06stlichen bzw. westlichen Randbereiche werden als Bereiche mit
nachrangiger Landschaftsbildqualitat eingestuft. Hingegen erfolgt die Einstufung der
Bdschungsbereiche der Halde als Bereiche mit hoher Landschaftsbildqualitat. Wertvolle,
landschaftshildpragende Ausstattungskomponenten sind vor allem strukturbestimmende Waldrander
entlang des Niegripper Altkanals, Gehdlzgruppen im nordostlichen Bereich der Halbinsel sowie der
Niegripper See. Letzterer stellt laut Landschaftsplan Burg einen Schwerpunkt fir landschaftsbezogene
Erholungsnutzungen dar. Er ist sowohl von der Gemeinde Niegripp als auch von der Stadt Burg aus
gut erreichbar.

Als storender Faktor in Bezug auf das Landschaftsbild ist die 110 KV-Leitung zu nennen, die
unmittelbar Uber die Halbinsel und den Niegripper See fihrt.

Das Landschaftsbild im Plangebiet und dessen Umgebung wird insgesamt tUberwiegend durch nicht
naturnahe Elemente gepragt. Die Strukturvielfalt der Landschaft ist insgesamt als mittel
einzuschatzen. Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit ist zwar Uberformt, es sind
jedoch in ausreichender Menge Strukturelemente vorhanden, die das Landschaftsbild positiv
beeinflussen.

Das Landschaftshild wird daher mit der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) bewertet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind Gebaude, Gebéaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden
verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen gestaltete
Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem,
stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Der Planungsbereich ist durch den Kiesabbau tiefgreifend tGberformt worden. Im Planungsbereich sind
3 archaologische Bodenfundstellen verzeichnet.

Sachguter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind natirliche
oder vom Menschen geschaffene Giter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft
insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies konnen bauliche Anlagen sein, oder aber
wirtschaftlich genutzte, natlrlich regenerierbare Ressourcen, wie z.B. besonders ertragreiche
landwirtschaftliche Boden.
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Besonderheiten in diesem Sinne sind im Planungsbereich nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgitern
Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Male.

Der Niegripper See an sich ist als bedeutsamer Landschaftsteil fir natur- und landschaftsbezogene
Erholung und Landschaftserleben eingestuft. Diese Bedeutung ist bei der Beplanung des Areals zu
bertcksichtigen, auch wenn die Schénheit, Vielfalt und Eigenart der jungen Nord- und
Westuferbereiche erst beginnend ausgepréagt sind.

Zusammenfassung der einzelnen Bewertungen der Schutzguter

Um einen Gesamtiiberblick tber die Bewertungen der einzelnen Schutzgiter zu bekommen, sind in
der folgenden Tabelle die Bewertungen zusammengefasst.

Tabelle 2:Zusammenfassung der Bewertung der Schutzgiter

Schutzgut Bezug WERTSTUFEN
1 2 3
von besonderer von allgemeiner von geringer
Bedeutung Bedeutung Bedeutung

Mensch gesamtes Plangebiet X
Pflanzen/Tiere Bewertung erfolgt nach Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
Boden gesamtes Plangebiet X
Wasser Grundwasser X

Oberflachenwasser X
Klima/Luft gesamtes Plangebiet X
Landschaftsbild gesamtes Plangebiet X
10.4.3. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Schutzgut Mensch

Durch die Schaffung eines Wohngebietes am Nordufer des Niegripper Sees wird dieser Bereich
erstmals zuganglich gemacht. Es bleibt jedoch zu bemerken, dass eine Privatisierung des
Norduferbereiches erfolgt und damit eine Zuganglichkeit des Seeufers hier dauerhaft ausgeschlossen
wird. Gleichzeitig sind jedoch andere Uferbereiche weiterhin fur die Offentlichkeit zuganglich. Auch der
Bereich des Sondergebietes bietet umfangreiches Potenzial fiir eine groRere Offentlichkeit. Negative
Auswirkungen auf den Menschen, wie Emissionen 0.a. sind nicht zu erwarten. Beriicksichtigt werden
muss jedoch der Besucherverkehr (An- und Abfahrt) fur das Hotel mit Gastehdusern sowie ggf. der
Besucherverkehr fir gastronomische Einrichtungen.

Schutzgut Tiere
Als negative Auswirkung fiur das Schutzgut Tiere muss festgestellt werden, dass der Uferbereich

durch die Nutzungsinanspruchnahme sich nicht weiter natirlich entwickeln wird. Die
Inanspruchnahme der Flachen fihrt zu einem erhdéhten Nutzungsdruck auf den See. Es kann auch
davon ausgegangen werden, dass eine erhdhte Frequenz des Bootsverkehrs auch zu Storwirkungen
auf die am Sudufer verstarkt vorkommenden Arten fiihren. Das Schutzgebiet fiir Wasservogel ist
jedoch durch Bojen abgegrenzt, so dass ein Schutzbereich die Tiere vor gravierenden Stérungen
bewahrt.

Schutzgut Pflanzen

Schutzenswerte Arten sind im Bereich der Wohngebiete oder Sondergebiete nicht vertreten. Die
derzeit sporadisch vorhandenen Rohrichtstandorte kénnen sich durch den Schutzbereich des
Gewasserschonstreifens verfestigen.
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Die Nutzung der Uferzonen durch die anliegende Wohnbevélkerung lasst einen Nutzungsdruck in
Form von privater Badestelle und privatem Bootssteg erwarten, was wiederum negative Auswirkungen
(durch z.B. Nahrstoffeintrag ins Gewasser, mechanische Einwirkungen auf die Roéhrichte, Aufwiihlen
des Bodens usw.) auf Réhrichtstandorte haben wird.

Die Anlage von Hausgéarten im Wohngebiet und die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
Bepflanzung lassen eine Erhéhung der Vielfalt der vorkommenden Arten erwarten.

Im Bereich der Halbinsel werden aufgrund der ErschlieBungsstralle des Hotels einige Jungbdume
gefallt werden missen. Ebenso werden umfangreiche unversiegelte Flachen fur Stellplatze in
Anspruch genommen.

Schutzgut Boden

Der Planungsbereich wird erstmalig baulich in Anspruch genommen. Dies filhrt zu einer erstmaligen
Versiegelung von Flachen. Festsetzungen zur Grundflachenzahl (unter den Maximalwerten der
BauNVO) und Festsetzungen zur Ausfihrung von Stellplatzen (wasserdurchléassig) tragen dazu bei,
dass die Versiegelung in einem moglichst geringen Mal3e erfolgt.

Schutzqut Wasser
Der Gewasserschonstreifen wird im gesamten Planungsgebiet eingehalten. Ausnahme bildet der
Bereich der Marina, der jedoch standortgebunden ist.

Der wachsenden Versiegelung des Bereiches wird durch MaflRnahmen zur Verbringung des
Regenwassers entgegengewirkt (Ausfuhrung von Stellplatzen, Verbringung des Regenwassers auf
dem eigenen Grundstuck).

Schutzgut Klima/Luft

Erhebliche Emissionen, die Uber die Emissionen von Heizungsanlagen fiir Wohnhauser hinausgehen,
werden nicht erwartet. Einen erhéhten Bedarf, also tber den eines Einfamilienhauses hinausgehend,
weilt nur die geplante Marina auf. Es ist aber auch hier nicht von bedeutsamen Einflissen
auszugehen.

Fur das lokale Klima dirfte die mit der Wohnbebauung und Versiegelung des Gebietes
einhergehende lokale Erwarmung des Bereiches bedeutend sein. Damit fallen die bebauten Flachen
aus der Frischluft- bzw. Kaltluftentstehungszone heraus und bilden ein neues kleines Wéarmegebiet.
Der See mit seiner Wasserflache tiber 1ha dirfte jedoch diese Warmebildung in ausreichender Weise
ausgleichen.

Schutzqut Landschaft

Die bauliche Inanspruchnahme des Nord- und Nordwestufers fiir ein Wohngebiet sowie die
Privatisierung von Uferbereichen fiihrt zu einem Entzug von Flachen, die im Landschaftsplan als
bedeutsamer Landschaftsteil fiir natur- und landschaftsbezogene Erholung und Landschaftserleben
eingeschatzt sind. Die Flachen werden auch im Hinblick auf die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und
Eignung der Landschaftsteile fir naturvertragliche, landschaftsbezogene Erholung als von mittlerer
Wertigkeit eingestuft. Die Installation eines Wohngebietes fiihrt hier doch zu einem erheblichen
Einschnitt in das derzeitige Landschaftsbild. Die Ortschaft Niegripp dehnt sich mit diesem
Siedlungsbereich bis an den See heran aus.

Die Ausweisung der Grinflache und Auspragung als Uferpromenade am Westufer und die damit
einhergehende qualitative Aufwertung der Flachen fuhren zu ein Verbesserung des Landschaftsbildes
in diesem Bereich.

Der ehemalige Betriebswall wird an zwei Bereichen abgetragen bzw. unterbrochen. Hier
ergeben sich lokal begrenzte Sichtbeziehungen von der Ortschaft zum See. Der Erhalt sowohl
der abgetragenen Flachen als auch der verbleibende Wall als 6ffentliche Grinflache wirkt sich
positiv auf das Landschaftsbild aus.

Das Hotel und die Marina stellen als erstmalige Bebauung auf der Halbinsel einen anderen Aspekt

dar. Die bewaldete Aufschittung bleibt von Osten und Norden vom Bau der Marina unbeeinflusst. Die
Sid und Westansichten werden jedoch grof3en Einfluss auf das Landschaftsbild haben.
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Die Waldgebiete auf der Halbinsel bleiben erhalten, nur einzelmaf3nahmliche Einschnitte sind durch
ErschlieBung und Stellplatze notwendig. Ein Ausgleich erfolgt durch die Neuanlage von Waldflachen.

Die Einschnitte in die bestehenden Waldflachen werden randlich um die Anlage eines
Wendehammers sowie einer Flache fir Ver- und Entsorgung (Abwasser, Elektrizitat)
vergrolert.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im WR 4 befindet sich im Uferbereich eine Arch&ologische Fundstelle. Das Erdreich ist durch die
Abbautétigkeiten bereits stark gestort. Sollten wahrend der Bauarbeiten weitere Funde gemacht
werden, ist die Untere Denkmalbehdérde des Jerichower Landes zu benachrichtigen.

Weitere Kulturgiter sind nicht betroffen.

Fir die Bebauung auf der Ostseite der Halbinsel bedeuten die Festsetzungen eine Beschneidung der
Baurechte. Uber den Bestandsschutz hinaus kénnen keine weiteren BaumafRnahmen durchgefiihrt
werden.

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern

Die geplanten Malinahmen fiihren zu einer erhéhten Inanspruchnahme und erstmaligen Versiegelung
des Nord- und Westufers des Niegripper Sees. Eine weitere natirliche Entwicklung des
Uferbereiches, abgesehen vom Gewasserschonstreifen, ist damit nicht mehr mdglich, sie wird im
wesentlichen durch den Menschen bestimmt.

Insgesamt verschiebt sich durch die bauliche Inanspruchnahme das Wirkungsverhaltnis Ortschaft —
Landschaft fur den Bereich auf Ortschaft —Siedlung.

Die Vegetation wird durch Mutterbodenauftrag auf den Wohngrundstiicken jedoch insgesamt an
Vielfalt zunehmen. Dabei bleiben aber die fur einen Hausgarten typische Arten vorherrschend.

Die zunehmende Nutzung der Uferbereiche durch den Menschen fiihren zu einer Beeinflussung der
dort typischerweise vorkommenden Vegetation.

10.5. Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter — Konfliktanalyse
und Erheblichkeitsprufung’

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden ermittelt, indem nur die konkreten, nicht die
potentiellen, nach Ausbreitung und Intensitat bestimmten Wirkungen des Vorhabens betrachtet
werden. Ublicherweise wird hier nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
unterschieden.

Es werden zunachst die moglichen Auswirkungen auf die Schutzgiter aufgelistet. Die Ermittlung der
Auswirkungen erfolgt in Anlehnung an den ,Leitfaden zur Durchfiihrung von Raumordnungsverfahren
mit integrierter Prifung der Umweltvertraglichkeit (NIEDERS. INNENMINISTERIUM 1991) sowie an die
.Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (BREUER
1994).

Danach werden die Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung auf ihre Erheblichkeit gepriift.

" Die folgenden Angaben basieren auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme Méarz/April 2005 des Biiros Dr. U.-E. Dorstewitz
+ Partner und sind dem Grunordnungsplan (Beiplan zum Bebauungsplan) entnommen.
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10.5.1. Schutzgut Mensch (einschlie3lich Nutzungen)

Die Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen lokal voriibergehend stark sein, sie werden
jedoch als nicht erheblich angesehen, da sie zeitlich und rdumlich beschrankt sind.

Der Erholungswert der Landschaft wird durch die geplante Bebauung verandert und beeintrachtigt.
Durch Schaffung von Wohngebieten entlang der Ufer werden diese Bereiche erstmals zugénglich
gemacht. Durch die Privatisierung dieser Bereiche wird eine offentliche Zugénglichkeit jedoch
dauerhaft ausgeschlossen.

Die offentliche Nutzbarkeit des Nordufers des Niegripper Sees war jedoch bislang ohnehin nicht
gegeben. Im Zuge der Planung werden nun Teilbereiche des Ufers fir die Offentlichkeit erschlossen.
Die anlagebedingten Beeintrdchtigungen auf den Menschen — inshesondere auf die
Erholungsnutzung werden somit als nicht erheblich angesehen.

Durch erhdhtes Verkehrsaufkommen kann die Nutzung des Gebietes als Naherholungsgebiet
(Wegenutzung, Naturgenuss) eingeschrankt werden. Hierbei spielt sowohl der Anwohnerverkehr als
auch der Besucherverkehr (An- und Abfahrt) fir das Hotel sowie ggf. der Besucherverkehr fir
gastronomische Einrichtungen eine Rolle. Negative Auswirkungen durch starkere Emissionen o.a.
sind jedoch nicht zu erwarten. Da das Potential des Gebietes fur die Naherholung durch die Planung
jedoch erst erschlossen wird, werden die betriebsbedingten Beeintrachtigungen als nicht
erheblich eingestuft.

10.5.2. Schutzguter Flora und Fauna

Die Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren wahrend der Bauphase werden als nicht erheblich
angesehen, da die Stdrungen zeitlich und raumlich begrenzt sind.

Die anlagebedingten Auswirkungen bestehen ausschlieZlich in Flachen- und Funktionsverlusten.
Die Funktionen der Flachen als Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen werden durch die intensive
Nutzung stark eingeschrénkt. Durch Anlage von Hausgarten ist mit einer vermehrten Einbringung
gebietsfremder Arten und einer hoheren Pflegeintensitat zu rechnen. Daher sind die
anlagebedingten Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen insgesamt als erheblich anzusehen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Tieren bestehen vor allem in Stdérungen durch
Erholungssuchende sowie die stédndige Pradsenz des Menschen. Ruhige Bereiche, die von Tieren
genutzt werden konnen, stellen der Bereich Halde sowie ein Teilbereich am sudlichen Ufer der
Halbinsel dar, welcher keiner direkten menschlichen Einflussnahme und Stérwirkung unterliegt. Die
Nutzung einiger Bereiche fiir eine intensive Erholung lasst auch die intensive Pflege dieser Flachen
als nahe liegend erscheinen. Zudem sich kann eine erhohte Intensitat des Bootsverkehrs ebenfalls
negativ auf die im Siden des Sees vorkommenden Vogelarten auswirken. Die vorhandene
Abgrenzung durch eine Bojenkette im Suden des Sees kann dazu beitragen, gravierende Stdrungen
zu vermeiden. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere sind
insgesamt als erheblich einzustufen.

10.5.3. Schutzgut Boden

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind voribergehend und konnen als nicht erheblich
beurteilt werden.

Von einer Neugestaltung von Flachen in Form von Versiegelung, Bebauung oder Griingestaltung sind

im Plangebiet insgesamt mehr als 10 ha Flache betroffen. Die anlagebedingten Beeintrachtigungen
sind bei den einzelnen Nutzungsbereichen unterschiedlich zu beurteilen.
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Dauerhafte Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden ergeben sich insbesondere durch Bebauung,
Versiegelung und Verdichtung des Bodens im Bereich der geplanten Wohnbauflachen sowie der
Sondergebietsflache. Obwohl eine niedrige Grundflachenzahl sowie die Verwendung
wasserdurchlassiger Beléage fir befestigte Flachen auf den Grundstiicken festgesetzt wurde, sind die
anlagebedingten Beeintrachtigungen durch Bauliche Anlagen sowie durch Versiegelung der
Bodenoberflache im Bereich der ZufahrtsstralRen ber das bisherige Mal? hinaus dauerhaft und daher
als erheblich einzuschatzen.

Im Bereich der geplanten offentlichen und privaten Griinflachen sind anlagebedingte
Beeintrachtigungen vor allem durch Einbringung von fremdem Bodenmaterial zu erwarten. Diese
sind jedoch als nicht erheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Boden durch schadstoffeintrdge (KFz-Verkehr) sind
insgesamt als geringfiigig und daher nicht erheblich einzuschétzen.

10.5.4. Schutzgut Wasser

Das vorubergehende Risiko des Stoffeintrages besteht wahrend der Bauphase dort, wo in der Nahe
des Sees gebaut wird, was relativ haufig, insbesondere im Zuge der ErschlieBung der Uferbereiche
der Fall sein wird. Das Risiko kann durch technische Maf3nahmen deutlich minimiert werden.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind voribergehend und kodnnen als nicht erheblich
beurteilt werden.

Die Wasserflache des Niegripper Sees wird durch die Landgewinnung durch Aufschittung im
Bereich der Flurstiicke 10085-10087 verkleinert.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch die Landgewinnung fand im
Plangenehmigungsverfahren nach Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) zur
Korrektur der Uferlinie am Niegripper See statt. Die Plangenehmigung wurde gemafR 8120
WG LSA am 29.06.2006 durch den Landkreis Jerichower Land, Untere Wasserbehérde erteilt.

Durch die Versiegelung und Verdichtung von Flachen kann das Oberflachenwasser in diesen
Bereichen nicht mehr versickern und wird schneller abgefiihrt. Die Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung durch eine Versiegelung ist nachhaltig. Die verloren gehenden Flachen sind
jedoch in Bezug auf ihre Funktion und im Hinblick auf die GesamtgroRe des Einzugsgebietes
vergleichsweise klein, so dass hier von nicht erheblichen anlagebedingten Beeintrachtigungen
ausgegangen werden kann.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser sind im Zuge der Nutzung des
Sees fir den Bootssport insbesondere durch Nahrstoffeintrage Uber die Bootstoiletten zu erwarten.
Durch den Bau einer Entsorgungsstation in der Marina wird dieses Problem jedoch entschérft. Zudem
sind die Nahrstoffeintrage tber den Niegripper Altkanal nach wie vor der wesentlichste Faktor fur die
Gewassereutrophierung. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Wasser und Grundwasser sind
daher insgesamt als nicht erheblich einzuschatzen.

10.5.5. Schutzgut Luft und Klima
Die Beeintrachtigungen durch Staubemissionen wahrend der Bauphase sind temporar.

Gebaude und versiegelte Flachen erwarmen sich leichter und geben die Warme langsamer ab, als
andere Flachen. Es kommt zu Temperaturunterschieden zwischen Bebauung und umgebender
Landschaft. Aufgrund der lockeren Verteilung von Bebauung und versiegelten Flachen ist ein
Temperaturausgleich gewéhrleistet. Durch die Bebauung gehen in einigen Bereichen Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebiete verloren. Es sind jedoch noch immer ausreichend lokalklimatisch wirksame
Flachen vorhanden. Durch die geplanten Bepflanzungen wird die Ausstattung mit klimatisch
wirksamen Vegetationselementen verbessert, gleichzeitig jedoch die Luftzirkulation stérker behindet,
was sich jedoch nur unwesentlich auswirkt. Auch die Wasserflache des Niegripper Sees bleibt
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erhalten. Die partielle Offnung des Walles in Richtung Ortslage Niegripp fordert die Luftstrdmung nach
Westen und die Zufuhr von Frischluft in Richtung Ortslage.

Insgesamt werden die Beeintrdchtigungen der Schutzgiter Klima und Luft als nicht erheblich
angesehen.

10.5.6. Schutzgut Landschaftsbild

Die Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase sind voribergehend und werden als nicht erheblich
betrachtet.

Die Errichtung baulicher Anlagen fiihrt zu einer erheblichen anlagebedingten Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes. Gleichzeitig wird durch die Entfernung der Bauten im Bereich der ungeordneten,
das Landschaftsbild stérenden Erholungsnutzung am Ostufer der Halbinsel das Landschaftshild
wesentlich verbessert. Durch Offnung des ehemaligen Immissionsschutzwalles werden neue
Sichtbeziehungen geschaffen und eine bessere Einbindung in die umgebende Landschaft ermdglicht.

Durch die Offnung des ehemaligen Immissionsschutzwalles in zwei Teilbereichen werden
ortlich wahrnehmbare Sichtbeziehungen geschaffen, die eine punktuelle Einbindung des
Baugebietes in die umgebende Landschaft erméglichen.

Die betriebsbedingten Beeintrdchtigungen werden als nicht erheblich angesehen, da eine
Bootsnutzung des Sees bereits erfolgt und keine wesentlichen neuen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbebauung und die
planungsrechtliche Sicherung eines Marinastandortes inklusive der fur deren Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen. Die Umweltauswirkungen liegen insbesondere in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktion durch Versieglung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss
und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate fiur den betroffenen Bereich. Aufgrund der
Vorbelastung des Bereiches, geschuldet durch den Kiesabbau, und der beginnenden Ansétzen einer
fur den Standort typischen Vegetation ist die zu erwartende neue Pragung des Landschaftsbildes
vertretbar. Neue Wechselwirkungen sind zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.

Die Neuausweisung des Sondergebietes nimmt ebenfalls Flachen zum ersten Mal baulich in
Anspruch.
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Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend
tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch e Erstmaliger Aufschluss des ehemaligen
Betriebsgelandes, -
o Aufschluss des touristischen Potenzials

Pflanzen und Tiere |e  Verlust von Teillebensraumen in Pionierstandorten und
Chance zur Errichtung von Potenzialen fiir neue e o
Lebensraume durch Gringestaltung der Baugebiet,
Aufwertung von Teilbereichen durch Initialpflanzungen

Boden e Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser,
Oberflachenwasserretention) °

e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung,
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
e Beschleunigung des Wasserabflusses -
o Verlust von Oberflachenwasserretention

Luft und Klima e Veradnderung des Ortlichen Kleinklimas durch

zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung -
Landschaft e Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen

zur Aufwertung e
Kultur und e Neben Belastungen die durch die Baudurchfiihrung -
Sachguter hervorgerufen werden, keine bekannt.

e Die vorhandene Bodensituation ist bereits stark
gestort, deshalb ist auch davon auszugehen, dass
beim Bodeneingriff weitere Funde auftreten.

Wechselwirkungen | e  Verschiebung der Wechselwirkung Ortschaft - °
Landschaft zu Ortschaft - Ortschaft

® @ o sehrerheblich/ ® ® erheblich/ ® weniger erheblich/ - nicht erheblich

10.6. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
10.6.1. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Mit der Durchfuhrung der Planung sind die unter 11.5 beschriebenen Umweltauswirkungen
verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fir den Menschen hinsichtlich der Erholung sowie fur
andere Schutzgiuter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen
Landschaft und Siedlung erhebliche Verbesserungen erreicht werden.

10.6.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die Uferbereiche weiterhin als
Pionierstandorte entwickeln und langfristig standortypische Pflanzen und Tierarten einen Lebensraum
finden. Der Nutzungsdruck durch den Menschen allerdings, der sich heute bereits durch
Trampelpfade und Vermillung abzeichnet, wirde die Ungestortheit des Bereiches wesentlich
beeintrachtigen. Die Entwicklung des Waldes auf der Halbinsel kénnte sich bei Nichtdurchfiihrung der
Planung weiter natdrlich fortsetzen.
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10.7. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Um die Auswirkungen auf die Umwelt zu verringern bzw. auszugleichen sind innerhalb des
Bebauungsplanes verschiedene Maflinahmen vorgesehen. Zum einen beziehen sie sich auf die
Anpflanzung und Begriinung von Privaten Grundstiicken. Die Intensitat der Bepflanzung wird dabei
von der GroRe der versiegelten Flachen abhangig gemacht. Ebenfalls sollen die Nebengebdude
begriint werden. Entsprechende textliche Festsetzungen wurden getroffen.

10.8. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung von
Beeintrachtigungen

Gemadll § 20 (1) NatSchG LSA gilt in Bezug auf Eingriffe in Natur und Landschaft ein
Vermeidungsgrundsatz, welcher besagt: ,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.”

BaumalRnahmen

Im Wesentlichen werden Beeintrachtigungen durch die geplanten MaBnahmen vermieden, indem
Versiegelungen auf ein Mindestmal3 beschrankt werden und vorhandene Gehdlzbestande erhalten
und in die geplante Bepflanzung eingebunden werden. Eine konkrete MalRhahme im Plangebiet ist
hierbei die weitestgehende Nutzung des vorhandenen Verlaufs der Betriebsstrale fiir den Bau der
neuen ErschlieBungsstralBe. Zudem ist die Beseitigung der derzeit fir die Erholung genutzten Bauten
im ostlichen Bereich der Halde geplant, was zur Vermeidung von Beeintrachtigungen im gesamten
Uferbereich der Halbinsel fuhrt. Dadurch kann in diesem Teilabschnitt eine Beruhigung und
Renaturierung erfolgen.

Die vergleichsweise wertvollen gehdlzbestandenen Bereiche insbesondere im Bereich des Niegripper
Altkanals sowie im Bereich der Halde sind nicht durch die geplante Bebauung betroffen.

Weiterhin sind die Anlage weitrdumiger Grundstiicke sowie eine angemessene Durchgriinung des
Gebietes geplant. Die Intensitat der Bepflanzung wird von der Gréf3e der versiegelten Flachen
abhangig gemacht, zudem ist die Begriinung der Nebengebaude textlich festgesetzt. Durch die
lockere Bebauung und den geringen Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken werden
Beeintrachtigungen durch Bebauung weitgehend gemindert.

Erhaltung besonders geschitzter Biotope (837 NatSchG LSA)

Die im Uferbereich des Niegripper Sees vorhandenen Ro6hrichtflachen werden zwar in Teilbereichen
durch die Wohnnutzung beeintrachtigt, bleiben jedoch in gréf3tmdglichem Umfang erhalten. In den
Uferbereichen, in denen bisher keine Roéhrichte vorhanden sind, ist ihr Aufkommen zu erwarten und
soll im Rahmen der kunftigen Entwicklung zugelassen werden. Damit werden weitreichende
Beeintrachtigungen des Rohrichtbestandes vermieden. Die zukilnftigen Rdéhrichtflachen sind dabei
den Minimierungsmafnahmen zuzurechnen und werden nicht im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung
eingerechnet.

Beeintrachtigungen durch starken Wellenschlag infolge von Motorbootnutzung des Niegripper Sees
werden durch eine vorrangige Nutzung mit Segelbooten und Kanus vermieden.

10.8.1. Art und Ausmald von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Eine unvermeidbare nachteilige Auswirkung ist die mit der Versiegelung einhergehende
Beeintrachtigung des Bodens in seiner vielfaltigen Funktion.

38



Begriindung zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 fiir das Gebiet ,Niegripper See — Niegripper Seite* in Burg in
Verbindung mit dem Umweltbericht gemaf § 2 a BauGB
Stand: 01. Juni 2008

10.8.2. AusgleichsmaRnahmen?®

Das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) legt in § 20 fest, dass der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder in
sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmafnahmen). Eine Beeintrachtigung ist dann ausgeglichen,
wenn die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das
Landschaftshild landschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist. Flr eine sonstige
Kompensation gilt dies in gleicher Weise.

10.8.3. Ermittlung der beeintrachtigten Flachen und des
Kompensationsumfanges

Das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) legt in § 20 fest, dass der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmaf3nahmen) oder in
sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmalBnahmen). Eine Beeintrachtigung ist dann ausgeglichen,
wenn die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist. Fir eine sonstige
Kompensation gilt dies in gleicher Weise.

10.8.4. Ermittlung der beeintrachtigten Flachen und des
Kompensationsumfanges

Zur Ermittlung der konkret durch die geplanten Bau- und GestaltungsmalRnahmen beeintrachtigten
Flachen und des Kompensationsumfanges werden Bestand und zu erwartender Zustand von Natur
und Landschaft nach Umsetzung der Planung gegenlbergestellt. Der erforderliche
Kompensationsumfang fur das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere* wird nach dem Niedersachsischen
Bewertungsmodell ermittelt.

Bauflachen

Zur Ermittlung der infolge der Planung zu erwartenden versiegelten Flachenanteile in den einzelnen
Baugebieten wurden die Gesamtflachen der ausgewiesenen Wohnbau- und Sonderbauflachen mit der
jeweiligen Grundflachenzahl multipliziert. Dies entspricht gemalR 8§ 19 BauNVO dem Anteil des
Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Giberdeckt werden darf.

Damit geht der maximal mégliche Versiegelungsgrad auf den Baugrundstiicken in die Berechnung ein
und es ist sichergestellt, dass in der Bilanzierung kein Ausgleichsdefizit entsteht. Die Ubrigen, nicht
bebaubaren Flachen gehen als Hausgéarten, innerhalb des Sondergebietes als sonstige Grunflachen
in die Planung ein.

Wald und Gehélzflachen

Die Waldflachen auf der Halde sowie im Béschungsbereich des Niegripper Altkanals sind von der
Planung nicht betroffen. Lediglich der Bereich der Sondergebietsfliche ragt teilweise in den
Gehdlzbestand. Hier sind randliche Verluste zu erwarten. Kleinere Flachenverluste sind auch durch
die erforderliche Verbreiterung der ZufahrtsstraBe zu erwarten. Dies betrifft Uberwiegend
Kiefernwaldbestéande, Laubmischwaldbestande (Birke und Zitterpappel) sowie Mischwaldbestéande
(Kiefer und Birke). Vorhandene Geholzbestande (Hier tberwiegend Kiefern-Nadelholzgebiische sowie
Laubmischwaldbestande (Birke und Zitterpappel) im Randbereich der Halbinsel gehen durch die
Wohnbebauung verloren. Die Gehdlzbestande im nicht Giberplanten Bereich am nordoéstlichen Ufer der
Halbinsel (Flache mit Freizeitnutzung) bleiben weitestgehend erhalten und werden durch weitere
Pflanzungen erganzt, wodurch hier neue Waldflachen entstehen (vgl. Malinahme M 6).

Im noérdlichen Anschluss an die Sondergebietsflache reichen ein Wendehammer sowie eine
Flache fir Ver- und Entsorgung (Abwasser, Elektrizitat) in den Gehélzbestand hinein. Hier
vergrofern sich die randlichen Gehdlzverluste. Betroffen sind Laubmischwaldbestande (Birke
und Zitterpappel).

® Das folgende Kapitel ist dem Griinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan entnommen.
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Neue Geholzflachen entstehen zudem auf den MafBnahmenflachen M 2 und M 4. Auf den
MaRnahmeflachen M 4 sind umfangreiche Gehdlzpflanzungen aus heimischen Baum- und
Straucharten vorgesehen, die sich (ausgenommen des freizuhaltenden Korridors unter der Freileitung)
zu Waldflachen entwickeln werden.

Insgesamt gehen, wie aus der Bestandserfassung und Bilanzierung hervorgeht (vgl. Tabelle 1 und
Tabelle 3), ca. 1,1 ha Waldflachen der geschlossenen Bestande sowie Nadelholzgeblsche verloren.
Die Flachen fir neue Geholzpflanzungen umfassen allein auf den MaRnahmeflachen M 4 und M 6 ca.
2,1 ha.

Insgesamt vergrofRert sich der Verlust von Waldflachen geringfiigig von ca. 1,10 ha auf 1,12 ha.

Die Geholzbestande auf dem ehemaligen Immissionsschutzwall bleiben gréB3tenteils erhalten.
In zwei Teilbereichen (nérdlicher Abschnitt und am Weg) gehen Gehélze durch den Abtrag des
Walles verloren. Auf diesen Flachen werden Baumgruppen bzw. Einzelbdume auf den
entstehenden Griinflache (Mla, M1b) gepflanzt.

Die MaBhahme M1 (Anlage einer Streuobstwiese) entfallt. Neben den Malihahmen Mla und M1b
dient die Pflanzung einer Baumreihe entlang der Planstrale A1 (Mainahme M1c), entlang der
Planstralle B (MalRhahme M1d) sowie auf beiden Seiten an der Stral3e zur ,Marina“ (MalRinahme
Mle) als Ersatz fur die Mallnahme M1. Letztere MalBhahme Mle befindet sich auf3erhalb B-
Plandnderungsgebietes —im Geltungsbereich des B-Plangebietes Nr. 68.

StraBenbegleitende Gehdlzpflanzungen in den Baugebieten (WA 1, WA 2 und WA 3) sind als
GestaltungsmafRnahmen zu werten und flieRen in die Bilanzierung nur in Bezug auf ihre Funktion fir
das Landschaftsbild ein.

Grunflachen

Unter Grinflachen werden Flachen mit Uberwiegend krautiger Vegetation zusammengefasst. Die
vorhandenen Flachen im Plangebiet gehen durch die Bebauung weitestgehend verloren. Nur im
Bereich der Halde bleiben kleinere Flachen erhalten.

Unter Grunflachen zahlen auch die Hausgarten in den geplanten Baugebieten sowie die Griinflachen
im Sondergebiet. In Tabelle 3 ist weiterhin die Neuanlage verschiedener Vegetationsflachen benannt,
welche jeweils Teilflachen von MaRnahmenflachen darstellen, auf denen Uberwiegend lockere
Gehdlzpflanzungen mit krautigen Bereichen geplant sind.

Weiterhin wird hier der Verlust der im Uferbereich vorhandenen Ro6hrichtflachen bilanziert. Diese
werden durch entsprechende MaRnahmen (Mafinahme M 3a und M 3b) in Teilbereichen erhalten
sowie neu entwickelt.

Im Bereich der geplanten Wohngrundstiicke mit direktem Gewasserzugang wurde seitens der Stadt
Burg eine Ausnahme gemal} § 37 Abs. 2 NatSchG LSA bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde
beantragt. Demnach sind im Bereich der vorhandenen besonders geschiitzten Biotopflachen teilweise
Eingriffe in die Rohrichtbestande erforderlich. Fir jedes entstehende Wohngrundstick wurde damit
die dauerhafte Freihaltung eines 10 m breiten Bereichs der Uferzone zur Erholungs- und
Freizeitnutzung beantragt (schriftl. Mitt. Stadt Burg).

Fur die Bilanzierung der Eingriffe in die Réhrichtbestande wurden zunéchst die Flachen ermittelt, die
keinem unmittelbaren Nutzungsdruck unterliegen werden. Fir diese Flachen wurden ,Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)“ festgesetzt (vgl. Anlage 2). Fur die von Eingriffen betroffenen Roéhrichtbestédnde wurden die
zukunftigen Grundstiicke ermittelt, in deren Uferbereich momentan Réhrichtbestande vorhanden sind.
Von der gesamten Rohrichtflache in diesen Bereichen wurde flr insgesamt 20 Grundstlicke eine
Flache von 10x7m vom vorhandenen Bestand abgezogen. Hinzu kommt der Verlust im Bereich der
Marina. Die ermittelten Flachen sind Tabelle 3 zu entnehmen.
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Im Bereich am norddstlichen Ufer der Halbinsel wird durch die Beseitigung der Bebauung und die
Festlegung von MalRnahmenflachen die Entstehung eines Schilfglrtels ermdéglicht. Diese Flache flief3t
in die Bilanzierung als geplante Rohrichtflache ein.

10.8.5. Berechnung des Kompensationsbedarfs

Auf Basis der oben ermittelten Flachenanteile der einzelnen Biotoptypen erfolgt nun die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs der einzelnen Schutzgiter. Es gelten aufgrund der ,Naturschutzfachlichen
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (NLO 1994) folgende
Grundsatze:

Verringert sich die Bedeutung eines Schutzgutes infolge der geplanten Eingriffe um eine Wertstufe, ist
der Verlust kompensationspflichtig.

Bei Biotoptypen ist mindestens die jeweilige Naturnahestufe wieder herzustellen.

Verringert sich die Bedeutung auf einer Flache von Wertstufe 1 auf Wertstufe 2, muf3 auf gleichgrof3er
Flache der Wertstufe 2 eine Verbesserung auf 1 oder auf halber FlachengréRe der Wertstufe 3 eine
Verbesserung auf 1 erreicht werden.

Die KompensationsmalBnahmen fiir die Bodenversiegelung sind nicht auf den Kompensationsbedarf
der Arten und Lebensgemeinschaften anrechenbar.

Bei einer Versiegelung von Boden mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz sind die Flachen im
Verhaltnis 1:0,3 zu kompensieren (Verhaltnis 1:0,2 fir wasserdurchlassige Oberflachenbelage).

Ist eine Entsiegelung nicht mdglich, sind die Flachen zu Ruderalflachen, Brachflachen oder
Siedlungsgehdlzen aus standortheimischen Arten zu entwickeln.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Bei
ErsatzmaflRnahmen mit grofl3flachig positiver Wirkung auf das Landschaftshild kann das Verhéltnis
entsprechend verringert werden.

Die unter Punkt 11.4.3 beschriebenen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden mit ihrem Kompensationsrahmen in Tabelle 4
gegenubergestellt.
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Tabelle 3: Flachenbilanzen der Biotoptypen nach dem Eingriff, Bewertung nach ihrer Funktion fur Arten und Lebensgemeinschaften

Code* Biotoptyp Flachengrof3e in ha Wertstufe der

Biotoptyp Lebensraumfunktion

Erhaltung

Wald und Gehdélzflachen

WLi.kt Laubwaldreinbestand Eiche, starkes Baumholz mit Totholz 1,29 2

Wili.s Laubwaldreinbestand sonstige Laubbaumart (Roteiche) 4,33 3

WNK.s Nadelwaldreinbestand Kiefer - Stangenholzphase 3,58 3

WUbos Laubmischwald, Hauptbaumart Birke, Nebenbaumart: Sonstige (Zitterpappel) 0,21/0,19 1

WMzks Mischwald aus Edellaubholz (Bergahorn) und Gemeiner Kiefer 0,59 2

WMzks Mischwald aus Gemeiner Kiefer und Birke 1,34 2

HUou Nadelholzgebiisch mit Baumen, Hauptbaumart: Kiefer 0,39 3

HUou Gebusch ohne Baume, Laubmischbestand (auf ehem. Immissionsschutzwall) 0,18/0,32 2
Gebusch ohne Baume, Laubmischbestand (Bereich Halbinsel) 0,17 2

Grinflachen

KCc.m Reitgras-Calamagrostis-Flur Reinbestand, maRig verbuscht (Wall) 0,06 2
Reitgras-Calamagrostis-Flur Reinbestand, maRig verbuscht (im Bereich Halde) 0,68 2

KFrw Roéhrichtflache im Wasser (Verlandungsbereich) (MaRnahme M 3a) 1,02 1

Gewasser

GAaboa Stillgewasser anthropogen > 1 ha, Abgrabungsgewasser (ohne Roéhrichflachen) 12,47 2

CIR-Code gleiche Benennung in Bestandskarte (Anlage 1) /1. Anderung zum B-Plan — neue GroRe
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Code*

Biotoptyp

FlachengréRe in ha

Wertstufe vorher

Wertstufe nachher

Neuanlage

Wald und Gehdlzflachen

WMzks Mischwaldbestand Nadelholz-Laubholz (nur heimische Baumarten) (Mal3nahme M 6) 0,69 3 1
Streuobstwiese (Malinahme M 1) 0,45/- 2 1
HG Baumgruppe (Malinahme 1a) -/0,11 2 1
HE Einzelbdaume (4 Laubbdume), (Malinahme 1b) -/0,01 2 1
HR Baumreihe (40 Laubbaume), (MalRnahme 1c) -/0,10 2 1
HR Baumreihe (80 Laubb&ume), auRerhalb des Geltungsbereiches der 1.Anderung, (MaRnahme 1d,e) -/0,13 3 2
HUou Siedlungsgehdlze aus uberwiegend heimischen Arten (40% der MalRnahmeflachen M 2) 0,28 3 2
Jingere Geblische als Ersatzgesellschaften auf Waldstandorten 1,43 2 1
(100% der Malinahmeflaéchen M 4)
Grunflachen (z.T. mit Gehdlzflachen)
KFrw Rohrichtflache im Wasser (Verlandungsbereich) (Manahme M 3b) 0,16 3 1
Rohricht im Wasser (MalZnahme 5c) -/0,03 3 1
Ruderalflur aus ausdauernden Arten: Abgrabungsbereiche sidl. Wallbereich 0,08 2 2
Ehemalige Betriebsstral3e auf der Halde; Sukzession nach Entsiegelung (Mal3nahme M 5) 0,06 3 1
Hausgérten in den Wohngebieten 5,07/5,23 3 3
Sonstige Grunanlage (unversiegelte Flache Sondergebiet) 2,19 3 3
Artenarme Rasenflache (60% der Mal3nahmeflachen M 2) 0,42 3 3
Ksm Staudenflur unter den Einzelbdumen (MalRhahme 1b) -/0,04 2 2
Bebaute/versiegelte Flachen
Bebaute Flache (maximal bebaubarer bzw. versiegelbarer Flachenanteil an der WAL 0,38 2 3
Gesamtflache der geplanten Wohngebiete, sowie der Sondergebietsflache) wag 0,509'?06,69
WR 0,57
SO 0,55
Flache fur Sport- und Spielanlagen 0,06 3 3
Stral3e, versiegelt (Gesamtflache 2,48 ha) 1,35 2 3
-/0,02 1 3
Gesamtflache Abstufung um eine Wertstufe: 3,80 ha/3,90
Gesamtflache Abstufung um zwei Wertstufen: -/0,02
Gesamtflache Aufwertung um eine Wertstufe: 2,16 ha/2,06
Gesamtflache Aufwertung um zwei Wertstufen (doppelt anzurechnen): 19 0,91 ha/0,94
Verbleibender Kompensationsbedarf: i -0,18 ha/0,00
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In Tabelle 3 wurden die Biotoptypen mit lhren Wertstufen getrennt nach Erhaltung und Planung
aufgefuhrt. Auf den Teil Erhaltung soll hier nicht nédher eingegangen werden, da die Bereiche, die nicht
von der Planung betroffen sind, sowohl in ihrem Bestand aus Tabelle 1 und Anlage 1 sowie aus
Anlage 2 ersichtlich sind.

Fir die Bilanzierung der Eingriffsfolgen und Errechnung des Kompensationsbedarfes ist vor allem der
Teil ,Neuanlage” der Tabelle 3 wichtig.

Im Folgenden wird daher die Bewertung der einzelnen Biotoptypen naher erlautert, die in der
Bilanzierung zu den einzelnen Schutzgitern in Tabelle 4 zusammen gefasst dargestellt wird.

Wald- und Gehdlzflachen

Durch die Mallnahme M 6 ist die Anlage eines naturnahen Waldbestandes unter Einbeziehung der
vorhandenen Gehdlze, welche die Campingnutzung umgeben, geplant. Entsprechend des
Niederséchsischen Bewertungsmodells wurden sowohl der Bereich Campingnutzung als auch die
umgebenden Nadelholzbestande mit der Wertstufe 3 bewertet. Der geplante Waldbereich stellt einen
halbnaturlichen Mischwald mit Wertstufe 1 dar.

Die Mainahme M1 (Streuobstwiese) entfallt aufgrund der deutlich verkleinerten Flache, die fur
die Anlage einer Streuobstwiese zur Verfigung steht. Da nur der ndrdliche Bereich des
ehemaligen Immissionsschutzwalles flachig abgetragen wird verkleinert sich die
MaRnahmeflache von 0,45 ha auf 0,11 ha, so dass die Flache sich flr eine Streuobstwiese nicht
mehr eignet. Deshalb erfolgt auf dieser Flache die Pflanzung von Baumgruppen (MalRnahme
M1la), die der Wertstufe 1 zugeordnet wird. Auf der extensiv zu pflegenden Grinflache werden
Straucher und Hochstamme in Kombination gepflanzt, so dass sie gleichzeitig das
Landschaftsbild im o6ffentlichen Freiraum aufwerten. Fir die Beschreibung der positiven
Wirkung auf den Boden vgl. Abschnitt KompensationsmalRhahmen Schutzgut ,Boden*.

Die Einzelbdume entlang des Weges, welcher den Immissionsschutzwall quert, werden als
Hochstamme auf Staudenflur gepflanzt (MaBnhahme M1b). Entlang der PlanstraBe Al wird
einseitig eine Baumreihe am Boéschungsful? gepflanzt (MaBnahme M1c). Weitere MalRnhahmen
entlang von StralRen sind die Malinahme M1d entlang der Planstrale B sowie die Mle an
beiden Seiten der StralRe zur ,Marina“. Diese MaRBnahmen bereichern ebenfalls das
Landschaftsbild.

Die geplanten Geholzpflanzungen auf Teilflachen der MalRnahmenbereiche M 2 werden als
~Siedlungsgehdlze aus Gberwiegend heimischen Arten* der Wertstufe 2 zugeordnet.

Die MaRRnahmenflachen M 4 (Wertstufe 1) stellen ,Jingere Geblsche als Ersatzgesellschaften auf
Waldstandorten“ dar und kdnnen sich teilweise zu naturnahem Laubwald entwickeln.

Die geplanten neuen Wald- und Gehdlzflachen fuhren auf 0,69 ha zu einer Verbesserung um 2
Wertstufen, auf den Ubrigen Flachen (2,16 ha) wird eine Verbesserung um eine Wertstufe erreicht.

Grunflachen

Die neu zu entwickelnde Réhrichtflache im Nordosten des Plangebietes (Malihahme M 3b) und auch
die geplante Entsiegelung der ehemaligen Betriebsstrale (MaRnahme M 5) fuhren zu einer Erhdhung
um zwei Wertstufen auf einer Flache von 0,22 ha.

Als neue MaRnahme M5c werden im Anschluss an die Fldchen M5a und M5b Réhrichtflachen
angelegt, wodurch sich der Flachenumfang von Grinflachen mit einer Werterh6hung um zwei
Stufen insgesamt auf 0,25 ha vergrofRert.

Auf den Abgrabungsflachen im Bereich entlang des Weges bleibt die Wertstufe gleich, die
Verbesserung der Bodenfunktionen wird dem Schutzgut ,, Boden® zugeordnet.

Im Bereich der zukinftigen Hausgarten, der Grinanlagen auf der Sondergebietsfliche sowie im
Teilbereich der MaBnahmenflache M 2 bleibt die Wertstufe gleich. Auf dem gréf3ten Teil der Fléachen
ist derzeit anthropogen stark verédnderter Rohboden vorhanden. Die Einordnung von Rohboden in
eine bestimmte Wertstufe ist im Niedersichsischen Modell nicht mdglich. Strukturell betrachtet
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entspricht dieser jedoch dem Biotoptyp ,,Grabeland” oder ,Gartenbauflache”, welchen die Wertstufe 3
zuzuordnen ist. Zu erwarten ist auf den geplanten Flachen Uberwiegend intensiv gepflegter Rasen
sowie strukturarme Hausgarten, welche ebenfalls in die Wertstufe 3 einzuordnen sind.

Der groR3te Teil der Bauflachen erstreckt sich ebenfalls auf Rohboden. Eine Bilanzierung nach der
oben genannten Vorgehensweise wirde ebenfalls keine Veranderung in der Wertstufe ergeben.
Dennoch bestehen im naturschutzfachlichen Wert grof3e Unterschiede zwischen einer offenen
Rohbodenflache und einer bebauten Flache. Eine Abstufung in eine niedrigere Wertstufe ist deshalb
erforderlich. Somit erfolgt fir eine Flache von 2,45 ha eine Abstufung von Wertstufe 2 auf 3.

Im Bereich der Flache fir Sport- und Spielanlagen ist nicht mit einer nennenswerten Versiegelung zu
rechnen. Hier wird von einer mehr oder weniger intensiv gepflegten Rasen-/Wiesenflache
ausgegangen. Die Wertstufe bleibt gleich.

Im Bereich der StralRen wurde eine Abstufung von Wertstufe 2 auf 3 flir neu versiegelte Flachen
(1,35 ha) bzw. von Wertstufe 1 auf 3 bei Versiegelung im Bereich des Waldes (0,02 ha)
vorgenommen.

Nach Gegenrechnung der Verringerung sowie Erhéhung der Wertstufen ist festzustellen, dass eine
Erh6hung der Wertstufen die der Verringerung in der Flachenausdehnung Ubertrifft. Es ist also eine
Uberkompensation der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Pflanzen und Tiere* erfolgt.

Zu kompensieren sind jedoch zusatzlich die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ,Boden“ und
.Landschaftsbild".

KompensationsmalRBnhahmen Schutzgut ,,Boden*

Das Schutzgut Boden wird durch Bebauung und Versiegelung auf insgesamt 3,8 ha Flache
beeintrachtigt. Im Bereich der Wohn- und Sonderbauflachen ist die Versiegelung von Zuwegungen
und Stellflachen im Bebauungsplan mit wasserdurchlassigen Materialien festgesetzt. Diese
Festsetzung wird in Form von 10% der gesamten versiegelten Flache als Teilversiegelung
bertcksichtigt. Daraus ergibt sich insgesamt eine zu erwartende vollversiegelte Flache von 3,42 ha
sowie eine Teilversiegelung auf 0,38 ha.

Das Schutzgut Boden wird durch Bebauung und Versiegelung auf insgesamt 3,90 ha
beeintrachtigt. Im Bereich Zuwegungen und Stellflachen der Wohn- und Sonderbauflachen
sind wasserdurchlassige Materialien festgesetzt, die als teilversiegelten Flachen anteilig der zu
erwartenden Vollversiegelung in Hohe von 10% berlcksichtigt werden. Die zu erwartende
Flachenversiegelung betrdgt demzufolge insgesamt 3,51 ha Vollversiegelung und 0,39 ha
Teilversiegelung.

Der Verlust an Bodenfunktionen ist nach dem Niedersachsischen Modell bei Vollversiegelung im
Verhdltnis 1:0,3, bei wasserdurchlassigen Belagen im Verhéltnis 1:0,2 auszugleichen.

Daraus ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 1,05 ha plus 0,08 ha, also insgesamt 1,13 ha.

Im Bereich der Abgrabung des ehemaligen Immissionsschutzwalls erfolgt eine Verbesserung
der Bodenfunktionen auf einer Flache von 0,15 ha. In diesen Teilbereichen des Riickbaus
werden die urspringlichen Bodenverhéaltnisse wiederhergestellt und damit in diesen Bereichen
natlirliche Bodenfunktionen (v.a. in Bezug auf Versickerung von Niederschlagen und
Durchwurzelungsfahigkeit) erméglicht. In Bereichen des verbleibenden Immionsschutzwalls
bestehen in Bezug auf die Bodenfunktionen weiterhin Einschrankungen.

Auch im Bereich der Campingnutzung wird durch die Beseitigung der Bauwerke und Bepflanzung der
Flache mit Gehdlzen auf 0,15 ha Uber lange Sicht die Entwicklung eines natirlichen Bodenhorizontes
ermoglicht. Zudem wird die ehemalige Betriebsstrale im Bereich der Halde entsiegelt. Dadurch
werden ebenfalls auf 0,06 ha Bodenfunktionen wieder hergestellt.

Daraus ergibt sich bereits ein Kompensationsumfang von 0,36 ha.

Wie aus Anlage 1 ersichtlich, erfolgte bereits im Vorfeld die Entsiegelung und Beseitigung eines
groRen Teils befestigter Flachen (Teil der ehemaligen BetriebsstralBe, verdichtete Flachen,
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Gebaudefundamente). Im stdlichen Bereich der Halbinsel betrifft dies 1,02 ha Flache. Hinzu kommt
die Beseitigung weiterer Altlasten im Plangebiet (Betonteile, Kabel, Gurtbdnder von Forderanlagen).

Insgesamt wird das Schutzgut ,Boden“ auf einer Gesamtflache von 1,38 ha durch die bereits
erfolgten bzw. geplanten MalRnahmen aufgewertet, so dass der Eingriff in das Schutzgut Boden
damit ausgleichen ist.

KompensationsmalBnahmen Schutzgut , Landschaft”

Das Schutzgut ,Landschaft* wird insgesamt auf einer Flache von 3,90 ha von der Bebauung
beeintrachtigt. Die Schaffung neuer Geh6lz- und Offenlandstrukturen der MaRnahmeflachen
Mla-e, M3b, M4 und M6 wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild aus. Sie umfassen eine
Flache von 3,36 ha. Hinzu kommen die festgesetzten Heckenpflanzungen im Bereich der
Wohnbauflachen auf einer Flache von ca. 0,30 ha.

Den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes in Hohe von 3,90 ha werden die Aufwertungen

in Hohe von 3,66 ha gegentibergestellt, so dass der Eingriff in das Schutzgut ,Landschaft"
nahezu ausgeglichen ist.
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Tabelle 4: Gegenilberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Ausgleichsmafinahmen

Betroffene Schutzguter/Funktionen und

Werte

Voraussichtliche
Beeintréchtigungen

Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen

AusgleichsmalRnahmen

Schutzgut Auspragung, GroRe und
Wert der betroffenen
Bereiche
Mensch 41,7 ha ungenutzte Flachen Beeintrachtigungen des Erholungswertes der Landschaft, Erschlieung uber Anschluss zur OrtsverbindungsstraBe | 6ffentliche Zugénglichkeit auf Teilflachen wird
am Nordufer des Niegripper | Wohngebiete schlieBen 6ffentliche Zuganglichkeit minimiert negative Auswirkungen des erhdhten hergestellt, tatsdchliche Erholungsnutzung wird durch
Sees langfristig aus Anwohnerverkehrs in der Ortschaft geplante Infrastruktur erst ermoglicht
(Wertstufe 2) vorher: Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 2
Pflanzen 13,9ha Wald- und Beseitigung von Vegetation, Bebauung und Versiegelung Erhaltung fast aller Waldflachen und eines Teils der Schaffung neuer Wald- und Geholzflachen,
und Gehdlzflache von Flachen, Eingriff in besonders geschiitzte Biotope Gehélzflachen, ErschlieBung weitgehend auf Anpflanzung einer Streuobstwiese, Entwicklung
Tiere 12 6ha Offenlandfliche vorhandenen Strafen neuer Rohrichtbestande, Entsiegelung der ehemaligen
1.3ha Réhrichtfliche erhebliche Beeintréchtigung unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen bleiben Betriebsstrale
' bestehen (Ausgleichsmafinahmen erforderlich) Eingriff ist auf der Flache ausgleichbar
(8 37 NatSchG LSA) . )
keine Vork. gefahrdeter Anlage der Streuobstwiese entfallt -0,45 ha
Arten Anlage von Baumgruppen (M1a) und Einzelbaumen
Anderung auf Staudenflur (M1b) +0,15 ha
+0,32 ha Rohbodenflache Anlage von Réhricht (M5c) +0,03 ha
-0,12 ha Wald- und .
Gehblzflache Anlage von Baumreihen entlang von Straen
+0,23 ha (M1c, d, e)
Boden 29,3ha infolge des Abbaus Bebauung und Bodenversiegelung durch Stra3en, Beschrankung bebauter und versiegelter Flachen auf ein | wesentliche Verbesserung der Bodenfunktionen durch
stark Uberpréagter Boden Stellflachen, Zuwegungen Geb&ude und Nebenanlagen Minimum, Verwendung wasserdurchléssiger weitgehende Beseitigung des ehemaligen
(Wertstufe 2) auf 3,8 ha, davon 3,56 ha Vollversiegelung, 0,24 ha (10% Materialien fir Stellflache, Wege und Zufahrten Immissionsschutzwalles auf 0,51 ha
der Flache) Teilversiegelung durch wasserdurchlassige unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen bleiben Beseitigung der Campingnutzung und Bepflanzung
Bodenbelage bestehen (AusgleichsmaBnahmen erforderlich) auf 0,15 ha; Entsiegelung und Sukzession im Bereich
Kompensationsbedarf: 1,11 ha der alten Betriebsstrae (0,06 ha) , Beseitigung
vorher: Wertstufe 2 befestigter Flachen (Altlasten) auf 1,02 ha
nachher: Wertstufe 3 Eingriff ist auf der Flache ausgleichbar
erhebliche Beeintrachtigung N
Anderung: Anderung:
- B Beseitigung des ehemaligen Immissionsschutzwalls
:Ooblzohh:sbtigggt(e é:rlgghglt) auf 0,15 ha statt 0,51 ha
, versi L " .
9 Eingriff ist auf der Flache ausgleicbar (1,38 ha)
Wasser 29,3ha beeintrachtigte Bodenversiegelung: 5,1ha beeintrachtigte Beschrankung bebauter und versiegelter Flachen auf ein

Grundwassersituation
(Wertstufe 2)

Grundwassersituation

vorher: Wertstufe 2

nachher: Wertstufe 2

keine erhebliche Beeintréchtigung

Minimum, vermeidbare Beeintrachtigungen werden
vermieden, weitere Vermeidungseffekte durch
Ausgleichmafinahme fir das Schutzgut ,,Boden” (s.0.)
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Klima/ 29,3ha wenig Beseitigung und Umbau von Vegetation, Gleiche Vorkehrungen zur Vermeidung wie beim Schaffung neuer Geholz- und Offenlandstrukturen,
Luft beeintréchtigte Bereiche Bodenversiegelung, Bebauung Schutzgut ,,Wasser* (s.0.), vermeidbare Verbesserung des Luftaustausches durch Beseitigung
(Wertstufe 2) 5,1ha wenig beeintréchtigte Bereiche Beeintréchtigungen werden vermieden des Walles nach Westen
vorher: Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 2
keine erhebliche Beeintrachtigung
Anderung:
Beseitung des Walls in zwei Teilbereichen auf einer
L&nge von ca. 60 m bzw. ca. 30 m
Landschaft | 29,3ha beeintréchtigte Bodenversiegelung, Bebauung, Verwendung standortangepasster Bauformen, grof3ziigig | Erhaltung vorhandener Waldstrukturen, Schaffung

Bereiche
(Wertstufe 2)

3,8 ha beeintréchtigte Bereiche
vorher: Wertstufe 2

nachher: Wertstufe 3
erhebliche Beeintrachtigung

Anderung:
+0,10 ha Bebauung

angelegte Grundstiicksflachen, Durchgriinung der
Baugebiete mit standortheimischen Laubgehdlzen,

unvermeidbare erhebliche Beeintréachtigungen bleiben

bestehen (AusgleichsmaRn. erforderl.)

neuer Gehdlz- und Offenlandstrukturen auf insgesamt
3,81 ha

Eingriff ist auf der Flache ausgleichbar

Anderung:
Aufwertungen des Landschaftsbildes auf insgesamt

3,66 ha
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10.8.6. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Pflanzungen entlang von Stral3en

Die geplanten Verkehrsflachen im Gebiet des Bebauungsplanes sollen bepflanzt werden. Der
Grinordnungsplan sieht entsprechende Empfehlungen zur Art der Pflanzung vor. Die Empfehlungen
wurden in die Vorschlagsliste der Bepflanzung eingearbeitet.

Pflanzungen auf Wohnbauflachen

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen auf den Wohngrundstiicken werden im
Grunordnungsplan ebenfalls Arten vorgeschlagen. Auch eine Pflanzung mit hochstammigen
Obstbaumen (regionaltypisch, standortgerecht) kann gleichwertig vorgenommen werden. Aussagen
zu Arten und Pflanzqualitat wurden in die Vorschlagsliste zur Bepflanzung des Bebauungsplanes
eingearbeitet.

Einen weiteren Baustein kann eine ©kologisch sinnvolle Gartengestaltung fir Natur und Umwelt
leisten. Hier ist jedoch der Eigentimer in seiner Verantwortung gefragt. Folgendes ist aus dem
Grinordnungsplan enthommen:

Vorschlage fir eine 8kologisch sinnvolle Gartengestaltung

e Weitgehender Verzicht auf standortfremde, exotische Gehélze, insbesondere Koniferen
(Thuja-Arten, Blaufichten u.s.w.), denn sie bieten der heimischen Tierwelt kaum Nahrung und
Lebensraum.

e Verzicht auf die Anwendung von Pestiziden im Garten. Sie vernichten Nitzlinge und
Schadlinge gleichermaf3en und schadigen den Naturhaushalt.

e Begrinung der Hausfassaden mit Kletterpflanzen (s. Artenliste). Die Pflanzen stellen
Lebensrdume dar und sorgen fir die Isolierung der Hauswénde und Verbesserung des
Kleinklimas.

e Extensive Wiesenpflege fordert eine Vielzahl von Pflanzen- und Tierarten. Es stellen sich
Bliitenpflanzen ein, diese sind Nektarlieferanten fur Insekten (z.B. Schmetterlinge). Uber eine
Reduzierung des Pflegeaufwandes an einigen Stellen im Garten sollte deshalb nachgedacht
werden.

Des Weiteren sind im Bebauungsplan eine Reihe von MalBhahmen vorgesehen und
MaRnahmeflachen festgesetzt. Sie basieren ebenfalls auf den Erkenntnissen des
Grunordnungsplanes. Hinsichtlich der konkreten Ausgestaltung und der dafur notwendigen
Pflanzarten und Durchfihrung sei deshalb ebenfalls auf den Griinordnungsplan verwiesen, der einen
Beiplan zum Bebauungsplan darstellt.

MaRnahmen (M)

M 1 — Entwicklung einer Streuobstwiese aus regionaltypischen hochstammigen Obstbaumen
Die MalRBnahme wird nicht durchgefuhrt, da die Abtragung des ehemaligen
Immissionsschutzwalls nur in zwei kleineren Teilbereichen stattfindet. Dafiir werden die
MaRnahmen Mla, M1b, M1c, M1d und M1le im B-Plangebiet durchgefihrt.

Mila - Pflanzung von Baumgruppen auf Grinflache

Nach Abtragung des ehemaligen Immissionsschutzwalles im nérdlichen Bereich entsteht auf
dieser Flache eine o6ffentliche Grinflache, die mit Baumgruppen aus standortheimischen
Stréduchern und Baumen bepflanzt wird. Zur Belebung des Landschaftsbhildes werden diese
Pflanzgruppen durch hochstammige Laubb&ume erganzt. Die fur die Kompensation
anrechenbare Malinahmeflache betrégt insgesamt 400 m2.
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MalRnahmebeschreibung
- Verwendung standortheimischer Bdume:

5 x Winter-Linde (Tilia cordata) — Stammumfang 14-16 cm,
5 x Stiel-Eiche (Quercus robur) — Stammumfang 14-16 cm,
Pflanzabstand der Hochstdmme untereinander: ca. 10 m
Verwendung von standortheimischen Strauchern (Gehdlzgruppen):
80 x Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus) — 2jv.; 50-80 cm
32 x Blutroter Hartriegel (Cornus sanguineum) — 2jv.; 50-80 cm,
32 x Schlehe (Prunus spinosa) — 2jv.; 50-80 cm
16 x Feldahorn (Acer campestre) leichte Heister, 80 - 100 cm
Flache: 16 Geholzgruppen je 12,5 m2/ Anzahl: 10 Pflanzen je Gruppe

Mit der Geholzpflanzung wird die Strukturvielfalt am Rande der Siedlung im Ubergang zur
Landschaft erhoht, das Landschaftsbild aufgewertet und gleichzeitig eine Abschirmung der
Wohnbebbauung gegentiber den Einflissen der Stral3e erreicht.

Fir die Gehdlzpflanzungen ist eine 3jahrige Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege
erforderlich.

Der Abschluss der Umsetzung sollte kurzfristig erfolgen, spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten
des B-Planes, damit eine schnelle Herausbildung der zuvor genannten Aspekte erfolgen kann.

M1b - Pflanzung von Einzelbdumen auf Staudenflur

Fur den Weg, welcher den ehemaligen Immissionsschutzwall quert, sind auf beiden Seiten
Abgrabungen notwendig. Die Einzelbaume werden auf den Abgrabungsflachen am
BoschungsfulR entlang des Weges gepflanzt, um die Sichtachse zu markieren und gleichzeitig
das Landschaftsbild aufzuwerten. Die Staudenflur wird sich nach der Entwicklungspflege der
Rasenansaat aufgrund der danach nur noch sporadischen durchzufihrenden Pflegeschnitte
entwickeln. Die fir die Kompensation anrechenbare MaRnahmeflache betragt insgesamt
1.100 m2,

MalRnahmebeschreibung
- Verwendung standortheimischer Bdume:
5 x Stiel-Eiche (Quercus robur) — Stammumfang 14-16 cm,
Pflanzabstand der Hochstamme untereinander: ca. 10 m
- Ansaat von Landschaftsrasen mit Krautern (RSM7.1.2.):
vorher Baum- u. Strauchpflanzung durchfiihren / Flache: 0,11 ha
Entwicklungspflege: Grasschnitt 2x jahrlich, anschlieBend sporadisch

Fur die Geholzpflanzungen ist eine 3jahrige Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege
erforderlich.

Der Abschluss der Umsetzung sollte kurzfristig erfolgen, spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten
des B-Planes, damit eine schnelle Herausbildung der zuvor genannten Aspekte erfolgen kann.

Milc - Pflanzung einer Baumreihe entlang der PlanstraRe Al

Am BoschungsfulR des ehemaligen Immissionsschtzwalles wird eine Baumreihe angelegt. Die
Bédume werden einseitig entlang der Planstrale Al gepflanzt. Vorhandene Einzelgehdlze und
Geblische sind zu erhalten und in die Pflanzflache zu integrieren. Die fir die Kompensation
anrechenbare MalRnahmeflache betragt insgesamt 960 m2.

MaRRnahmebeschreibung
Verwendung standortheimischer Baume:
40 x Mehlbeere (Sorbus aria) — Stammumfang 14-16 cm,
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- Pflanzabstand der Hochstdmme untereinander: ca. 8 m

- Ansaat von Landschaftsrasen mit Krdutern (RSM7.1.2.):
vorher Baum- u. Strauchpflanzung durchfiihren / Flache: 0,10 ha
Entwicklungspflege: Grasschnitt 2x jahrlich, anschlieBend sporadisch

Fir die Gehdlzpflanzungen ist eine 3jahrige Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege
erforderlich.

Der Abschluss der Umsetzung sollte kurzfristig erfolgen, spétestens 2 Jahre nach Inkrafttreten
des B-Planes, damit eine schnelle Herausbildung der zuvor genannten Aspekte erfolgen kann.

M1d - Pflanzung einer Baumreihe entlang der Planstrale B

Am wasserseitigen StralRenrand der PlanstralBe B wird ein Pflanzstreifen fiir eine einreihige
Baumreihe angelegt. Die Baume werden einseitig auf einem 2 m breiten mit Rasenmischungen
angeséaten Pflanzstreifen entlang der Planstrale B gepflanzt. Fir die Grundstiickszufahrten
sind je Grundstick ca. 5m von einer Baumpflanzung freizuhalten. Daraus ergibt sich eine
Lange der Baumreihe von 135 m, auf welcher die BAume gepflanzt werden kénnen. Die fir die
Kompensation anrechenbare MaBhahmeflache betragt insgesamt 270 m2.

MalRnahmebeschreibung
- Verwendung standortheimischer Bdume:
17 x Mehlbeere (Sorbus aria) — Stammumfang 14-16 cm,
- Pflanzabstand der Hochstamme untereinander: ca. 8 m
- Ansaat von Landschaftsrasen mit Krdutern (RSM7.1.2.):
vorher Baum- u. Strauchpflanzung durchfiihren / Flache: 0,03 ha
Entwicklungspflege: Grasschnitt 2x jahrlich, anschlieBend sporadisch

Fur die Geholzpflanzungen ist eine 3jahrige Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege
erforderlich.

Der Abschluss der Umsetzung sollte kurzfristig erfolgen, spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten
des B-Planes, damit eine schnelle Herausbildung der zuvor genannten Aspekte erfolgen kann.

Mle - Pflanzung einer Baumreihe entlang _der Stralle zur ,Marina“
(auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung B-Plan Nr. 68)

In Anschluss an den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 68, 1. Anderung wird an beiden
StralRenrandern der Stral3e in Richtung der ,Marina“ je ein Pflanzstreifen fir eine einreihige
Baumreihe angelegt. Die B&ume werden beidseitig der Stral3e auf einem 2m breiten mit
Rasenmischungen angesaten Pflanzstreifen gepflanzt. Daraus ergibt sich eine Lange der
Baumreihe von 250 m je Stral3enseite, auf welcher die Bdume gepflanzt werden kénnen. Die fur
die Kompensation anrechenbare Mal3Bnahmeflache betragt insgesamt 1.000 m2.

MalRnahmebeschreibung
- Verwendung standortheimischer Baume:
63 X Mehlbeere (Sorbus aria) — Stammumfang 14-16 cm,
- Pflanzabstand der Hochstamme untereinander: ca. 8 m
- Ansaat von Landschaftsrasen mit Krdutern (RSM7.1.2.):
vorher Baum- u. Strauchpflanzung durchfuhren / Flache: 0,10 ha
Entwicklungspflege: Grasschnitt 2x jahrlich, anschliel3end sporadisch

Fur die Geholzpflanzungen ist eine 3jahrige Fertigstellungs- bzw. Entwicklungspflege
erforderlich.
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Der Abschluss der Umsetzung sollte kurzfristig erfolgen, spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten
des B-Planes, damit eine schnelle Herausbildung der zuvor genannten Aspekte erfolgen kann.

M 2 — Entwicklung einer Rasen/Wiesenfldche mit Gehdélzgruppen aus lberwiegend heimischen
Gehdlzarten

Am Westufer der Halbinsel sind zwei Grinflachen geplant. Da in diesen Bereichen ein erhéhter
Nutzungsdruck durch Erholungssuchende zu erwarten ist, sind hier lockere Gehélzpflanzungen und
eine extensiv gepflegte Grinflaiche (mesophiles Griinland) vorgesehen.

Ein Abschluss der Umsetzung sollte kurzfristig erfolgen, spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, damit eine schnelle Herausbildung der hiermit verbundenen Aspekte (Grtliche
Gestaltung, Bildung einer Adresse) erfolgen kann.

M 3 — Entwicklung einer naturnahen Flache mit hohem Anteil heimischer Gehdlzarten

Im Bereich der beiden MalRnahmenflachen ist eine Kombination von Gehdlz- und Offenlandstrukturen
vorgesehen. Hier sollen ebenfalls Gehdlzgruppen gepflanzt werden. Dabei ist jedoch eine dichtere
Bepflanzung mit einem insgesamt héheren Gehdlzanteil (ca. 80%) geplant. Zu beachten ist der unter
der Freileitung offenzuhaltende Bereich. Hier ist lediglich die Anpflanzung von Strauchern méglich. Die
Pflanzungen sollen in lockeren Gruppen vorgenommen werden. Die Baume werden Uber die gesamte
Flache weitgehend gleichmé&Rig verteilt und von Strauchern umgeben bzw. begleitet. Die Pflanzungen
sollten dauerhaft gepflegt und bei Abgang ersetzt werden.

Durch die MaRnahme wird eine hohe Strukturvielfalt auf der Flache geschaffen, die verschiedenen
Tier- und Pflanzenarten Lebensraum bietet.

Ein Abschluss der Umsetzung sollte mittelfristig erfolgen, spatestens 10 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, damit eine zeitversetzte, nach Abschluss der Bauarbeiten an der Marina
einhergehende Ruckfihrung in den Naturraum erfolgen kann.

M 6 — Entwicklung eines Mischwaldes aus heimischen Laub- und Nadelbaumarten

Im Bereich der derzeitigen Erholungsnutzung im Nordosten der Halbinsel ist die Entfernung der
Bauten vorgesehen. Dabei sollten alle Elemente der Nutzung (auch befestigte Flachen und Abfélle)
entfernt werden. Die vorhandenen Gehdlzflachen, die sich Uberwiegend aus Kiefern (Pinus sylvestris)
zusammensetzen sollen so weit wie mdoglich erhalten werden. Auf der gesamten Flache sind unter
Einbeziehung der vorhandenen Gehdlzstrukturen Pflanzungen heimischer Gehdlzarten vorgesehen.
Dabei sollten vor allem Baumarten der folgenden Liste gepflanzt werden, sie sollten den grofl3ten
Anteil der Pflanzung ausmachen. An den Randern sind Pflanzungen von Strauchern vorgesehen.

Im Uferbereich haben sich bereits Weidengeblsche entwickelt. Diese sollten durch die hierfir
vorgeschlagenen Arten erganzt werden. Der gesamte Bereich sollte zu einer dichten Waldflache
entwickelt werden, um auch die Gewasserufer vor stérenden Einflissen zu schitzen. Die Flache sollte
durch Umz&aunung vor Wildverbiss geschutzt werden.

Ein Abschluss der Umsetzung sollte mittelfristig erfolgen, spatestens 15 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, damit eine damit eine nach Aufgabe der derzeitigen Erholungsnutzung und dem
Ruckbau der vorhandenen baulichen Anlagen einhergehende Rickfihrung in den Naturraum erfolgen
kann.

M 5a — Erhaltung des vorhandenen Réhrichtbestandes

In  Teilbereichen, in denen keine direkte Beeintrachtigung der Ro&hrichtbestande durch
BaumaRnahmen zu erwarten ist, sollen diese erhalten werden. Vor allem im sidlichen Bereich der
Halbinsel sind zusatzlich naturschutzfachlich wertvolle Steilabbriiche der Uferbereiche vorhanden.
Diese Bereiche sollten einer natirlichen Entwicklung tGiberlassen werden.

Eine zeitliche Festlegung der Umsetzung ist nicht erforderlich, da es sich um eine MaRnahme mit
Sicherungscharakter handelt.
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M 5b —Entwicklung eines naturnahen Bereiches mit neuem Rohrichtbestandes

Im norddstlichen Uferbereich der Halbinsel (derzeitige Erholungsnutzung) kann ebenfalls ein
beruhigter Bereich entstehen, der sich naturnah entwickeln kann. Hier ist die Entwicklung eines neuen
Rohrichtbestandes  vorgesehen  (Mallnahme M 3b). Hierdurch  kénnen  wesentliche
Ausgleichswirkungen im vitalen Bereich des Réhrichtsaumes und des Steilufers erzielt werden.

Ein Abschluss der Umsetzung sollte mittelfristig erfolgen, spatestens 7 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, damit eine nach Aufgabe der derzeitigen Erholungsnutzung und dem Rickbau der
vorhandenen baulichen Anlagen einhergehende Ruckfiihrung in den Naturraum erfolgen kann.

M 5c —Entwicklung eines naturnahen Bereiches mit vorhandenem Réhrichtbestand

Im nordostlichen Uferbereich der Halbinsel (derzeitige Erholungsnutzung) kann ebenfalls ein
beruhigter Bereich entstehen, der sich naturnah entwickeln kann. Hier ist die Entwicklung eines
Rohrichtbestandes durch Umsetzung des vorhandenen Rohrichtbestandes vorgesehen. Der Bestand
wird durch die Aufschittung auf den Flursticken 10085-10087 gewonnen. Hierdurch kdnnen
wesentliche Ausgleichswirkungen im vitalen Bereich des Réhrichtsaumes und des Steilufers erzielt
werden.

Ein Abschluss der Umsetzung sollte mittelfristig erfolgen, spatestens 7 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, damit eine nach Aufgabe der derzeitigen Erholungsnutzung und dem Riickbau der
vorhandenen baulichen Anlagen einhergehende Ruckfihrung in den Naturraum erfolgen kann.

10.8.7. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen fur in Betracht
kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die grundsatzliche Prifung und Bewertung anderer Standorte und Planungsmaoglichkeiten fir Marina,
Hotel und Wohngebiete aul3erhalb des Plangebietes ist innerhalb des Teilflachennutzungsplanes
erfolgt. Die Verlagerung der Marina auf das Nord- oder Westufer und die damit einhergehende
Verschiebung des Wohngebietes auf die Halbinsel fiihrt zu einer starkeren baulichen
Inanspruchnahme der Halbinsel. Neben des erheblichen Aufwandes der Erschliefung wirden
teilweise auch mehr Waldflachen in Anspruch genommen. Die landschaftliche Trennung von Ortschaft
und Siedlungssplitter ware stérker. Die Nutzungsinanspruchnahme der Uferbereiche wéren als
ungefahr gleichwertig einzuschatzen. Das Heranriicken bzw. Uberschreiten der Wohnbebauung auf
die Halbinsel wirde jedoch bei der Anzahl der Wohn- und Nebengebaude gerade das Landschaftsbild
negativer beeintrachtigen.

10.9. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Hinsichtlich der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrungen
des Bebauungsplanes auf die Umwelt werden seitens der Stadt Burg folgende Vorschlage
unterbreitet. Durch die Errichtung der Marina wird die Zunahme des Bootsverkehrs erwartet.
Gleichzeitig wird durch die Serviceleistung der Marina auch die Mdglichkeit, Abwasser sachgerecht zu
entsorgen. Daraus resultieren zwei MaRnahmen der Uberwachung:

1. Die _l'_.'lberwachung der Wasserqualitat und
2. die Uberwachung der Larmentwicklung durch Bootsverkehre

Eine weitere Auswirkung des Bebauungsplanes ist die Inanspruchnahme von Uferbereichen, auch
solcher, die mit Roéhricht bewachsen sind. Andererseits sollen fur beanspruchte Uferbereiche die
Roéhrichtentwicklung ermdglicht bzw. initilert werden. Damit ergibt sich als

3. vorgeschlagene MaRnahme, die Uberwachung der Entwicklung des Uferbereiches.
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10.10. Zusammenfassung

Die Stadt Burg beabsichtigt im nérdlichen Bereich des Niegripper Sees die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 68 ,Niegripper See — Niegripper Seite“. Mit dem Bebauungsplan soll eine
Nutzung des Nordufers des Niegripper Sees vorbereitet werden. Geplant ist die Anlage von
Wohnbauflachen deren Grundstiicke unmittelbar an den Uferbereich des Sees angebunden sind. Auf
der Halbinsel ist eine Sondergebietsflache geplant, auf der eine Marina mit Hotel und Schiffsanleger
entstehen soll. Der hier geplante 6ffentliche Grinbereich mit integrierter Uferpromenade soll fur eine
Freizeit- und Erholungsnutzung zur Verfiigung stehen.

Die Umweltsituation im Plangebiet wurde untersucht und detailliert beschrieben sowie nach dem fir
Sachsen-Anhalt giltigen Bewertungsmodell beurteilt. Ergénzt wurde die Bewertung durch ein
Niedersachsisches Modell, das aus Griinden der Ubersichtlichkeit und Nachvollziehbarkeit
angewendet wurde.

Die Situation der einzelnen Schutzgiiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaft wurde einheitlich der Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung) zugeordnet.

Es folgt eine Analyse der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter. Dabei stehen
insbesondere Funktionsverluste sowie Flachenverluste im Vordergrund.

Es werden Vermeidungs- und MinimierungsmaflRnahmen beschrieben. Die Eingriffe werden detailliert
aufgelistet und quantifiziert und so die Situation vor und nach dem Eingriff gegentbergestellt. Dadurch
kann der erforderliche Kompensationsumfang genau ermittelt werden.

Es werden geeignete MalRnahmen auf bestimmten Flachen innerhalb des Plangebietes

vorgeschlagen, durch welche die verloren gehenden Funktionen des Naturhaushaltes ausgeglichen
werden kénnen.
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