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1. Rechtsgrundlagen

1.1. Baugesetzbuch (BauGB)
In der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 21 des Gesetzes vom 21. 6.2005 (BGBI. | S. 1818).

1.2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

1.3. Planzeichenverordnung (PlanzV)
In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58).

1.4. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

Vom 9. Februar 2001 (GVBI. LSA S. 50), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Juli 2004 (GVBI. LSA
S. 408).

1.5. Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (Gemeindeordnung -
GO LSA)

Vom 5. Oktober 1993 (GVBI. LSA S. 568) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Dezember 2004 (GVBI. LSA S. 852).

1.6. Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. April 1998 (GVBI. LSA S. 186) zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 16. Juli 2003 (GVBI. LSA S. 158).

1.7. Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)'

Vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24. Juni
2004 (BGBI. I S. 1359).

1.8. Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

vom 23. Juli 2004 (GVBI. LSA S. 454), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anderung des
Naturschutzgesetzes LSA. v. 14.01.2005 (GVBI. Nr. 4/2005 S. 14).

2. Verfahrensstand

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 fir das Gebiet ,Am Niegripper See —
Niegripper Seite“ wurde am 28. Oktober 2004 durch den Stadtrat gefasst. Der Beschluss umfasste
ebenfalls eine Entwurfsplanung im Sinne eines stadtebaulichen Konzeptes sowie die Festlegung des
Umfanges und des Detaillierungsgrades fir die Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung
(Anwendung des § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB) zur Kenntnisnahme.

' Amtl. Anm.: Dieses Gesetz dient der Umsetzung folgender Richtlinien:

1. Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere
und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206 S. 7),

2. Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (ABI. EG Nr. L 103 S.
1),
3. Richtlinie 83/129/EWG des Rates vom 28. Marz 1983 betreffend die Einfuhr in die Mitgliedstaaten von Fellen bestimmter
Jungrobben und Waren daraus (ABIl. EG

Nr. L 91 S. 30),

4. Richtlinie 1999/22/EG des Rates vom 29. Marz 1999 uber die Haltung von Wildtieren in Zoos (ABI. EG Nr. L 94 S. 24).

4
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Den betroffenen Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 16.
Februar 2005 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Planfassung sowie die dazugehorige
Begrindung lagen in der Zeit vom 14. Februar 2005 bis zum 1. Marz 2005 6ffentlich aus.

Es ergaben sich aus dem frihzeitigen Verfahren der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB folgende Hinweise, welche Eingang in die vorliegende Entwurfsbearbeitung gefunden haben:

Denkmalpflege und

Behorde/sonstiger Berticksichtigung durch
Trager offentlicher Hinweis Anderung /
Belange Uberarbeitung
Bezeichnungen in
Hinweis auf archaologische Fundstellen und Begrindung
Landesamt fiir Bezeichnung berticksichtigt

und Bergwesen

Bergwerkseigentimers des Bergwerkfeldes

Archéologie Hinweis auf begriindete Annahme Hinweis auf starke
(4.04.2005) weiteres Auftreten von archdologischen Uberformung der
Funden Fundstellen und erfolgte
Aufschittungen
Landesamt fir Geologie |Hinweise zur Beteiligung des erfolgt

und Wald wegen gegenseitiger Gefahrdung

(30.3.2005) Zielitz | Nr. 613/90/1007

einzelmalinahmlich erkennbare Waldentzlge erir\?agzrcuhiﬁzf:tlgt
Landesforstbetrieb FF){e clunasmaalichkeit
Sachsen-Anhalt derg 9 9
(18.3.2005) 30 m Sicherheitsabstand zwischen Bebauung

Gefahrdungsproblematik
wird eingearbeitet

Landkreis Jerichower
Land (30.5.2005)

Fachbereich 7 / Naturschutzbehérde
Verbesserung der Bildqualitat der in der
Begrundung dargestellten Abbildungen

Hinweis auf direkt betroffene geschiitzte
Gebiete bzw. Objekte

Zielkonflikte mit Landschaftsplan von 2004
nicht abgearbeitet

Zielkonflikt Erholung der Allgemeinheit und
Wohnen am Niegripper See
Alternativen fur Marinastandorte gegeben

Hinweis auf Schongebiet fiir Wasservdgel am
Niegripper See

Hinweis auf fehlenden Griinordnungsplan

Zielkonflikt mit gesetzlich geschutzten Biotopen

Uberarbeitung der Pflanzlisten

wurde bericksichtigt

wurde bericksichtigt

wurde beriicksichtigt
inhaltliche
Uberarbeitung der
Bewertung

geprift

korrigiert

wurde bericksichtigt
berucksichtigt,
Ausnahmeantrag
gestellt

erfolgt
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Bauaufsichtsbehérde
genauere Definierung der Zuldssigkeiten im
Sondergebiet

Uberarbeitung der Festsetzungen fiir
Verkehrsflachen und Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte

Unwirtschaftlichkeit der ErschlieSung Halbinsel

fehlende Regelung der Zufahrten innerhalb des
Pflanzgebotes

Fachbereich 7 / Wasserbehdrde

Hinweis auf Plangenehmigungsverfahren und
die fehlende Festsetzungsmaoglichkeit im
Bebauungsplan bis Plangenehmigung vorliegt

Gewasserschonstreifen Altkanal fehlt

Wasserbehdrde
Hinweis auf archivierte Altlastenflachen

erfolgt

erfolgt

gepruft, Erschliellung
geht nicht zu Lasten der
Allgemeinheit sondern
folgt dem Wunsch des
privaten Investors

eingearbeitet

eingearbeitet,
Qachrichtliche
Ubernahme

gepruft, liegt aulerhalb
des Geltungsbereiches

Ubernahme in
Begrundung

Wasserverband Burg

Erschlielfung nicht gesichert, Forderung nach
Erschlieungsvereinbarung zwischen Investor
und Wasserverband

Ubernahme in
Begriindung

Beteiligung der Burger

Helga Schmidtchen
Bernd Wagner

Familie Lutz Reichelt
Birgit und Ralf Reichelt

Keine Privatisierung der Halbinsel
offentliche Begehbarkeit
keine Verbauung des Ufers

Vermeidung Durchgangsverkehr

Prifung, starkere
Verarbeitung in der
Begriindung zur
Motivation der
Planungsabsicht

Lésung wird Gber
verkehrsrechtliche
Regelungen
herbeigefiihrt

Der Vorentwurf wurde Uberarbeitet und in der Sitzung des Stadtrates am 7. Juli 2005 als Entwurf
beschlossen und zur Durchflhrung der 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die
Begrindung wurde gebilligt. Die Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung wurde im Amtsblatt der
Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau und Schartau Nr. 28 vom 8.
Juli 2005 ortsiiblich 6ffentlich bekannt gemacht. Der Planentwurf und die dazugehdrige Begriindung
lagen in der Zeit vom 18. Juli 2005 bis zum 19. August 2005 6ffentlich aus. Die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12. Juli 2005 gem. § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Verwaltung prifte die eingehenden Stellungnahmen und unterbreitete dem Stadtrat der Stadt die
entsprechenden Vorschlage zur abschlieBenden Entscheidung Uber die eingegangenen
Stellungnahmen. Der Stadtrat hat diese Vorschlage in seiner Sitzung am 3. November 2005 beraten

und entschieden.
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Es ergaben sich aus dem Verfahren der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
folgende Hinweise, welche Eingang in die vorliegende Entwurfsbearbeitung gefunden haben:

Behdrde/sonstiger Berlcksichtigung durch
Trager offentlicher Hinweis _Anderung /
Belange Uberarbeitung

Landkreis Jerichower
Land

Hinweis auf Konkretisierung bei den
Regelungen Gber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten

Im Plan konkretisiert
festgesetzt

Einfihrung von
zeitlichen Bindungen fur

(29.6.2005 und
12.8.2005)

einhalten

(15.8.2005) Hinweis auf Festlegung von zeitlichen die Durchfiihrung von
Rahmenvorgaben zur Durchfiihrung von :
. MaRnahmen in
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen .
Begrundung
Abstimmungsbedarf zu Im Plan durch
Ersatzwaldanpflanzungen wird erklart, MaRnahmenflachen
Landforstbetrieb festgesetzt
Sachsen-Anhalt
Forstamt Magdeburg Abstand mit Baugebieten zu Wald Ist erfolgt und

klargestellt durch
einvernehmliche
Regelung, in den
Abstand den zukinftig
stufigen Waldrand mit
einzurechnen.

Frau Kristin
Schmidtchen
(16.8.2005)

Konkretisierung der Zulassigkeit von
Holzhausern erforderlich, da
pauschalisierendes Verbot
ungerechtfertigt

Verwaltung
beabsichtigte die
Konkretisierung der
Festsetzung mit Blick
auf die Unzulassigkeit
von vollflachigen
Holzfassaden.

Jedoch durch
weitergehenden Antrag
Holzh&auser
grundsatzlich
zuzulassen nicht
bericksichtigt.

3. Planungserfordernis

Der Niegripper See entstand aus einer Kiesabbauflache. Es hat in Folge dessen eine starke
Landschaftsumgestaltung im Planungsbereich stattgefunden. Durch den Kiesabbau und die
Abschottung des Betriebsgelandes ist der Niegripper See bisher unzureichend in die Landschaft
insbesondere an die Ortschaft angebunden. Eine ErschlieBung des Potenzials des Sees fir die
Offentlichkeit hat auf der Niegripper Seite des Sees bisher nicht stattgefunden.

Teilflachennutzungsplan, Landschaftsplan und verschiedene Machbarkeitsstudien beschrieben
einheitlich das touristische und landschaftliche Potenzial des Planungsbereiches. Seit den frihen
1990er Jahren wurden zur Nachnutzung des Niegripper Sees immer wieder Konzepte und Vorschlage
unterbreitet, die auf Grundlage des nautischen Potenzials Entwicklungsabsicht fur die Ansiedlung
einer Marina und von Hotel- und Campingkapazitdten offerierten. Aufgrund der guten
Voraussetzungen durch den direkten Anschluss des Niegripper Sees an den ,Elbe-Havel-Kanal“ und
den Altkanal wurde der Niegripper See in die Konzeption des ,Blauen Bandes” als Standort zweiter
Prioritat aufgenommen.
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Im Jahr 2004 trat die Entwicklungsgesellschaft Niegripper See GmbH (Muhlenberg 9b, 39175 Menz)
an die Stadt mit einem Konzept zur Entwicklung der Marina heran. Die Planung beinhaltet ein Hotel,
Marina, einen Anlegeplatz fur den Verein Blau Weil3 Niegripp und Wohnen am See. Nach Rickzug
des Kiesabbaus stellt sich diese Flache als unbeplanter und Giberwiegend unbebauter AuRenbereich
dar, zu dessen Weiterentwicklung die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig ist.

4. Geltungsbereich

Fir den Bereich in der Gemarkung Niegripp und Gemarkung Burg wird nach § 2 Abs. 1 BauGB ein
Bebauungsplan aufgestellt. Hierbei sind folgende Flurstlicke betroffen: der Gemarkung Niegripp, Flur
12 Flursticksnummern 194/48, 151, 47, 50 (teilweise), 195/52 (teilweise), 54, 215/148, 46, 193/44, 43,
42, 150, 196/56 (teilweise), 58, 59 (teilweise), 60 (teilweise), 63/1 (teilweise), 61, 62/1, 192/40, 191/38,
190/37, 189/34, 33, 32, 31, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 24, 23, 22, 21, 20, 214/148, 88, 87, 86, 10006
(teilweise), 10007, 10008, 10002 folgende Flurstiicke der Gemarkung Niegripp, Flur 6 Flurstiick 178,
179 und 243/180 und folgende Flurstiicke der Gemarkung Burg, Flur 29 Flurstick 93/4 (teilweise),
139/2 (teilweise), 160/1 (teilweise), 162/1 (teilweise), 119 (teilweise), 441/2 (teilweise), 167/1
(teilweise). Die genaue Lage der Flurstiicke und der genaue Verlauf des Geltungsbereiches ist der
Anlage zu entnehmen.

5. Bestand

5.1. Natiirliche Grundlagen

Die Gemarkung Niegripp teilt sich in zwei naturrdumliche Einheiten, die Markische Elbtalniederung im
westlichen Bereich bis zum Elbe-Havel-Kanal und die Westliche Flaminghochflache siddéstlich des
Elbe-Havel-Kanals.

Das Elbtal stellt eine junge, von Auenlehm bzw. Elbschlick bedeckte Stromaue dar. Es bildet
beiderseits des Flusses einen Korridor in wechselnden Breiten. Periodischen Uberschwemmungen
der Elbe sind fiir diesen Naturraum charakteristisch, wenngleich durch Eindeichungen stark
eingeschrankt. Die Westliche Flaminghochflache stellt ein mit Auslaufern des Endmoranengebietes
der Saale-Kaltzeit durchzogenes Sandergebiet dar.

Das Relief ist insgesamt sehr eben. Die Bereiche des Elbtals weisen eine mittlere Hohe von ca. 38 m
U. NN auf. Der hochste natlrliche Punkt liegt 42 m U. NN, der héchste kinstlich angelegte Punkt
befindet sich mit ca. 45,7 m 4. NN im sudlichen Gemarkungsgebiet am Deich des Niegripper
Verbindungskanals.

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Elbtalaue, welches stark eiszeitliche Pragungen
(Pleistozan) aufweist. Die Ablagerungen sind Kiese, Tal-, Beckensande sowie spatglaziale
Dunensande.

Der Naturraum stellt eine mit einzelnen Endmoranen durchsetzte Sanderflache dar, die ein welliges
Relief besitzt. Beeinflusst durch die Dynamik der Elbe und ihrer Nebenflisse/Altarme existieren im
Gebiet vorwiegend grund- und stauwasserdominierte Aue- und Sandstandorte. Mit den Uberflutungen
wurde Bodenmaterial unterschiedlicher KorngrélRe abgelagert. Auenbdden unterliegen starken
Schwankungen des Grundwasserstandes. Bei nahrstoff- und sauerstoffreichem Grundwasser, das die
Bodenschichten durchflief3t, entwickeln sich auf ihnen primar artenreiche Auenwalder.

In der Gemarkung Niegripp wird Uberwiegend Griunlandwirtschaft betrieben. GréRere Ackerflachen
sind vor allem im Norden und Siiden der Ortschaft zu finden. Die Ertragszahlen sind Gberwiegend
maRig bis gut.

Der Bereich ist relativ eben. Lediglich auf der Halbinsel ist ein deutlicher Héhensprung (Halde)
vorhanden. Der Uferbereich der Halbinsel stellt sich Uberwiegend als Steilufer dar. Das Nordufer des
Sees hat einen relativ ebenen Wasserzugang. Das Westufer hat ebenfalls ein Steilufer, jedoch mit
einem Gelandesprung von nur ca. einem Meter.
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Der Niegripper See ist ein anthropogenes Stillgewasser, entstanden als Abgrabungsgewasser. Ein
Zugang zur Bundeswasserstral’e ,Elbe-Havel-Kanal“ ist vorhanden. Die Rohkiesgewinnung im
Niegripper Bereich des Zentralfeldes wurde bis in das Jahr 2003 hinein betrieben. Die Entlassung des
Zentralfeldes aus der Bergaufsicht erfolgte mit der Zulassung des Abschlussbetriebsplanes vom
5. November 2002 (AZ: 11/5050/2002/Ke). Entsprechend dieser kurzen Frist seit Einstellung der
Abbauarbeiten innerhalb dieses Bereiches sind die Uferbereiche im Planungsbereich nur als bedingt
naturnah einzuschatzen.

Waldflachen wurden in der Umgebung des Plangebietes stark zuriickgedrangt. Einzelne, mitunter
auch groRere Forstflachen sind in der Umgebung zu finden. Es handelt sich hierbei Gberwiegend um
Kiefernforsten auf armen Sandbdéden.

Einfluss auf das Plangebiet wird das Bergwerksfeld 613/90/1007 (Zielitz 1) haben. Fir das
Bergwerksfeld wurde der K+S KALI GmbH das Bergwerkseigentum verliehen. Hinsichtlich der
Auswirkungen auf das Plangebiet schatzt die K+S Gruppe in der Stellungnahme April 2005 folgenden
Stand ein. Bisher sind im Bereich des gesamten Bergwerksfeldes Absenkungen der Tagesoberflache
infolge der Abbaueinwirkungen von maximal 20 mm messtechnisch nachgewiesen. Im Verlauf des
fortschreitenden Abbaus ist Uber einen Zeitraum von mehreren Jahrzehnten mit Absenkungen bis
maximal 0,5m +/- 50% zu rechnen, die sich in Abhangigkeit vom erreichten untertdgigem Abbaustrand
langsam, gleichmafig und grof¥flachig ausbilden. Die daraus resultierenden Schieflagen werden auf
max. 2mm/m eingeschatzt, die Langenanderungen (erst Zerrungen, dann Pressungen) max. 1mm/m.
Der minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen Verformungswerte gréf3er als 20 km.
Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftretenden Deckgebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer
Grolke am Rand der Nachweisgrenze und haben kaum bergschadenkundliche Bedeutung. Bei
Berlcksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte bei der Projektierung und bei der
Bauausfuhrung sind aus Sicht der K+S Beeintrachtigungen der Vorhaben weitestgehend
auszuschliel3en. Eine Beeintrachtigung des unterirdischen Abbaus durch das Vorhaben tritt nicht ein.

5.2. Realnutzung

Nach Aufgabe der Abbautatigkeit der Firma Haniel liegt das Gelande brach. Als ,Rest‘ des
Betriebsgelandes ist die Betriebsstralie erhalten. Das Gelande ist zwar durch Toranlagen abgesperrt,
dennoch ist ablesbar, dass sich illegal Zutritt verschafft wird. Die freien Flachen stellen sich derzeit als
Pionierstandorte dar. Teilweise hat sich Ruderalvegetation eingestellt, teilweise sind Flachen aber
auch noch vegetationsfrei. Auch der kunstliche Wall, der am Westufer das Betriebsgelande zur
Ortschaft abschottete, ist von Ruderalvegetation gekennzeichnet. Das Gelande liegt Uberwiegend
brach. Die Halde auf der Halbinsel ist bewaldet.

Auf der Ostlichen Seite der Halbinsel sind hingegen einige Ansatze fir eine Erholungsnutzung
vorzufinden, deren Qualitdt jedoch aufgrund der uUberalterten und improvisierten Bausubstanz als
gering einzuschatzen ist.

5.3. Eigentumssituation

Am 28. September 2001 wurde eine Vorkaufsrechtssatzung rechtskraftig. Sie diente der Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Bereich des Niegripper Sees — Niegripper Seite.
Ursprungsgedanke war die Entwicklung des Areals als Bereich fiir Freizeit und Erholung. Im Oktober
wurde seitens des Stadtrates der Beschluss gefasst, die gemeindlichen Grundstiicke des Bereiches
an den oben genannten Investor zu verkaufen. Kaufvertraglich geregelt wurde dabei die Entwicklung
im angestrebten Sinne, Marina und Hotel. Des Weiteren wurden seitens des Investors
Erwerbsbemihungen fir weitere Grundstiicke erfolgreich betrieben. Damit befindet sich der
Planungsbereich berwiegend in einer privaten Hand. Weitere Wasserflachen sind derzeit noch in
privater Hand. Die bestehenden Pachtverhaltnisse der Erholungsnutzung auf der Halbinsel sind zum
Jahresende 2005 aufgehoben.

5.4. Bebauung und Gebaudestruktur

Das Gelande liegt Uberwiegend brach. Das Nord- und Westufer sowie die Halbinsel werden
Uberwiegend erstmalig in Anspruch genommen. Lediglich die &stliche Seite der Halbinsel weist einige
bauliche Anlagen auf, die der Erholungsnutzung dienen, jedoch tberwiegend stark Uberaltert sind.
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5.5. ErschlieBung

Der Planungsbereich wird derzeit durch eine Betriebsstrale erschlossen. Eine technische
ErschlieBung hinsichtlich Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikation ist im Planungsbereich
bisher nicht vorhanden. Eine Ausnahme fiir die Stromversorgung bildet der Bereich auf der Halbinsel
mit Erholungsfunktion. Wasser und Abwasserentsorgung erfolgt hier jedoch dezentral.

5.6. Funktion des Gebietes / stadtraumliche Einordnung

Durch den Kiesabbau wurde der Planungsbereich tiefgreifend tUberformt. Die Entwicklung einer
natlrlichen Vegetation hat bisher nur in Ansatzen stattgefunden. Der Planungsbereich stellt zum
heutigen Zeitpunkt Auenbereich dar. Angrenzend befinden sich lediglich zwei Einzelstandorte von
Eigenheimen. In unmittelbarer Nahe (westlich des Planungsgebietes) befindet sich das Gebiet des
Bebauungsplanes ,Im Winkel“. Hier sollen ebenfalls Eigenheime entstehen. Der Bebauungsplan ist
rechtskraftig.

5.7. Sonstiges

Uber den Grundwasserstand und das méglicherweise vorhandene Hang- und Schichtwasser liegen
keine Informationen vor. Ggf. sind bei der Errichtung von Bauten entsprechende
WasserhaltungsmafRnahmen und Abdichtungen der Keller gegen driickendes und nichtdriickendes
Wasser (grundwasserdichte Wanne oder dgl.) vorzusehen. Hierzu sind weitere Baugrundanalysen
notwendig.

6. Planungseinschrankungen

In diesem Abschnitt werden Einschrankungen innerhalb des Planungsbereiches dargestellt, die
insbesondere aus der Ubernahme von landesrechtlichen Festsetzungen resultieren.

6.1. Wasserrecht

Der Niegripper See ist als Gewasser Il. Ordnung festgesetzt. Dementsprechend ist gemal § 94 Abs. 1
WG LSA ein Gewasserschonstreifen von 5 m ausgehend von der Béschungsoberkante einzuhalten.
Im Gewasserschonstreifen ist es verboten, Grinland in Ackerland umzubrechen, wassergefahrdende
Stoffe, einschlieBlich organischer Dungstoffe, zu lagern oder abzulagern, Anpflanzungen mit nicht
einheimischen oder nicht standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen; dies gilt auch bei Verjiingungen,
und nicht standortgebundene bauliche Anlagen, Stralen, Wege und Platze zu errichten. Baume und
Straucher auflerhalb von Wald dirfen nur beseitigt werden, wenn dies fir den Ausbau oder die
Unterhaltung der Gewasser, den Hochwasserschutz, die Verjuingung des Bestandes oder zur
Gefahrenabwehr zwingend erforderlich ist. Die Wasserbehérde kann im Einzelfall nach
§ 94 Abs. 3 WG LSA Ausnahmen von diesen Verboten zulassen, soweit ein Uberwiegendes
offentliches oder privates Interesse dies erfordert und nachhaltige negative Auswirkungen auf den
Naturhaushalt nicht zu erwarten sind.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die notwendigen planungsrechtlichen Grundlagen gelegt werden fiir
die Errichtung einer Marina am Standort Niegripper See. Der Bebauungsplan klart dabei jedoch nur
die landseitigen Voraussetzungen. Der Bereich Mole, Anlegeplatze sowie die dafir notwendigen
Steganlagen und Aufschittungen werden durch ein  einem gesonderten Verfahren
(Plangenehmigungsverfahren nach § 120 WG LSA) gefiihrt. Die Grenzen des wasserrechtlichen
Verfahrens sind in die Planzeichnung tbernommen worden. Eine Entscheidung im wasserrechtlichen
Plangenehmigungsverfahren steht derzeit noch aus.

6.2. Denkmalschutz

Im Planungsbereich sind 3 archaologische Fundstellen vorhanden.
Fundstelle 4: Siedlung (Neolitikum/Bronzezeit/Eisenzeit)
Fundstelle 5: Siedlung (Mittelalter)

Fundstelle 8: Siedlung (bisher undatiert).

Die Fundstellen sind nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes tibernommen.
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Veranderungen an Kulturdenkmalen nach § 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA bedurfen der Genehmigung
durch die zustdndige Denkmalschutzbehérde (Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Jerichower Land). Das bedeutet, fir Arbeiten im Bereich der Fundstellen ist eine denkmalrechtliche
Genehmigung einzuholen.

Die Bodensituation des Planungsbereiches ist durch die erfolgte Rohkiesgewinnung der letzten Jahre
bereits erheblich gestért. Eine Fundstelle befindet sich bereits innerhalb des Sees. Die anderen
Fundstellen befinden sich unter bereits erfolgten Erdaufschittungen (Halde und geplantes
Wohngebiet). Es ist deshalb auch bei Tiefbauarbeiten im Ublichen Maf fiir Erschlieungs- und
Grindungsarbeiten nicht unbedingt mit weiteren massiven Bodenfunden zu rechnen. Insofern kann
die Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt, Abteilung
Archaologie vom 31.03.2005, in der von ,begrindeten Anhaltspunkten fir weitere wichtige
archaologische Funde® die Rede ist, nicht nachvollzogen werden.

Dennoch sind Bodenfunde jedoch entsprechend § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt durch den Finder, Verfigungsberechtigten oder den Leiter der Arbeiten unverziglich
gegeniber der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Wer bei Arbeiten oder bei anderen
MaRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass
zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archaologische und bauarchaologische
Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen. Das
Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach archaologischen
Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen. Diese allgemein geltenden Regelungen des
Denkmalschutzgesetzes kénnen fir den Planungsbereich als ausreichend angesehen werden.

6.3. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach jetzigem Kenntnisstand 2 archivierte
Altlastenflachen. Es handelt sich dabei um die Standorte Niegripper Kieswerk-Ollager (Nr. 0500775)
und Niegripper Kieswerk — Werkstatt (Nr. 0500776). Die Flachen wurden archiviert und nach
Sanierung in der Bewertung des Altlastenkatasters auf 0 gesetzt. Entsprechende Gutachten liegen vor
und koénnen eingesehen werden. GemalR Stellungnahme des Landkreises Jerichower Land vom
4.4.2005 kdnnen die geplanten Nutzungen erfolgen.

7. Planerische Ausgangsposition

71. Aussagen Landesentwicklungsplan

Aussagen im Landesentwicklungsplan fir die Gemarkung Niegripp betreffen genehmigte
Bergbaufelder oder Vorranggebiete fur Natur- und Landschaft.

Randbereiche der Halbinsel befinden sich in der Gemarkung Burg. Die Aussagen des
Landesentwicklungsplanes decken sich fiir diesen Bereich mit dem oben geschildertem. Die Stadt
Burg ist im Landesentwicklungsplan als Mittelzentrum klassifiziert. Niegripp gehort als Ortschaft zur
Gemeinde Burg.

7.2. Aussagen Regionalen Entwicklungsplan

Mit Datum vom 22.12.2004 wurde die Raumordnung und Landesplanung zur Stellungnahme zum
Entwurf der Planung (Stand 6.12.2004) aufgefordert. Mit Schreiben vom 9.02.2005 hat das
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt (Referat 309) die Stellungnahme vorgelegt. Zwischenzeitlich
wurde ein Uberarbeiteter Entwurf erstellt, welcher mit Anderungen der Entwicklungsziele (eine
Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Marina mit 2,74 ha und zwei Wohnbauflachen mit einer
Flache von 4,12 ha bzw. 3,16 ha) verbunden ist.

Die vorliegende Stellungnahme vom 9.02.2005 stellt die Raumbedeutsamkeit des Bebauungsplanes
fest. Dabei wird insbesondere auf die Grolke des Planbereiches von 42,3 ha, auf die Auswirkungen
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der Ausweisung der Sondergebiete fir Freizeit und Erholung sowie das Wohngebiet abgestellt sowie
auf die damit verbundenen Auswirkungen auf die Erfordernisse der Raumordnung.

In der Stellungnahme wird die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung hinsichtlich der
Darstellung der Sondergebiete fir Freizeit und Erholung erklart. Es ist davon auszugehen, dass dies
auch weiterhin Bestand hat fiir den Gberarbeiteten Bereich der Freizeitnutzung am Standort Marina.

Die Aussagen des Landesentwicklungsplanes werden im Regionalen Entwicklungsplan ibernommen
und konkretisiert. Im Regionalen Entwicklungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Magdeburg (REP)
vom 30.01.1996, in der zuletzt gednderten Fassung vom 21.03.2000 (veroffentlicht im MBI. LSA Nr.
11/2000 vom 07.04.2000), wurde der Bereich des Niegripper Sees als ein Vorranggebiet fiur
Rohstoffgewinnung festgesetzt. (Kiessandlagerstatte Elbaue, Gliederungspunkt 2.2.2.1.4.1.aa).
Ebenfalls wurde bei der Erstellung des REP's das Naherholungsgebiet Niegripper See als ein regional
bedeutsamer Standort fir eine groRflachige Freizeitanlage (REP Ziffer 2.2.2.5.) berucksichtigt, so
dass die Planinhalte fur Sonderbaufliche Marina mit beiden genannten raumordnerischen
Zielsetzungen zu vereinbaren sind.

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich nach den derzeitigen in
Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung und Landesplanung, die in Form des Entwurfs des
regionalen Entwicklungsplanes flr die Planungsregion Magdeburg mit Stand vom 26.2.2004 in einem
Gebiet, welches gem. dem Ziel Nr. 5.5.5.1 als Standort fiir grofl¥flachige Freizeitanlagen festgelegt
wurde. Der Standort Niegripper See ist als ,Naherholungsgebiet Niegripper See“ als regional
bedeutsamer Standort flr gro3flachige Freizeitanlagen bestimmt. Groflachige Freizeitanlagen in dem
hier verwandten Sinne sind Anlagen, die Uberwiegend der aktiven Freizeitgestaltung und der Erholung
in Natur und Landschaft dienen. Sie stellen neben den Vorbehaltsgebieten flr Tourismus und
Erholung weitere Schwerpunkte fir die Tourismusentwicklung dar und sollen entsprechend entwickelt
werden. Eine tiefergehende inhaltliche Untersetzung fir den Niegripper See ist innerhalb dieser
Ebene bisher nicht erfolgt. Aus diesen formulierten Zielvorstellungen seitens der Regionalplanung ist
abzuleiten, dass die Ausweisung des Sondergebietes auf der Halbinsel eindeutig den Zielen der
Raumplanung entspricht.

5.5.5 Standorte fiir groffiachige Freizeitanlagen

5551 Z  Groliflachige Freizeitanlagen sind Anlagen, die Uberwiegend der
aktiven Freizeitgestaltung und der Erholung in Natur und Landschaft dienen sollen.
Sie stellen neben den Vorbehaltsgebieten fur Tourismus und Erholung Schwerpunkte
fur die Tourismusentwicklung dar und sollen dementsprechend entwickelt werden. Es
sind folgende Standorte in der Planungsregion Magdeburg ausgewiesen:

Elbauenpark Magdeburg

Freizeitanlagen im Raum Angern, Rogatz, Bertingen
Ferien- und Freizeitzentrum Colbitz

Kiessee Barby /Glinde

Naherholungszentrum ,Grieps” Calvorde
Naherholungsgebiet Niegripper See

Ehemaliger Tagebau Wulfersdorf

s LU B

Auszug Textteil des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die Planungsregion Magdeburg
(Stand: 26.02.2004)

Neben der textlichen Festlegung sind auch zeichnerische Darstellungen im Regionalen
Entwicklungsplan enthalten.
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Auszug zelchnerlsche Darstellung des Regionalen Entwmklungsplanes fiir die Planungsregion
Magdeburg (Stand: 26.02.2004)

Damit bestehen hinsichtlich der Vereinbarkeit des Planungszieles ,Sonderbauflache” mit der
Zweckbestimmung ,Marina“ mit den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung keine Zweifel.
Durch diese Darstellung wird ein bisher nicht umgesetztes Teilziel des Naherholungsgebietes
Niegripper See zur Umsetzung vorbereitet. Es besteht, was die touristischen Teilinhalte dieses
Bebauungsplanes angeht, Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Hinsichtlich der getroffenen Darstellungen zur geplanten Ausweisung der Wohnbauflachen wurde in
der Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes vom 9.02.2005 mitgeteilt, dass diese den
Erfordernissen der Raumordnung widersprechen. Diese Aussage kann auch auf die geanderten
Planinhalte Gibertragen werden, denn dabei handelt es sich insbesondere um die Umwandlung eines
Sondergebietes Freizeit und Erholung auf der Halbinsel ebenfalls in ein Wohngebiet. Im Folgenden
sollen die einzelnen der Planung entgegenstehenden Erfordernisse der Raumordnung erldutert
werden.

Die Ortschaft Niegripp ist im Regionalen Entwicklungsplan nicht als besonderer
Siedlungsschwerpunkt oder als zentraler Ort festgesetzt. Eine direkte Bindung des Regionalen
Entwicklungsplanes fur die ortliche Planung ergibt sich aus dem weiteren Entwicklungspotenzial fur
die Ortschaft. Fir Niegripp konkret kann abgeleitet werden, dass die Ortschaft an sich keine Funktion
hinsichtlich einer weiteren iber den Eigenbedarf hinausgehenden Siedlungsentwicklung Gibernehmen
soll. Niegripp ist jedoch Bestandteil der Gemeinde Burg, welche als Mittelzentrum klassifiziert ist. In
diesem Rahmen ist die Stadt Burg der Auffassung, dass die Ortschaft Niegripp als Bestandteil der
Gemeine Burg teilweise an der Siedlungsentwicklung des Mittelzentrums Burg partizipieren kann. Im
Rahmen der Anderung des Teilflichennutzungsplanes wird die Ortschaft Niegripp hinsichtlich der
Wohnbauflachenpotentiale untersucht. Zu detaillierteren Aussagen diesbezlglich wird auf die
Begriindung der Anderung des Teilflaichennutzungsplanes Niegripp verwiesen. Die Ausweisungen der
Wohngebiete am Niegripper See folgen der Einmaligkeit der Lage am Wasser. Diesen Standortvorteil
kann kein innerdrtliches Wohngebiet erfullen. Selbst fir die Gesamtgemeinde Burg stellt das Wohnen
am Wasser eine Einmaligkeit dar, die in diesem Bereich genutzt werden soll.

Daher wird der Ortschaft Niegripp eine entsprechende Aufgabenfunktion, die Bereitstellung von

Wohnbauflache mit besonderen Alleinstellungsmerkmalen, von der Stadt Burg als Mittelzentrum
zugewiesen. Dieses betrifft ausschliel3lich die Bereitstellung von Wohnbauflachen am Niegripper See.
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Freihaltung der festgelegten Standorte des REP und des REP MD von anderen Nutzungen

In den derzeitig vorliegenden Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung (REP und
REP MD) sind keine konkreten inhaltlichen Vorgaben fur die Ausgestaltung dieser Ziele der
Raumordnung fir den Niegripper See vorgegeben worden.

Die Stadt Burg ist der Auffassung, dass durch die vorhandenen Entfernungen zwischen den geplanten
Wohngebieten und dem geplanten Marinastandort eine entgegenstehende raumbeanspruchende und
raumbeeinflussende Beeintrachtigung des Ziels der Raumordnung als grofRflachigen Standort fir
Freizeit und Erholung nicht zu beflrchten ist. Dieses begriindet sich in der beiderseits durchaus
anzunehmenden Vertraglichkeit der Nutzungsarten, da sich keinerlei Schutzabstande oder
Abstandsflachen aufgrund einer wesentlichen Unvereinbarkeit der Nachbarschaft beider Nutzungen
ergeben.

Weiterhin muss bei der Zielzuweisung auch der gesamte Niegripper See betrachtet werden, der eine
Wasserflache von ca. 114 ha aufweist. Durch diese GréRe und die Ausdehnung bis in die Burger
Gemarkung hinein bestehen fiir den See immer noch ausreichende Entwicklungspotenziale, welche
das Ziel des grof¥flachigen Standortes fiir Freizeitanlagen und landschaftsbezogene Erholung
ermdoglichen. Zusatzlich muss Beriicksichtigung finden, dass auf der Burger Seite des Niegripper Sees
bereits ein Campingplatz fir Dauercamper und ein Kurzzeitcampingplatz sowie ein Badestrand
bestehen. Dieses Areal besteht in einem Gesamtumfang von ca. 13,7 ha und die hier bereits
vorhandenen Strukturen sollen durch neue Angebote (Gastronomie, Wellness usw.) vervollstandigt
werden. Der dafir notwendige Bebauungsplan wird derzeit im Vorentwurf entwickelt. (Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 fir das Sondergebiet Freizeit und Erholung ,,Am Niegripper
See — Burger Seite* vom 28. Oktober 2004 liegt vor)2

Hinzu kommt die absehbare Entwicklung sudlich des derzeitigen Niegripper Sees. Das sich dort
befindliche Bergbaufeld steht vor der Entlassung aus der Bergaufsicht. Derzeit beginnen die
Gesprache zu den erforderlichen AusgleichsmaRnahmen. Damit wird ein weiterer See mit der GroRle
von ca. 29 ha fir die Einbindung in das touristische Konzept frei gegeben. Der See befindet sich
unmittelbar stdlich der Ortslage Niegripp und ist nur durch einen etwa 70 m breiten Landstreifen vom
Niegripper See getrennt. Die durch Fortfihrung und nach Abschluss der bergbaulichen Tatigkeiten im
Bergwerkseigentumsfeld neu entstehenden Wasserflachen sidoéstlich und sidlich der Ortschaft
Niegripp sind zuklnftig nach Malgabe der Abschlussbetriebspldane und der hier enthaltenen
Zielkonzeptionen unter Umstanden ebenfalls fir eine Erganzung und Umsetzung des Zieles der
Raumordnung furr groRRflachige Freizeiteinrichtungen verwendbar. Diese Gewasser werden uber eine
grundsatzlich bessere Wasserqualitat als der Niegripper See verfligen, da keine direkte Verbindung
zum Elbe-Havel-Kanal vorhanden ist. Die Stadt Burg geht davon aus, dass die Zielzuweisung der
Raumordnung und Landesplanung diese zukiinftig vorhandenen Gewasser mit einschlief3t.

Der sudliche Uferbereich des Niegripper Sees selbst ist insbesondere der natiirlichen Entwicklung
vorbehalten. Hier befindet sich ein Vogelschutzgebiet fiir Wasservogel. Der Bereich ist intensiv durch
Wald gepragt, der durch einen Naturlehrpfad durchzogen ist.

Die Stadt Burg ist aus den hier aufgefiihrten Griinden der Auffassung, dass die Ausweisung
von Wohnbauflachen fiir einen Teil des Niegripper Sees dem Ziel der Entwicklung
groRflachiger Freizeitanlage ,Niegripper See“ nicht entgegensteht. Die teilweise
Nutzungsinanspruchnahme des Niegripper Sees durch Wohnbebauung verhindert die
Entwicklung der raumordnerischen Zielsetzung ,groRflachige Freizeitanlage®“ nicht, da
ausreichend Flachen- und naturrdaumliches Potenzial zur Verfiigung steht. Eine hierfir
erarbeitete Tourismuspotenzialkarte wurde dem Verfahren mitgegeben.

Diese Position der Stadt Burg wurde durch die aktuell vorliegende Stellungnahme der Raumordnung
und Landesplanung vom 14. Juli 2005 bestatigt.

? Der Bebauungsplan Nr. 67 hat bisher den Stand von Vorplanungen und wird Investorseitig erstellt. Danach sind der Ausbau
folgender Einrichtungen geplant: Standplatze fiir Mobilheime und Wohnwagen, Badestrand und Liegewiese, Minigolf,
Biergarten, Parkplatz, Kinderspielplatz und Multifunktionsgebaude, Zeltplatz, Camping und Empfang.
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Auf der Halbinsel des Niegripper Sees soll eine Marina entwickelt werden, welche an die Potenziale
des Niegripper Sees anknupft (Anbindung Altkanal und Elbe-Havel-Kanal). Der Standort Niegripper
See ist als Standort nur zweiter Prioritdt in das Konzept Blaues Band aufgenommen worden.
Tatsachlich muss die touristische Entwicklung des Bereiches ausschliel3lich aus privatem Kapital
erfolgen, da Fordermittel fir den Ausbau dieses Standortes nicht zur Verfiigung stehen. Die
Ausweisung der Wohngebiete leistet einen Beitrag zur Unterstiitzung der Wirtschaftlichkeit des
Projektes Marina, da dies teilweise zur Gegenfinanzierung herangezogen wird.

Einordnung der neuen geplanten Wohnbauflache in das Siedlungsbild

Die neu geplanten Wohnbauflachen ordnen sich nicht in die gewachsene Ortslage Niegripp ein.
Hierbei entstehen eigene Siedlungskdrper, welche bisher unbebaute Bereiche der Gemarkung
Niegripp in Anspruch nehmen. Die Entwicklung dieser Wohnbauflachen soll die als
Alleinstellungsmerkmal des ,Wohnens am Wasser“ vorhandene Standortqualitat nutzen und hierdurch
eine hochwertige Wohnlage ermdglichen. Aufgrund der Standortgebundenheit an das Wasser sind
diese Standortqualitaten nicht anders nutzbar als au3erhalb der Ortslage.

Aus dieser Hochwertigkeit der Lage dieser Wohnbauflachen heraus wird auch auf eine gezielte
Verwertungsstrategie gesetzt, die diesen Umstanden umfassend Rechnung tragen soll.

Mit der Ausweisung der Wohnbauflachen und der anschliefenden Verwertung zu Bauland und der mit
der Umsetzung verbundenen Zuziige von neuen Einwohnern verbindet die Stadt Burg und deren
Ortschaft Niegripp die Hoffnung, Einwohnerzuwdchse und daraus ableitend Einnahmezuwéachse
verzeichnen zu kénnen.

Aufgrund dieser standortgegebenen Vorzige und der Herausgehobenheit des Standortes am See
sieht die Stadt Burg keine Mdglichkeit, diese Standortgunst flir neue Wohnbauflachen durch innerhalb
der Ortslage Niegripp liegende Erweiterungsflachen nutzen zu kénnen. Die Lagen innerhalb der
Ortschaft Niegripp unterscheiden sich, abgesehen von der lockeren Umgebungsbebauung, der GréRRe
der Ortschaft, der vorhandenen Umgebung und Nutzungen im Wesentlichen und im Kern nicht von
Ublichen Siedlungsflachenangeboten. Von diesen Ublichen Siedlungsflachenstandorten méchte sich
die Stadt Burg im vorliegenden Fall I6sen und auf die Standortgunst der Flachen am Niegripper See
zurlckgreifen.

Inanspruchnahme von Freiraum fiir die Erweiterung von Siedlungsflachen

Fur die Nutzung und ErschlieRung dieser Wohnbaufldche mit der Lagegunst am Niegripper See und
den mit dieser Lagegunst verbundenen Standortmerkmalen ist es unabanderlich gegeben, dass diese
Qualitaten standortgebunden sind. Dieses bringt es mit sich, dass fir die Nutzung und ErschlieRung
Freiraum in Anspruch genommen werden muss. Hierbei muss einem als Mittelzentrum eingestuften
Ort wie der Stadt Burg der entwicklungspolitisch zuerkannte Entwicklungsspielraum auch planerisch
zur Umsetzung zugestanden werden. Zudem bemdiht sich die Stadt Burg vor dem Hintergrund der zu
erwartenden Bevolkerungsriickgange die derzeitig aktuellen Ziele der Stadtentwicklung auf
gesamtstadtischer Basis neu zu ordnen und ggf. ausgewiesene Wohnbauflache an anderer Stelle zu
reduzieren. Das dazu notwendige Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes der Stadt Burg ist
eingeleitet.

Ausrichtung der Entwicklung auf die 6rtlichen Bediirfnisse

Dieser Punkt wird  ausflhrlich im parallel  gefihrten  Anderungsverfahren  des
Teilflachennutzungsplanes Niegripp erdrtert und begriindet. Insofern wird an dieser Stelle darauf
verwiesen. Gleichzeitig werden hier auch Anséatze fiir die bereits begonnene Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Burg hinsichtlich der Wohnflachenausweisung im Zusammenhang
mit der aktuellen demographischen Entwicklung dargestellt.
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Zusammenfassend sei bemerkt, dass in der aktuell vorliegenden Anderung des
Teilflachennutzungsplanes Niegripp 5,48 ha Reduzierung der Gesamtwohnflache (Bestand —3,74ha,
Planung -1,74ha) vorgesehen sind. Dabei ist die Neuausweisung der Wohngebiete dieses
Bebauungsplanes bertcksichtigt. Daher kann die zu erbringende Reduzierung der Wohnflache in
Niegripp aus demographischer Sicht als anndhernd erfiillt angesehen werden. Eine abschlieRende
Bearbeitung und Beurteilung zum Umgang mit den ausgewiesenen Wohnbauflachen wird im
Gesamtverfahren Flachennutzungsplanung der Gemeinde Burg erfolgen. Der Teilflachennutzungsplan
Niegripp wird schlieRlich mit seinen Inhalten in den Gesamtflachennutzungsplan der Gemeinde Burg
Uberfuhrt. Fir die Gesamtgemeinde bleibt zu berlicksichtigen, dass Burg als Mittelzentrum auch einen
realistischen Teil an Wohnbauflache tber den &rtlichen Bedarf hinaus bereitstellen muss. Lage und
Verteilung dieser Flachen wird im Gesamtverfahren abschlieRend beurteilt.

Die Stadt Burg hilt, unter 6rtlichen Bedingungen fiir die Ortschaft Niegripp betrachtet, diese
Ausweisung aufgrund der vorgetragenen Verfahrensweise und unter Bericksichtigung der
aktuellen Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung und bei auBerordentlicher
Wiirdigung der aus der Wirksamkeit des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Niegripp in die Betrachtung einzubeziehenden Wohnbauflachen fir gerechtfertigt und
nachvollziehbar dargelegt.

7.3. Inhalte des Raumordnungskatasters

Mit der Landesplanerischen Stellungnahme waren weitere Informationen und Hinweise aus dem
Raumordnungskataster verknupft, welche hier wiedergegeben werden sollen:

Kalisalz (passiv) Bestand, Zielitz | BWE-Nr. 613/90/1007
Kalisalz (aktiv) Bestand, RBPI. Elbe | und Elbe Il

Kies und Sand (passiv) Bestand Niegripp BWE Nr. 801/90/706
Bauschutzbereich Bestand Sonderlandeplatz Burg
Archaologische Bodendenkmale.

7.4. Aussagen Teilflaichennutzungsplanes

Aufgrund der Projektabsichten, welche diesem Bebauungsplan zu Grunde liegen, wurden die
Aussagen des Teilflachennutzungsplans der Ortschaft Niegripp (rechtskraftig seit 14. Oktober 1998)
Uberpraft. Mit Stadtratsbeschluss vom 9. Dezember 2004 (Beschluss Nr. 2004/229) wurde die
Anderung des Teilflachennutzungsplanes eingeleitet. Durch die parallele Flhrung des
Anderungsverfahrens soll die Aufstellung dieses Bebauungsplanes (gemal § 8 Abs. 3 BauGB)
ermoglicht werden.

Fir die von diesem Bebauungsplan festgesetzte Flache wurden im Entwurf des Teilflachennutzungs-
planes folgende Aussagen getroffen.

* Umgrenzung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(Granbereich Altkanal), eine Grinflache und eine Schutzumgrenzung im Sinne des
Naturschutzrechts fur den Kanal.

e Aufschuttungsflache (Halbinsel)

e Sondergebiet fur Freizeit und Erholung (Halbinsel)

*  Wohnflachen (Halbinsel, Nord- und teilweise Westufer)

* Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(Halbinsel)

* Grunflache am Westufer des See,

*  Waldflache auf der Halbinsel.

An die sudliche Grenze des Bebauungsplanes stol3en Flachen fur Grinflache und Wald. Gleichzeitig

liegt sudlich des Planungsbereiches eine Umgrenzung fir Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechts, genauer ,Schongebiet fir Wasservogel®.
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Fir den Gemarkungsteil Burg auf der Halbinsel war im Flachennutzungsplan von Burg rechtskréaftig
seit 30. Juli 1999 Sondergebiet Freizeit und Erholung bzw. Wald festgesetzt. Durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit der Teilflachennutzungsplananderung Niegripp wird
auch fur diesen Bereich Wohnnutzung vorgesehen.

Insofern ist die beabsichtigte Nutzung fir diesen Bereich aus den Darstellungen des sich im
Anderungsverfahren befindlichen Flachennutzungsplan Burg und Teilflachennutzungsplan Niegripp
entwickelt.

7.5. Aussagen des Landschaftsplanes

Naturschutzfachlich relevante Vorgaben fur die vorliegende Planung aus Ubergeordneten
Planungsebenen ergeben sich insbesondere aus den Landschaftsplanen der Gemeinde Niegripp
sowie der Stadt Burg.

Konkrete Aussagen zum Niegripper See werden in den Landschaftsplanen der Stadt Burg sowie der
Gemeinde Niegripp getroffen. Das hier formulierte Leitbild sieht flir den See insgesamt einen
Schwerpunkt landschaftsbezogener und gewasserorientierter Erholungsnutzungen vor. Der nérdliche
Bereich soll einer auf Teilbereiche beschrankten aktiven Erholungsnutzung zugefiihrt werden. Durch
Verbesserung der Wasserqualitat soll eine Badenutzung des Sees ermdglicht werden. Zudem wird die
Entwicklung eines Gesamtkonzeptes zur Erholungsnutzung mit MaRnahmen zur Besucherlenkung
und Nutzungssteuerung als Ziel formuliert.

Der sldliche Teil des Sees soll als Schwerpunkt fir den Arten- und Biotopschutz entwickelt werden.
Hier besteht ohnehin bereits ein Schongebiet fiir Wasservdgel. Die Stérung des Bereiches wird durch
eine entsprechende Absperrung zum aktiv genutzten Gewasserbereich vermieden.

Mit der vorliegenden Planung wird diesen Zielvorstellungen weitgehend entsprochen. Durch die
Uberplanung des nérdlichen Uferbereiches wird hier auch die Freizeitnutzung entsprechend geregelt.
Der Bau der Marina mit integrierter Entsorgungsstation flir das Abwasser der Boote tragt zusatzlich
auch zur Verbesserung der Wasserqualitat bei.

Der Zielsetzung ,Entwicklung von Flachwasserzonen, Foérderung der Ufergehdlz- und
Réhrichtentwicklung® wird in der vorliegenden Planung insoweit ebenfalls entsprochen, da die
aufgrund der Uferbeschaffenheit zu erwartende Bildung eines Roéhrichtgurtels weitgehend zugelassen
wird. Lediglich im Bereich der Marina sowie innerhalb eines jeweils 10 m breiten Streifens im
Uferbereich der Wohngrundstiicke wird die dauerhafte Unterdriickung der Ufervegetation zugelassen.

Geplante Erholungseinrichtungen konzentrieren sich in der vorliegenden Planung, wie im
Landschaftsplan Niegripp gefordert, auf Teile der Halbinsel. Die vorhandene Vegetation bleibt
weitgehend erhalten. Auch der Altkanal bleibt erhalten und wird nicht Gberplant.

Lediglich den Zielsetzung ,Freihaltung der Uferbereiche von privaten Nutzungsanspriichen“ sowie
.keine bauliche Nutzung am Nord- und Westufer kann nicht gefolgt werden. Der Niegripper See ist
dennoch in grof3en Teilen frei zuganglich und seine Nutzbarkeit fur Freizeitaktivitdten wird verbessert.
Die geplante Bebauung wird durch entsprechende Festsetzungen in die umgebende Landschaft
eingebunden und das Gebiet durch geeignete Mallnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege optimiert.

7.6. Sonstige Planungen

Fir Niegripp wurde 2001 im Rahmen der Dorferneuerung ein Dorfentwicklungsplan erstellt. Die darin
enthaltenen Zielvorgaben wurden durch den damals noch selbstandigen Gemeinderat bestatigt. Darin
wurde die touristische Entwicklung des Niegripper Sees angestrebt. Insofern wird dieser Zielsetzung
mit vorliegender Planung entsprochen. Hinsichtlich der baulichen Entwicklung setzte das
Dorfentwicklungskonzept auf kleinere Neubebauungen entlang bereits erschlossener Stralen und auf
die SchlieBung von Baullicken. Eine Umnutzung alter Gebdudesubstanz sollte vor deren Abbruch
oder Neubebauung stehen, so sollte das vorhandene Dorfbild erhalten und behutsam fortentwickelt
werden. Diesem Ziel wird durch die vorliegende Planung nicht entsprochen. Es bleibt aber
festzuhalten, dass mit Grundstiicken am See andere Interessentenschichten angesprochen werden.
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8. Planungsinhalt

Im Folgenden werden das Ziel und die Leitvorstellung, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
verbunden sind, dargestellt.

8.1. Intention des Planes / Leitvorstellung

Mit diesem Bebauungsplan soll die bauliche Nutzung des Nord- und Westufers sowie der Halbinsel
planungsrechtlich vorbereitet werden. Hauptziel des Bebauungsplanes ist die Vorbereitung eines
Marinastandortes. Unter dem Begriff Marina in dem hier verwendeten Sinne werden folgende Inhalte
verstanden:

- Touristischer Ubergangspunkt Wasser-Land,

- Molenhafen,

- Anlegestelle fur Wassertouristen, Yachten,

- Anlegestelle fur die Weille Flotte,

- Stellplatze fur die Anlegeplatze,

- Infrastruktureinrichtungen fir Wassertouristen wie z.B. Sanitar, Waschraum, Bootstechnik,
Wartung und Service,

- Restaurant einschlieRlich zugehoriger Stellplatze,

- Beherbergungsbetrieb einschliellich Stellplatze.

Der Bereich des Molenhafens sowie die dazu notwendige Umgestaltung des Gewassers und des
Uferbereiches werden im Bebauungsplanverfahren nicht abgearbeitet. Auf das gesonderte
Plangenehmigungsverfahren nach § 120 WG LSA wird verwiesen. Nach Vorlage der
Plangenehmigung werden die Inhalte Glbernommen.

Am Nordufer und an Teilen des Westufers soll unter Berticksichtigung des besonderen Potenzials der
Lage am Seeufer ein Wohngebiet entwickelt werden. Fir die Uberwiegende Anzahl der Grundstlcke
ist ein direkter Wasserzugang vorgesehen.

Auf der Halbinsel wird ebenfalls ein Wohngebiet vorgesehen. Auch hier wird die direkte Lage am
Wasser als besonderes Potenzial fiir die Nutzung Wohnen betrachtet. Die Stadt Burg geht davon aus,
dass der Bereich Niegripp mit seiner attraktiven Lage am Niegripper See hinsichtlich der bereits
vorhandenen Wohngebiete ein starkes Alleinstellungsmerkmal aufweist.

8.2. Stadtebauliches Konzept

Derzeit trennt das ehemalige Kiesabbaugebiet ein wegen des Betriebslarmes errichteter Erdwall von
der Ortslage. Nach Beendigung der Abbautatigkeit ist diese Aufgabe des Larmschutzes entfallen. Der
Wall trennt die Ortslage optisch und tatsachlich vom Niegripper See. Diese Trennung soll aufgehoben
werden. Dazu ist es vorgesehen, den Wall zunachst bis zur Verlangerung der Stralle ,Im Winkel*
abzutragen und diese StraRe an die Planstrale A1 anzubinden. Weitere Offnungen entlang des
Verlaufes des Walls sind vorgesehen, dabei sind jedoch keine weiteren Wegebeziehungen
beabsichtigt, sondern nur die Herstellung des Sichtbezuges zur und von der Ortslage.

Entlang des Nord- und teilweise des Westufers soll ein ,Allgemeines Wohngebiet® entstehen. Die
Wohngrundstiicke haben Gberwiegend einen eigenen Wasserzugang, fiir den ein Bereich von jeweils
10 m fur einen privaten Badestrand oder Bootsanleger vorgesehen ist. Die Grundstiicke sollen
groRzlgig geschnitten werden, um einen vertraglichen Landschaftsibergang zu erreichen.
Entsprechende Festsetzungen zur MindestgréRe der Grundstiicke sind vorgesehen.

18



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 68 fiir das Gebiet ,Niegripper See — Niegripper Seite” in Burg in Verbindung mit 6rtlichen
Bauvorschriften nach § 90 Abs. 1 BauO LSA
Stand: 1. November 2005

Auf der Halbinsel soll ebenfalls fur ein Wohngebiet als ,Reines Wohngebiet* entwickelt werden. Dabei
sollen groBe Grundsticke entstehen. Mit den damit einhergehenden hohen Grunderwerbskosten
sollen gehobene Einkommensschichten angesprochen werden. So wird sichergestellt, dass fur die
héher Verdienenden der mittelzentralen Einrichtungen auch adaquates Bauland bereitgestellt wird.

Auf dem siidwestlichen Teil der Halbinsel ist der Marinastandort mit einem Hotel bestehend aus
mehreren Gastehausern geplant. Die Marina soll das touristische Potenzial fur Wassersportler am
Niegripper See erschlielfen. Dazu sind die Anlage eines Molehafens, Bootsanleger fir
Wassertouristen, Yachten und ein Bootsanleger fiir die WeilRe Flotte geplant. Des Weiteren sollen
Infrastruktureinrichtungen wie z.B. Sanitar, Waschraum, Servicestation und eine gastronomische
Einrichtung das Angebot abrunden. Ein Beherbergungsbetrieb mit 3 bis 5 Gé&stehdusern mit
Betreiberwohnung ist ebenfalls vorgesehen. Die Stellplatze fir die Marina, Restaurant und
Beherbergungsbetrieb sollen mdglichst zentral angeordnet werden und dabei den Bereich unter der
Hochspannungsleitung nutzen.

Die ehemalige Betriebsstraflte wird zur Erschliefung des Gebietes herangezogen (Planstral’e A1 und
A2). Sie muss in ihrem Ausbau erweitert werden. Die Aufnahme der Leitungen der Versorgungstrager
soll ebenfalls im Verlauf der BetriebsstralRe erfolgen. Hinsichtlich des Ausbaukonzeptes der Stralle ist
fur den Bereich der Allgemeinen Wohngebiete eine Trennung von Ful3- und motorisiertem Verkehr
vorgesehen. Die ErschlieBung der Halbinsel erfolgt ausschliellich Gber die Bindung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes, welches je nach Anforderung der Nutzung definiert ist.

Auf der Halbinsel sind groRe Flachen bewaldet. In diese Flachen soll auch grundsatzlich nicht
eingegriffen werden. Das Ostufer der Halbinsel wird zuklnftig keine Funktion der Wochenenderholung
mehr Ubernehmen. Die versiegelten Flachen werden zuriickgebaut. Fir die erstmalige bauliche
Inanspruchnahme von Flachen soll hier Ausgleich geschaffen werden.

Am Westufer soll ein kleiner separater Griinbereich entstehen, der dem Verein SG Blau Weil}
Niegripp als Einsatzpunkt fiir die Boote dient. Fir das restliche Westufer ist eine Uferpromenade mit
Baumen und Sitzgruppen vorgesehen. Ein Badestrand ist nicht vorgesehen.

Die Randbereiche des Altkanals bleiben unberthrt.
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Das Konzept fir das Nord- und Westufer sowie Marina ist der folgenden Grafik zu entnehmen.
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8.3. Beschreibung und Begriindung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes nach Art und MaR der baulichen Nutzung

8.3.1. Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung

Das Wohngebiet am Nord- und Westufer wird als Allgemeines Wohngebiet gema® § 4 BauNVO
vorgesehen. Fir den Bereich wird eine hohe Wohnruhe angestrebt, die sich durch die Festsetzungen
des Allgemeinen Wohngebietes wiederfinden. Die nach § 4 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Das Potenzial fiur Wohnen des Bereiches ist
besonders hoch, aus diesem Grund sollen Verwaltungseinrichtungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen werden. Eine Einrichtung des Beherbergungsbetriebes soll im
Sondergebiet Marina entstehen und hier das touristische Angebot komplettieren. Es ist daher nicht
vorgesehen, dass in den Allgemeinen Wohngebieten weitere Beherbergungsbetriebe entstehen. Eine
Regelung der ggf. seitens der zukinftigen Anlieger gewilnschten Bootsanlegestege an den
Wohngrundstiicken erfolgt im Bebauungsplan innerhalb der Textlichen Festsetzungen. Dabei
beschrankt sich der Regelungsinhalt auf die Ausmalde, in denen der Uferbereich fir Erholungs- und
Freizeitnutzung in Anspruch genommen werden soll. Hinsichtlich des dafiir notwendigen Eingriffes in
ein nach § 37 NatschG LSA geschitztes Biotop ist die Ausnahmegenehmigung paralell zum
Bebauungsplanverfahren beantragt. Der Ausgleich fur den Eingriff erfolgt im Rahmen des
Grunordnungsplanes dies Bebauungpslanes. Die fur Eingriffe am Ufer und Gewasser notwendige
Ausnahmegnehmigung nach Wassergesetz LSA bleibt von diesen Regelungen unberlhrt und ist
gesondert zu beantragen.

Fir den Marinastandort ist ein Sondergebiet gemafl § 11 BauNVO vorgesehen. Die nahere Definition
der zulassigen Nutzungen erfolgt innerhalb der textlichen Festsetzungen des Planes. Fir die Anlage
der geplanten Mole und Anlegeplatze sind auf Grundlage der entsprechenden Fachgesetze weitere
Genehmigungsverfahren (Plangenehmigungsverfahren nach § 120 WG LSA) notwendig. Aus diesem
Grund regelt der Bebauungsplan an dieser Stelle nur das landseitige Baurecht.

Fir das stdostliche Ufer der Halbinsel ist ein Reines Wohngebiet vorgesehen. Dies wird insbesondere
in der besonderen Wohnruhe begrindet. Auch hier soll die besondere Lage am Wasser genutzt
werden. Die bauliche Dichte des Bereiches wird durch Regelungen der Grundflachen- und
Geschossflachenzahl besonders gering festgesetzt.

Fir die Halbinsel werden umfangreiche Flachen als Wald festgesetzt. Dabei werden die bereits
vorhandenen Waldflachen planungsrechtlich gesichert, dartiber hinaus werden zusatzliche Flachen
als Waldflachen vorgesehen. Auf der Halbinsel befinden sich ebenfalls mehrere Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft. Sie dienen der
Aufwertung des Naturraumes der Halbinsel und zum Ausgleich der baulichen Inanspruchnahme.

Die Allgemeinen Wohngebiete und das Sondergebiet “Marina” wird durch eine Flache fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getrennt. Zwischen der
touristisch gepragten Sondergebietsflache und dem Wohngebiet entsteht somit eine kleine
Pufferflache, so dass neben der ausgleichenden Wirkung hinsichtlich der Eingriffsregelung nach
Naturschutzrrecht auch gegenseitige Stérungen minimiert werden.

Am Westufer wurde eine Flache fur Sport- und Spielanlagen festgesetzt. Sie dient als Standort fir die
geplante Slipanlage des SG Blau Weill Niegripp. Die Einrichtung einer Beachvolleyballanlage ist fir
den Bereich jedoch ebenso denkbar.

Am Westufer befinden sich umfangreiche o6ffentliche Grinflachen. Deren Zweckbestimmung ist am
Uferbereich “Uferpromenade”. Damit wird ein Teil des Ufers des Niegripper Sees zuganglich gemacht.
Aufgrund der topographischen Situtation (Steilufer) ist hier kein Badestrand vorgesehen.
Sitzgelegenheiten unter Baumen sollen hier einen weiteren Bestandteil des Konzeptes Naherholung
darstellen. Die Flachen westlich der PlanstraRe A1 werden ebenfalls als 6ffentliche Grunflache
festgesetzt.
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8.3.2. Festsetzungen der Obergrenze des Mafes der baulichen Nutzung

Die Grundstlcksgrofen fur die Wohngebiete sind durch textliche Festsetzungen geregelt. Dies
resultiert aus der planerischen Uberlegung, ein grof3ziigiges Wohngebiet zu entwickeln.

Resultierend aus dieser planerischen Absicht, ist auch die Grundflachenzahl fir die einzenen WA
Gebiete differenziert festgeschrieben. Dabei werden festgesetzt:

WA1 GRZ04
WA2 GRZ0,4
WA3 GRZO0,3.

Es sollen in den Wohngebieten nur Einzelhduser zuldssig sein. Die Geschossigkeit wird auf ein- bis
zweigeschossig begrenzt. Mehrgeschossige Gebdude oder Mehrfamilienhduser wirden der
planerischen Absicht eines stark durchgriinten, sich in das Landschaftsbild einfligende Wohngebietes
nicht erfilllen. Der Bedarf nach mehrgeschossigem Wohnungsbau ist in der Stadt Burg und in der
Ortschaft Niegripp nicht vorhanden. Im Rahmen des Stadtumbauprogrammes werden
mehrgeschossige Wohnungsbauten in Burg mit Férdermitteln abgerissen.

Fir das Sondergebiet “Marina” wird eine Grundflachenzahl von 0,2 und zwei Geschosse festgesetzt.
Dies soll zu einer starken Durchgriinung, einer geringen Versiegelung und zu einem Einfiigen in das
Landschaftsbild fuhren.

Fir das Reine Wohngebiet auf der Halbinsel ist eine GRZ von 0,2 sowie eine GFZ von 0,1
vorgesehen. Beide Dichtezahlen zielen auf eine geringe bauliche Dichte des Bebauungsplangebietes
ab. Dies soll zu einer hohen Vertraglichkeit der Wohnbebauung in der Landschaft fihren. Die
Uferbereiche der Halbinsel sind bisher nur mit Ruderalvegetation bewachsen. Gleichzeitig bedeuten
diese Dichtezahlen in der Konsequenz selbst bei einer durchschnittlichen Wohnungsgrofie von 100gm
Uberdurchschnittlich groRe Grundstlicke. Der Bedarf nach solchen ruhig gelegenen und besonders
groRen Grundstlicken begriindet sich durch die Nachfrage gehobener Einkommensschichten, welche
einen besonderen Wert auf Ruhe und Ungestoértheit der Privatheit legen.

8.3.3. Nebenanlagen

Die Nebenanlagen durfen entsprechend § 3 (1) der textlichen Festsetzung in den Wohngebieten nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen. Dies soll zu einer Konzentration der baulichen
Anlagen auf den Wohngrundsttcken fuhren und ausgedehnte Griinbereiche sichern. Nebenanlagen
sollen gemaf § 3 (2) textliche Festsetzungen begriint werden. Dies leistet einen weiteren Beitrag zur
intensiven Durchgriinung und zur Integration der Baukorper in die Landschaft.

8.3.4. MaBnahmen der Griinordnung

Entlang des Allgemeinen Wohngebietes ist als Abgrenzung auf den privaten Grundstiicken ein 3m
breites Pflanzgebot auf den privaten Grundstiicken vorgesehen, welches nur durch jeweils eine
Zufahrt und einen Eingang zu den Grundstiicken unterbrochen werden darf. Dies erfolgt Uberwiegend
aus Sicht einer einheitlichen Gestaltung der Grundsticke von der Erschlielungsstralle. Sie leistet
gleichzeitig einen Beitrag zur Privatheit der Grundsticke, da durch die Marina doch mit Besuchern
und Spaziergangern zu rechnen ist.

In den Baugebieten sind Pflanzgebote in Abhangigkeit zur versiegelten Flache vorgesehen.
Gleichzeitig soll das Regenwasser mdoglichst auf dem eigenen Grundstiicken versickern.
Entsprechende Vorkehrungen zum Auffangen des Regenwassers (Zisternen, Rigolenversickerung
u.a.) sind gemaR textlicher Festsetzungen zu treffen. Uber diese MaRnahmen soll der Einfluss der
Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate des Bereiches minimiert werden. Auch fir die
ErschlieRungsstralien ist vorgesehen, das Regenwasser versickern zu lassen. Die Bindung von Teilen
des Ausgleichs auf die privaten Wohngebietsflachen (Pflanzgebote in Abhangigkeit zur versiegelten
Flache) lassen im Ergebnis sicher keine hochwertvollen Biotope entstehen. Sie leisten jedoch einen
kleinen Beitrag fur den Ausgleich aus der Motivation des Verursachers heraus und sind deshalb
nachzuvollziehbar.
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Der Bebauungsplan weist sechs Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) in einer Gesamtgréfie von
3,68 ha aus.

Die auf der Halbinsel vorhandenen Waldflichen bleiben durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes erhalten und kdnnen sich demnach natirlich weiterentwickeln. Weitere Waldflachen
sind im Planungsgebiet jedoch nicht vorgesehen.

8.3.5. Verkehrsflachen, StraBenplanung und ErschlieBung

Zur ErschlieBung des Plangebietes leistet die ehemalige Betriebsstralte (Planstral’e A1 und A2) einen
wesentlichen Beitrag. Sie wird jedoch, um die zukuUnftigen Anforderungen erflllen zu kdénnen,
hinsichtlich der Fahrgassenbreite erweitert werden muissen. Gleichzeitig sollen entlang der
StralBenflachen die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen gefuhrt werden.

Die ErschlieBung der Halbinsel erfolgt ausschlieBlich durch die Sicherung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten. Diese sind als Ring um die bewaldete Halde gelegt und erschlielen somit Marina
und das Wohngebiet der Halbinsel. Dabei wird in etwa zur Halfte g3enau der Verlauf der ehemaligen
BetriebsstraRe genutzt, welche bereits einen Bitumenbelag besitzt.” Die Form der Erschlieffung folgt
ausschlieBlich den privaten Interessen der Investoren. Die Kosten dieser Erschliefung werden nicht
der Allgemeinheit auferlegt, was durch die Sicherung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte manifestiert
wird. Grundsatzlich bleibt das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ndrdlich der Halbinsel bis zum Beginn
des Reinen Wohngebietes entbehrlich, es dient jedoch der Separierungsmdglichkeit der Nutzungen
Marina (6ffentlich) und Reines Wohngebiet (privat).

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber die Planstralen A1, A2 und B. Die Planstrafien
sollen nach Herstellung in offentliche Tragerschaft Uberflhrt werden. Die PlanstralRe B soll als
gemischte Stralenverkehrsflache ausgefiihrt werden. Dies bringt jedoch auch Maflinahmen der
Verkehrsberuhigung mit sich (Verengung, Verschwenkung). StraRenbegleitendes Griin unterstitzt
den angestrebten Charakter der Stral’e. Die PlanstraBen A1 und A2 sollen eine Trennung von
motorisierten und nicht motorisierten Verkehr erhalten. Dabei ist ein einseitiger Fullweg ausreichend.

Zu Gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung ist ein Fahr- und Leitungsrecht fur die Halbinsel
vorgesehen, so dass die technische ErschlieRung der Grundstlicke erfolgen kann. Die innerhalb der
dargestellten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zuldssigen Berechtigungen / Einschrankungen sollen
wie nachfolgend dargestellt formuliert in den Bebauungsplan tibernommen werden:

Fir die im zeichnerischen Teil mit L1 bezeichneten Flachen wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit (einschl. der Grundstickseigentimer) sowie zum Zwecke der Abfallentsorgung und
ein Leitungsrecht zur Verlegung und Unterhaltung (einschl. der Zuganglichkeit bzw. Befahrbarkeit) von
Ver- und Entsorgungsleitungen der Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt. Das Geh- und
Fahrrecht dient dem Anschluss der Baugrundstlicke auf den Flurstiicken 192/40, 150, 42, 43, 193/44,
214/148, 61, 58, 59 und 196/56 (alle teilweise) der Flur 12 der Gemarkung Niegripp an die
Verkehrsflachen nach Mallgabe des der festgesetzten baulichen Nutzung. Die Rechtsnachfolger der
derzeitig ver- und entsorgenden Unternehmen E.ON AVACON AG (Elektroenergie und Erdgas) und
Wasserverband Burg (Trink- und Abwasser) sowie des durch den Landkreis Jerichower Land
beauftragten Abfallentsorgungsunternehmens sind hiermit eingeschlossen.

Fir die im zeichnerischen Teil mit L2 bezeichneten Flachen wird ein Geh- und Fahrrecht
ausschlieBlich zugunsten der anliegenden Grundstickseigentimer und ein Leitungsrecht zur
Verlegung und Unterhaltung (einschl. der Zuganglichkeit bzw. Befahrbarkeit) von Ver- und
Entsorgungsleitungen der Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt. Das Geh- und Fahrrecht
dient dem Anschluss der Baugrundstiicke auf den Flurstiicken 93/4, 160/1, 139/2 sowie 119 (alle
teilweise) der Flur 29 der Gemarkung Burg und den Flurstlicken 50 und 215/148 (alle teilweise) der
Flur 12 der Gemarkung Niegripp an die Verkehrsflichen nach MaRgabe des der festgesetzten
baulichen Nutzung. Die Rechtsnachfolger der derzeitig ver- und entsorgenden Unternehmen E.ON
AVACON AG (Elektroenergie und Erdgas) und Wasserverband Burg (Trink- und Abwasser) sowie des
durch den Landkreis Jerichower Land beauftragten Abfallentsorgungsunternehmens sind hiermit
eingeschlossen.

? Auf der Halbinsel sind ca. 6.300 m? asphaltierte StraBenfléiche vorhanden.
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Somit werden konkret den Erfordernissen der ErschlieBung und Ver- und Entsorgung nach
Regelungen eingesetzt.

Die Abfallentsorgung des Wohngebietes erfolgt GUber die PlanstraRen bzw. Uber das installierte Geh-
und Fahrrecht. Eine Wendemdglichkeit ist auf der Halbinsel vorgesehen. Auf der sogenannten
Halbinsel sollen die StralBen in privater Tragerschaft bleiben. Geh- und Fahrrechte sowie die
Leitungsrechte sind definiert worden.

Hinsichtlich der technischen Voraussetzungen zur Erschliefung der Grundstiicke mit Wasser,
Abwasser, Strom und Gas sind die Versorgungstrager im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die grundsatzliche
ErschlieRbarkeit mit den Medien ist mit den vorliegenden Stellungnahmen attestiert, der Investor muss
jedoch im Vorfeld entsprechende ErschlieRungsvereinbarungen mit den Versorgungsunternehmen
abschlieBen. Die dafur notwendigen Abstimmungen sind eingeleitet. Leitungsrechte sind
entsprechend definiert worden.

8.3.6. Brandschutz

In Abhangigkeit von der baulichen Nutzung bzw. der Uberwiegenden Bauart und der Gefahr der
Brandausbreitung wird fiir den entsprechend § 2 Abs. 2 Pkt. 1 BrSchG durch die Gemeinde
sicherzustellenden Grundschutz nach DVGW-Arbeitsblatt TRW 405 eine Ldschwassermenge von
48m?3/h bis 96 m3h fir eine Ldschzeit von 2 Stunden bereitzustellen sein. Der Léschbereich umfasst
einen Radius von 300 m. Zur Sicherstellung dieses Bedarfes kann der Niegripper See herangezogen
werden, wenn sichergestellt ist, dass frostsichere Loschwasser-Sauganschlisse nach DIN 14244
installiert werden.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans bedeutet dies die Bereitstellung des Léschwassers mit
Herstellung von DIN gerechten Léschwasserentnahmestellen im Bereich der Uferpromenade in
direkter Nachbarschaft zur Flache fir Sport- und Spielanlagen. Eine weitere Entnahmestelle zur
Deckung des Bereiches Wohngebiet (WA 2) und Marina ist fiir den Bereich Ubergang zur Halbinsel
vorgesehen. Die Deckung des Bedarfes fir das WR Gebiet auf der Halbinsel kann durch eine
Entnahmestelle 06stlich des Wohngebietes erfolgen. Damit ist der Loéschbereich abgedeckt.
Hinsichtlich der Léschbereiche ergibt sich am Nordufer (WA2) ein geringer Bereich (unter 50 Ifd. Meter
Stralte) der nicht durch diese Entnahmestellen aus dem Niegripper See abgedeckt ist. Fir diesen
Bereich ist die Entnahme aus dem Trinkwassernetz sicherzustellen.

8.3.7. Nutzungsbeschrankungen fiir Beherbergungsbetriebe,
Verwaltungseinrichtungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Fir das Sondergebiet ,Marina“ ist ein Beherbergungsbetrieb vorgesehen. Hier kann in Verbindung mit
der Marina ein optimales Angebot zur touristischen Nutzung des Bereiches hergestellt werden. Das
Konzept Marina baut auf ein ganzheitliches touristisches Angebot auf, dementsprechend sollen die
Nutzungen hier konzentriert werden. Aus diesem Grunde wurden Beherbergungsbetriebe in den
Allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen.

Verwaltungseinrichtungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechen hinsichtlich ihrer Nutzung
und den mit der Nutzung einhergehenden Begleiterscheinungen nicht der stadtebaulichen Zielstellung
des Gebietes. Insbesondere das Wohnen soll hier im Vordergrund stehen. Etwaige Verkehre sollen
auf ein Mindestmal reduziert sein. Die touristische Nutzung im Sinne der Naherholung und das
Wohnen sind Zielstellungen flir das Gebiet, die durch solche Nutzungen negativ beeinflusst werden.

8.4. Beschreibung und Begriindung sonstiger Festsetzungen

8.4.1. Ortliche Bauvorschrift

In der ortlichen Bauvorschrift werden Dachform und Dachfarbe, Bauweise sowie die Hohe der
baulichen Anlage fir die Allgemeinen Wohngebietes geregelt. Dabei wurden Formen, Farben sowie
Hoéhen gewahlt, die der Typik Niegripps enthnommen sind. Damit soll eine Verbindung des neuen
Wohngebietes zur Ortschaft hergestellt werden, zu der Sichtbeziige und funktionale Bezlige
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(ErschlieBung) bestehen. Holzhduser sollen im Bereich der mit Allgemeinem Wohngebiet
festgesetzten Planbereiche zulassig sein. Fir Dachneigungen sollen Ausnahmen von der Regelung
moglich sein, evtl. zur Betonung einer einzelnen bauliche Anlage.

Fiar das Reine Wohngebiet wurde keine 6rtliche Bauvorschrift vorgesehen. Dies begriindet sich durch
die solitdre Lage des Bereiches. Zum einen ist das Gebiet privat erschlossen. Nur fir die Anlieger ist
ein Geh- und Fahrrecht eingeraumt. Ein Einfluss auf das Ortsbild des Reinen Wohngebietes ist zu
verneinen. Das Wohngebiet wird lediglich vom Niegripper See aus sichtbar sein. Aus diesem Grund
wurde auf Regelungen einer ortlichen Bauvorschrift verzichtet.

8.4.2. von Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und ihre Nutzung

Unterhalb der 110 kV Leitung, wurde entsprechend den Abstimmungen mit dem Trager der Leitung,
der E.ON Avacon AG festgelegt, dass unterhalb der Leitung und im Rahme der im Plaan
festgetszteen Schutzflache keine baulichen Anlagen mit Hohenentwicklung (oberirdische Gebaude)
errichtet werden koénnen. Stellplatze sind mdglich innerhalb der Baugebiete. Als Hohenbeschrankung
der Fahrzeuge und der Beleuchtungskdrper wurde 4 m angegeben.

Bewuchs und Bepflanzungen innerhalb der Schutzflache sind mdglich, allerdings mit der
Beschrankung, dass Baumpflanzungen unterbleiben sollen. Hierbei sind insbesondere Laubgeholze
zu wahlen, welche eine Endwuchshoéhe von weniger als 5 m haben. In einem Abstand von 40 m zu
jeder Seite von der Mitte der Leitungstrasse aus gemessen, erbittet die E.ON Avacon AG
Abstimmungen mit dem Bereich Hochspannungsanlagen in der Taubenstralle 7 in 38106
Braunschweig wenn Baumpflanzungen in diesem Bereich ausgefihrt werdne sollen, die eine
Endwuchshéhe von 35 m entwicklen.

Es ergab sich seitens der E.ON Avacon AG noch der Hinweis in einem Umkreis von 20 m der jetzigen
Maststandorte keine Planungen oder MalRnahmen durchuzufiihren, da sich ab dem Jahr 2008 eine
Trassenerneuerung erforderlich macht.

8.5. Flachenbilanz
Fliachenart Fliche in ha [Fliche in % Unter Berucksichtigung der zulassigen
Gesamt 41,73 100  Grundflachenzahl in den
WA 1 0,95 23| gusgewiesenen Baugebieten ergibt
wﬁg 1’52); i'? sich bei Ausnutzung der Mdglichkeiten
WR 3.16 76| €ine durch Bebauung verS|ege_Ite
Sondergebiet "Marina” 2.74 66| Flache von 2,63 ha. Dazu kommt eine
Offentliche Verkehrsflache 2,28 55| zur ErschlieRung notwendige
Geh-, Fahr-, Leitungsrechte 1,38 3,3 Verkehrsflache von 2,28 ha (6ffentlich,
offentliche Griinflachen (Wall) 0,78 1.9] jedoch inklusive StraRenbegleitgriin).
davon Abgrabungsflachen (Wall) 0,57 14| Dabei muss aber beriicksichtigt
offentliche Griinflachen (Uferpromenade) 0,48 1,2 werden. dass dabei eine Flache von
offentliche Grinflache (Kanal) 0,8 1,9 ’ . . .
Pflanzgebote in den WA 037 0.9 0,99 ha _berelts durch die Verglegelung
MaRknahmeflachen 3.68 gs| der Betriebsstralle vorhanden ist.
davon M1 0,42 1
davon M2 0,21 0,5
davon M3 1,57 3,8
davon M4 0,88 2,1
davon M5a 0,31 0,7
davon M5b 0,21 0,5
Grinflachen 3,31 7,9
Spiel- und Sportflachen 0,06 0,1
Waldflachen 10,97 26,3
Wasserflachen 14 33,5
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9.

Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage zur Errichtung der Wohnbebauung
entlang des Nord- und Westufers sowie fiir die Errichtung der Marina. Die von der Planung
betroffenen Landgrundstiicke befinden sich in der Hand eines einzelnen Investors (Niegripper See
Entwicklungsgesellschaft GmbH). Die Durchfihrung der Baumalnahmen obliegen ihm. Die
technische und verkehrliche ErschlieBung des Gebietes wird durch den Investor hergestellt. Nach
Herstellung werden die im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache dargestellten Bereiche der
Stadt Burg zur Unterhaltung Ubertragen. Die privaten ErschlieRungsflachen bleiben im Eigentum der
Entwicklungsgesellschaft.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die notwendigen planungsrechtlichen Grundlagen gelegt werden fiir
die Errichtung einer Marina am Standort Niegripper See. Der Bebauungsplan klart dabei jedoch nur
die landseitigen Voraussetzungen. Der Bereich Mole, Anlegeplatze sowie die dafir notwendigen
Steganlagen und Aufschittungen werden durch ein  einem gesonderten Verfahren
(Plangenehmigungsverfahren nach § 120 WG LSA) gefiihrt.

Gemal den getroffenen privatrechtlichen Vereinbarungen ist der Baubeginn fir das gesamte Konzept
des Bebauungsplanes an der Marina bzw. die Mole gebunden. Mit deren Baubeginn kann nach
Vorlage der Plangenehmigung begonnen werden. Hinsichtlich der Beeintrachtigungen durch die
BaumalRnahmen Mole, Marina, ErschlieBungsflachen und Wohngebiete ist aufgrund der abseitigen
Lage des Plangebietes nicht von Beeintrachtigungen der vorhandenen Wohnbebauung in Niegripp
auszugehen. Die Beeintrachtigungen sind temporar auf Materialtransporte einzugrenzen.

10.  Auswirkungen des Bebauungsplanes
10.1. Tabellarische Ubersicht iiber die Auswirkungen der Planung
Betroffenheit
durch
Festsetzung
- i) > >
Rech;s 51 3| 2
grund- = | = | o |Bemerkung
lage Belang <| Q| =
§1
Abs.5
BauGB
Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und X Grofzligige Wohngrundstiicke
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und in ruhiger Wohnlage, Nutzung
Arbeitsbevélkerung, des touristischen Potenzials,
Naherholung
Nr. 2 die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger X groRe Grundstiicke bedeuten
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der hohe Grunderwerbskosten, es
Bevodlkerung insbesondere durch die Férderung kostensparenden stehen jedoch ausreichend
Bauens und die Bevdlkerungsentwicklung, Baugrundstiicke
durchschnittlicher GroRe in
anderen Plangebieten der
Gemeinde zur Verfligung
Nr. 3 die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, X Naherholung, touristisches
insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der jungen und alten Angebot, Sportangebot
Menschen und der Behinderten, die Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung
Nr. 4 die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener X Nachfragelenkung auf einen
Ortsteile und der Umbau vorhandener Ortsteile, extern gelegenen Standort,
gleichzeitig
Attraktivitatssteigerung fur
gehobene
Einkommensschichten
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Betroffenheit
durch
Festsetzung
Rechts 2 § é
grund- =| = | o |Bemerkung
lage Belang <| o Z
§1
Abs.5
BauGB
Nr. 5 Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der X Starke Uberformung des
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraRen und Platze Bodens,
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung Nutzung des AulRenbereiches
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
Nr. 6 die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen X Nicht betroffen
Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge,
Nr. 7 Die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes X Erstmalige bauliche
und der Landschaftspflege Inanspruchnahme, nur
sporadisch vorhandene
naturliche Vegetationsbereiche
Nr. 7a Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima X Erstmalige Versiegelung von
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und Flachen, menschlicher Einfluss
die biologische Vielfalt auf die Uferbereiche verhindern
fir Planbereiche die weitere
natlrliche Entwicklung
Nr. 7b Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von X Nicht betroffen
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Nr. 7¢c Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine X Naherholung, touristisches
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt Angebot
Nr. 7d Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige X Nicht betroffen
Sachgiter
Nr. 7e Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang X Zentrale Versorgung des
mit Abfallen und Abwassern Wohngebietes
Nr. 7f Die Nutzung erneuerbarer Energien die sparsame und effiziente X entsprechende textliche
Nutzung von Energie Festsetzung vorgesehen
(Solaranlagen/Griindécher)
Nr. 7g Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen X ErschlieBung des touristischen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Potenzials, Landschaftsplan
Immissionsschutzrechtes sieht keine privaten
Nutzungsanspriiche des
Uferbereiches vor,
Entwicklungsmdglichkeit der
Uferzone
Nr. 7h Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen X Nicht betroffen
die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden
Beschllissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten
Immisionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden
Nr. 7i Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des X starke Uberformung der
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d Landschaft durch Kiesabbau,
naturliche Entwicklung des
Bereiches noch nicht weit
vorangeschritten, anderseits
hat das Areal hohes Potenzial
zur weiteren Entwicklung
Nr. 8 die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struktur im X Touristisches Angebot mit
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, Serviceeinrichtungen
Nr. 8 der Land- und Forstwirtschaft, X Planungsrechtliche Sicherung
Wald Halbinsel
Nr. 8 des Verkehrs einschlieRlich des offentlichen Personennahverkehrs | x Erstmalige ErschlieRung des
Wohngebietes
Nr. 8 des Post- und Telekommunikationswesens, X Erstmalige ErschlieBung des
Wohngebietes
Nr. 8 der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, X Erstmalige ErschlieBung des
Wohngebietes
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Betroffenheit
durch
Festsetzung
- i) > -}
Rech;s 513| 2
grund- = | 5| o |Bemerkung
lage Belang <| o 2
§1
Abs.5
BauGB
Nr. 8 der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung X Erstmalige ErschlieBung des
Wohngebietes
Nr. 8 sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen X Nicht betroffen
Nr. 8 Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen X Servicebereich der Marina und
Beherbergungsbetrieb schafft
neue Arbeitsplatze
Nr. 9 die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes X Nicht betroffen
Nr. 10 die Ergebnisse einer von der Gemeinde beschlossenen sonstigen X Nicht betroffen
stadtebaulichen Planung
Nr. 11 Die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen X Nicht betroffen,
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr Handlungsrahmen des STEK
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung nur Stadtlage Burg
10.2. Erlauterungen zu den betroffenen Belangen
10.2.1. Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB)

Dieser Belang wird positiv berihrt. Das Planungsgebiet entsteht in Bezug zum Niegripper See.
Aufgrund der Lage am Ortsrand sowie in ausreichendem Abstand von der Kreisstralte ist mit einer
hohen Wohnruhe zu rechnen. Gewerbeansiedlungen mit erheblichen Emmissionen sind in der
naheren Umgebung nicht vorhanden. Die Kiesabbautatigkeit stidostlich der Ortslage Niegripp befindet
sich in ausreichendem Abstand. Die ErschlieBung des Bereiches des Niegripper Sees ermoglicht
ebenfalls die Nutzung des Areals zur Naherholung (spazieren gehen, Nutzung des Angebotes Marina
u.a.).

An dieser Stelle soll ebenfalls auf die immissionsschutzrechtlichen Belange hingewiesen werden.
GemalR Bundesimmissionsschutzgesetz sind Flachen so zu planen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen vermieden werden. Das Wohnen am Ufer des
Niegripper Sees ist eine solche schutzbedirftige Nutzung. Die Frage der wechselseitigen
Beeinflussung der touristischen Nutzung des Sondergebietes Marina und des Wohngebietes ist nicht
eindeutig zu beantworten. Im Bereich der Marina regelt eine notwendige Hafenordnung das Verhalten
an den Anlegestellen. Die weitere touristische Nutzung (Gaststatte, Terrasse, Gastehaus) geht mit
Besucherverkehr einher. Die Stérung flir das Wohngebiet ist dadurch jedoch als gering
einzuschatzen. Schwer einschatzbar ist die Beeintrachtigung des Wohngebietes durch die erhdhte
Frequenz der Wassernutzung durch Sportboote, Segelboote usw.. Festzuhalten bleibt, dass die
Larmbelastigung durch den Bootsverkehr allein, nicht die tolerierbaren Grenzwerte in den
Wohngebieten Uberschreiten wird. Moglich ist eine Stérung der Nachtruhe durch die mit dem
Bootsverkehr einhergehenden Stérgerdusche. Sollte es diesbeziiglich zu Belastigungen kommen, ist
dies jedoch das Fehlverhalten einzelner Nutzer, die keine RegelmaRigkeit des Einzelnen erwarten
Iasst. Die noch ausstehende Sportbootverordnung fiir den Niegripper See wird hier ggf. weitere
Einschrankungen der Nutzung (Ankerung usw.) regeln.
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10.2.2. Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevélkerung und die Anforderung Kosten sparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan sieht fir die Wohngrundstiicke MindestgréRen fur die Grundstiicke vor. Diese
MindestgréRen erfordern hdhere finanzielle Aufwendungen zum Grundstickserwerb. Am Niegripper
See soll ein groRziugiges und aufgelockertes Wohngebiet entstehen. Kleinere und damit u. U.
kostengtinstigere Grundstlicke kdnnen in den Bebauungsplangebieten der Stadtlage Burg aber auch
in Niegripp selbst erworben werden.

10.2.3. Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere
die Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten
Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Méanner
sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Durch Errichtung einer Marina, die PotenzialerschlieBung fur die Naherholung wird dieser Belang
positiv berthrt. Der Niegripper See wird mit der Entwicklung des Bereiches erstmalig fur die
Offentlichkeit zuganglich gemacht und kann insbesondere am Westufer (Uferpromenade) und im
Bereich der Marina fir eine wohngebietsnahe Erholung genutzt werden. Die Lage des Plangebietes
befindet sich in fuRlaufiger Entfernung zur Ortschaft, das Naherholungspotenzial ist damit fiir alle
Bevdlkerungsgruppen gut zu erreichen. Die Halbinsel wird ebenfalls im Bereich der Marina 6ffentlich
zuganglich sein.

Am Westufer ist eine Flache flr Spiel und Sport vorgesehen. Die Zweckbestimmung ist die Errichtung
einer Slipanlage als Einsatzstelle fir die SG Blau Weil3 Niegripp. Damit kénnen die Kanuboote in der
Nahe des Vereinshauses ins Wasser gesetzt werden. Weitere Nutzungen, wie z.B. durch
Beachvolleyball, sind denkbar.

Unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sind durch die Planung der Wohngebiete und
der Marina nicht zu erkennen.

10.2.4. Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Das Wohngebiet wird als solitdrer Standort am Niegripper See entwickelt. Ein vollstandiges
Verwachsen mit der Ortschaft Niegripp wird nach heutiger Beurteilung nicht erfolgen. Der
Flachennutzungsplan sieht fur die zwischen dem neuen Plangebiet und der Ortschaft liegenden
Flachen Sondergebietsflachen fur Freizeit und Erholung (Wochenendwohnen) vor. Auf die
Entwicklung der vorhanden Ortschaft Niegripp wird das Planungsgebiet nur sekundaren Einfluss
haben. Es ist nicht davon auszugehen, dass die Bauplatze ausschlieBlich von Niegrippern
nachgefragt werden. Vielmehr ist davon auszugehen, dass hier Nachfrage aus der gesamten
Gemeinde Burg und ggf. noch teilweise dariiber hinaus bestehen wird.

10.2.5. Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Pldtze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Dieser Belang wird Uberwiegend nicht betroffen. Hinsichtlich der archdologischen Fundstellen siehe
Punkt 5.2.
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10.2.6. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Eine ausfiihrliche Erlauterung zu den Auswirkungen der Planung erfolgt im Kapitel Umweltbericht
dieses Bebauungsplanes.

Fir den Bebauungsplan ist auf der Grundlage des BauGB § 1a Abs. 2 die Eingriffsregelung nach dem
BNatschG §§ 18-21 anzuwenden. Fur AusgleichsmaRnahmen ist nach § 200a BauGB das
NatschG LSA heranzuziehen. MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen werden in einem Fachplan
mit Text und Karte dargestellt. Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der ,Naturschutzfachlichen
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Niedersachsischen
Landesamtes fiir Okologie.

Durch die erstmalige bauliche Inanspruchnahme des Bereiches werden umfangreiche Flachen
erstmals versiegelt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (Teile der Uferzone) werden durch die Planung berihrt. Durch die
private Nutzung Wohnen ist zu erwarten, dass die Beanspruchung der Uferbereiche zu
Beeintrachtigungen der Rohrichtvegetation flhren.

Im Bereich der Marina mussen teilweise Rohrichtbereiche entfernt werden. Die
AusgleichsmalBnahmen daflr werden im separat nach Wassergesetz gefuhrten Verfahren festgesetzt.
Andererseits werden Roéhrichtbestande an den Ufern des Wohngebietes mit Ausnahme der 10 m
breiten Bereiche fir die private Erholungsnutzung erhalten und kénnen sich fortentwickeln.

Durch das touristische Angebot Marina wird der Bootsverkehr auf dem Niegripper See vermutlich eine
Zunahme erfahren. Das sudlich gelegene Schongebiet fiir Wasservogel ist durch Bojen vom
Schiffsverkehr getrennt. Dennoch sind Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen, soweit die
Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen nicht kontrolliert wird.

Auf der Halbinsel werden Flachen, die sich derzeit in der Sukzession befinden, baulich beansprucht.
In den Wallbereich des Altkanals mit seinem Altbaumbestand wird nicht eingegriffen.

Die Beseitigung des ehemaligen Larmschutzwalls am westlichen Plangebietes stellt ebenfalls einen
Eingriff in dar. Die Flache wird jedoch baulich nicht in Anspruch genommen. Die Beseitigung des
Walls stellt eine MalRnahme zur Verbindung der Ortschaft mit dem neuen Wohngebiet dar. Sie
ermdoglicht eine bessere Anbindung an Ortschaft.

Das Plangebiet war durch die Abschottung als Kiesabbaubereich von der Befahrung durch Fahrzeuge
und durch die Begehung von Personen weitestgehend abgeschottet. Fir das Planungsgebiet
bedeutet die o6ffentliche ErschlieBung bzw. die ErschlieBung fir bestimmte Personenbereiche eine
Zunahme des motorisierten und des nichtmotorisierten Verkehrs. Dieser Verkehr wird sich jedoch auf
den Anlieger- bzw. Zielverkehr (Marina) und auf die planungsrechtlich dafir vorgesehenen Flachen
beschranken.

Der Bau der Mole und die Umgestaltung des Uferbereiches im Bereich der Marina mit
Servicegebdude wird in einem separaten wasserrechtlichen Verfahren beantragt, gewertet und
ausgeglichen und bildet somit keine Grundlage der hier zu betrachtenden Sachverhalte.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Belange des Naturschutzes, der
Landschaft und der Eingriffsvermeidung betroffen.

Hinweise und Empfehlungen des Griinordnungsplanes wurden in den Bebauungsplan
tibernommen und zum Inhalt von planungsrechtlichen Festsetzungen.
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10.2.7. Die Belange der Wirtschaft, Land- und Forstwirtschaft, Erhalt, Sicherung
und Schaffung von Arbeitspléitzen, des Post- und
Telekommunikationswesens, die Versorgung mit Energie und Wasser,
die Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Nachfolgende Abbildung zeigt einen Auszug aus dem forstlichen Kataster. Erkennbar ist die
eingetragene Waldflache (Nr. 5335) auf der Halbinsel des Planungsgebietes.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden umfangreichere Flachen als diese
eingetragene Waldflachen auf der Halbinsel planungsrechtlich als Waldflachen ausgewiesen. Durch
das auf der Halbinsel installierte Geh- und Fahrrecht ist das Waldgebiet gut zu erreichen. Die
forstwirtschaftlich nachhaltige Entwicklung und Bewirtschaftung des Areals hat damit beste
Voraussetzungen. Deren Durchflihrung obliegt allerdings dem Eigentimer der Flache. Durch die
Baumalinahmen auf der Halbinsel erfolgen geringe einzelmalRnahmliche Waldentzige, die im
Rahmen der Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt sind. Von einer Gefahrdung des Waldes durch die
Baumalinahmen ist nicht auszugehen, da es sich hier um Wohnbebauung und den Bau einer Marina
mit Gastehdusern handelt. Vom Wald kann durch umstlirzende Baume teilweise Gefahr auf die
Gebaudesubstanz ausgehen. Bei einer ordentlichen Bewirtschaftung des Waldes und einer
Ausbildung einer Waldrandrandzone ist das Gefahrdungsmoment jedoch abschatzbar und wird
privatrechtlich geregelt. Eine ausreichende Abstandshaltung von baulichen Anlagen (insbesondere im
Bereich des Reinen Wohngebietes und der Marina) wird durch das Anlegen eines stufigen
Waldrandes ausreichend gesichert.
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Landwirtschaftliche Flache ist nicht betroffen.

Bis ins Jahr 2003 hinein wurde im Planungsbereich im Bereich des Zentralfeldes Rohkiesgewinnung
betrieben. Mit der Entlassung des Zentralfeldes aus der Bergaufsicht ist fir diesen Bereich die
Rohstoffgewinnung abgeschlossen.

Durch die Entwicklung der Marina mit Restaurationsbetrieb und Beherbergungsgewerbe werden neue
Arbeitsplatze entstehen. Bei der Errichtung der Eigenheime werden auch ortliche bzw. regionale
Bauunternehmen einbezogen, so dass auch unter diesem Aspekt positive Effekte fir die Wirtschaft zu
erwarten sind.

Hinsichtlich der technischen ErschlieBung des Planungsbereiches ist festzustellen, dass der Bereich
erstmalig in dem Umfang an die Ver- und Entsorgung, Gasversorgung und Telekommunikation
angebunden wird.

Das Angebot ,Wohnen am Wasser” stellt gegeniber den in Niegripp noch vorhandenen
Bebauungsplangebieten eine hohe Lagegunst dar. Dementsprechend wird die Nachfrage nach diesen
Bauplatzen starker sein, als nach denen in der Ortslage. Die Ausweisung des Wohngebietes am
Wasser schwacht also teilweise die wirtschaftliche Verwertung der Baugrundstiicke in der Ortslage.
Gleichzeitig werden die Grundstlicke aufgrund ihrer GroRe eher gehobenere Einkommensschichten
ansprechen, so dass von einem volligen Verlust der Nachfrage fiir die Bauplatze innerhalb der
Ortslage nicht auszugehen ist.

10.2.8. Die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitat der
Bevélkerung einschlieBlich des é6ffentlichen Personennahverkehrs und
des nicht motorisierten Verkehrs unter besonderer Beriicksichtigung
einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten
stddtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Dieser Belang wird nur teilweise beriihrt. AuBer der notwendigen ErschlieBungsmaflnahmen sind
keine besonderen Malnahmen hinsichtlich des motorisierten und nicht-motorisierten Verkehrs
vorgesehen. Die vorhandene Anbindung Niegripps an den Offentlichen Personennahverkehr wird als
ausreichend betrachtet. Die Planstrallen A1 und A2 werden im Bereich der Wohngebiete Gberwiegend
eine Trennung von motorisiertem Verkehr und FuRgangerverkehr erhalten. Die Planstrafte B soll zum
Zwecke der Verkehrsberuhigung in  Mischverkehrsflachen  ausgefihrt  werden.  Zur
Geschwindigkeitsregulierung sind ggf. in der Bauausfiihrung entsprechende verkehrsberuhigende
Malnahmen zu ergreifen.

10.2.9. Die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stiddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen
stadtebaulichen Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Durch das Anderungsverfahren des Teilflachennutzungsplanes hat eine spiirbare Verlagerung der
geplanten Wohnungsbaustandorte zugunsten des in diesem Plan vorgesehenen Wohngebietes
stattgefunden. Damit entspricht der Bebauungsplan dem Teilflachennutzungsplan Niegripps.
Hinsichtlich der Ausweisung eines Wohngebietes muss auf das Stadtebauliche Konzept der Stadt
Burg zum Stadtumbau verwiesen werden. Die Ortschaften an sich spielten in der Betrachtung des
Ruckbaupotenzials und der Ruckbaunotwendigkeit keine Rolle. Dennoch ist der Zusammenhang darin
zu sehen, dass die Wohnungsbaustandorte der Ortschaften in direkter Konkurrenz zu den Standorten
der Stadtlage stehen und ihren Beitrag zur Stadt-Umland-Wanderung leisten. Der Standort am
Niegripper See wird jedoch mit der Einmaligkeit des Standortes begrindet. Direkter Wasserzugang
und ruhige Wohnlage stellen ein starkes Alleinstellungsmerkmal dar. Der Bevolkerungsriickgang wird
im Rahmen des Gesamtanderungsverfahrens des Flachennutzungsplanes Burg umfanglich und
abschlieBend bearbeitet. Das hohe Lagepotenzial des Standortes begrindet auch im
gesamtstadtischen Zusammenhang die Ausweisung der Wohnbauflachen. Sie wird in die
Gesamtentwicklung der Stadt Burg eingepasst.
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Far Niegripp wurde 2001 im Rahmen der Dorferneuerung ein Dorfentwicklungsplan erstellt. Die darin
enthaltenen Zielvorgaben wurden durch den damals noch selbstandigen Gemeinderat bestatigt. Darin
wurde die touristische Entwicklung des Niegripper Sees angestrebt. Insofern entspricht die Planung
diesem Ziel. Hinsichtlich der baulichen Entwicklung setzte das Dorfentwicklungskonzept auf kleinere
Neubebauungen entlang bereits erschlossener Straflen und auf die SchlieBung von Bauliicken. Eine
Umnutzung alter Gebaudesubstanz sollte vor deren Abbruch oder Neubebauung stehen, so sollte das
vorhandene Dorfbild erhalten und behutsam fortentwickelt werden. Der hier vorliegende
Bebauungsplan setzt diese Ziele hinsichtlich der touristischen Entwicklung des Niegripper Sees zu
Uberwiegenden Teilen um. Hinsichtlich der Badestrande bleibt zu bedenken, dass slidlich der Ortslage
langfristig ein weiterer See mit besserer Wasserqualitat zur Verfligung stehen wird und auf der Burger
Seite bereits ein Badestrand entwickelt ist. Aus diesem Grund ist es vertretbar, dass auf die
Entwicklung des Badestrandes an dieser Stelle verzichtet wird. Hinsichtlich der Baulandentwicklung ist
festzustellen, dass durch die Ausweisung des Wohngebietes klar von den ehemaligen Zielen
abgewichen wird. Diese Entwicklung ist jedoch gemeinsamer politischer Wille des Ortschaftsrats
Niegripp und Stadtrats der Stadt Burg und spricht andere Bevodlkerungsschichten an.

10.2.10. Wasserrecht

Die Aufschittungen am Gewasserufer entlang des Nordufers verursachen eine nachhaltige
Veranderung der Gewasserlinie.

Die Schutzwirkung des Gewasserschonstreifens (5 m ab Bdschungsoberkante) wird aus heutiger
Sicht hinsichtlich der Ufervegetation als ausreichend betrachtet. Eine Regelung zur Grofie, Anzahl
und Lage von Bootsstegen im Bereich der Wohngebiete erfolgt innerhalb des Bebauungsplanes
hinsichtlich des Eingriffes in das geschutzte Biotop Uferzone mit Réhrichtbestand. Hinsichtlich des
Wasserrechtes wird auf die geltenden Fachgesetze (Wassergesetz LSA) verwiesen, wonach
entsprechende Antrédge zu Ausnahmegenehmigungen zu stellen sind. Eine generelle Klarung vorab
erfolgt nicht, da Grundvoraussetzung zur Beurteilung einer eventuellen Ausnahmegenehmigung
konkrete Projekte sind, die zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes noch nicht vorliegen.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die notwendigen planungsrechtlichen Grundlagen gelegt werden fiir
die Errichtung einer Marina am Standort Niegripper See. Der Bebauungsplan klart dabei jedoch nur
die landseitigen Voraussetzungen. Der Bereich Mole, Anlegeplatze sowie die dafir notwendigen
Steganlagen und Aufschittungen werden durch ein  einem gesonderten Verfahren
(Plangenehmigungsverfahren nach § 120 WG LSA) gefuhrt.

Die Einordnung von sich ggf. auf der wasserrechtlichen Plangenehmigung ergebenden Ausgleichs-
und Ersatzmallinahmen mussen wegen der rdumlichen Begrenztheit und bereits flichendeckenden
Uberplanung der Bebauungsplanflache auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes
abgesichert und flachenmaRig bereitgestellt werden.

10.3. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Die privaten Belange werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes positiv berihrt. Die
Grundstlcke befinden sich Uberwiegend in der Hand eines einzelnen Investors, der die Entwicklung
des Areals im Sinne des Bebauungsplanes verfolgt. Der Bebauungsplan schafft damit die
Grundvoraussetzung zur Umsetzung der Entwicklungsabsicht.

Die Anlieger an der Hauptzugangsstraf3e von Niegripp aus werden bei zunehmender Bebauung des
geplanten Bereiches mit zunehmendem Anliegerverkehr zu rechnen haben.

Die Auswirkungen des Bergwerksfeld Zielitz | (613/90/1007) sind bei der Projektierung und
Bauausfuhrung der Vorhaben zu beachten (siehe Punkt 5.1 dieses Dokumentes). Wird dies
bertcksichtigt, werden negative Auswirkungen auf die Vorhaben vermieden. Zusatzliche
Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht notwendig.
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Durch die Anbindung der ehemaligen Betriebsstrale an die Strale ,Im Winkel* wird hier eine
Sackgasse zur Verbindungsstrale verandert. Diese bildet jedoch nur ein zusatzliches Angebot, die
Hauptverbindung erfolgt Uber den nérdlichen Planbereich, da die Streckenflihrung direkter und kirzer
ist. Hinsichtlich der Spazierganger und Radfahrer bildet diese Strecke jedoch ein attraktives
zusétzliches Angebot. Die Offnung des Walls bewirkt fiir die angrenzenden Eigenheime eine Offnung
des Sichtbezuges zum Niegripper See, was positiv zu bewerten ist.

10.4. Abwagung in der Entwurfsphase

Die oben aufgefuhrten Belange werden mehrheitlich positiv bertihrt. Die Verwirklichung des Projektes
Marina und die Nutzbarmachung des Nordufers fur eine Wohnbebauung fuhrt zu einer positiven
Entwicklung des Freizeit- und Erholungsstandortes Niegripper See und leistet durch das Angebot
hochwertiger Wohnbaufldchen einen Beitrag zur Einwohnerstabilisierung des Mittelzentrums Burg.

Gleichzeitig ist auch die Einzigartigkeit des Wohnstandortes am Niegripper See fur die
Gesamtgemarkung Burg ausschlaggebend fir die Ausweisung dieser Wohnbauflachen. Die alleinige
Fortentwicklung des im Sinne der Freizeit- und Erholungsnutzung tragt unter wirtschaftlichen
Aspekten die Entwicklung der Marina nicht. Die Ermdglichung der Entwicklung des Gesamtprojektes
ist ein weiterer Grund zur Beibehaltung der Projektidee mit all seinen Auswirkungen. Innerortliche
Bauflachen gleichrangiger Qualitdt gibt es weder in der Gemarkung Niegripp noch in der
Gesamtgemeinde Burg.

Einen negativen Aspekt verzeichnet die Planung durch die erstmalige bauliche Inanspruchnahme von
Grund und Boden, welche jedoch durch geeignete Ausgleichsmalinahmen gemildert werden.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist hingegen durch die Uberbauung wesentlich. Durch Mainahmen
zur Gestaltung und Hohe der baulichen Anlagen wird dieser Einfluss gemildert. Eine Mallnahme, die
der Verbesserung des Landschaftsbildes dient ist die teilweise Abtragung bzw. Offnung des
ehemaligen Larmschutzwalls.

Die einzelmallinahmlichen Waldentziige belaufen sich insgesamt auf ca. 0,1 ha und wiirden sich auf
den nordostlichen Bereich des Sonderbaugebietes Marina beziehen. Eine MalRnahme der
Waldentwicklung ist im Maflinahmeteil zum Ausgleich vorgesehen. Dabei werden die Flachen die in
Anspruch genommen werden, deutlich ausgeglichen.

Aufgrund der oben erwahnten positiven Effekte, die von der Planung bzw. Realisierung des Projektes
erwartet werden, der vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen im Gebiet selbst, wird seitens der Stadt
Burg der Entwicklung des Projektes Vorrang gegenuber der negativen Auswirkungen auf die Umwelt
eingeraumt.

11. Umweltbericht

Der Umweltbericht ist gemal § 2a Abs. 1 BauGB fur das Aufstellungsverfahren in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufzunehmen. Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
von Umweltbelangen festhalten und so die Grundlage fur eine Abwagung mit anderen Belangen
bilden, die in anderen Teilen der Begrindung darzulegen sind. Er soll den Abwagungsvorgang und
das Abwagungsergebnis dokumentieren und belegen, dass den verfahrensrechtlichen Anforderungen
nachgekommen ist.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine strategische Umweltprifung (SUP) erforderlich, die in der
vorliegenden Planung abgearbeitet wird. Im Umweltbericht werden analog 2zu einer
Umweltvertraglichkeitsprifung im Wesentlichen die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Menschen,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie Landschaft gemaR §14g (3) des Gesetzes zur
Einflhrung einer Strategischen Umweltprifung (SUPG) analysiert. Dazu werden die Elemente des
Naturhaushaltes und der Landschaft sowie deren Vorbelastungen und Wechselwirkungen
beschrieben und bewertet. In der Konfliktanalyse werden die Auswirkungen des Vorhabens aufgrund
bau-, anlage- und betriebsbedingter Wirkfaktoren dargestellt. In den Umweltbericht ist eine Analyse
der Beeintrachtigungen gem. §14g (5) des SUPG und der Eingriffsregelung nach dem
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) integriert. Dazu wird die Erheblichkeit
von Beeintrachtigungen geprift und eine Flachenbilanz der mdglichen Eingriffe vorgelegt. Erhebliche
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Beeintrachtigungen werden beurteilt, um MalRnahmen zur Kompensation in Form von Ausgleichs- und
ggf. Ersatzmaflnahmen bestimmen zu kénnen.

Innerhalb der folgenden Absatze werden Abbildungen aus dem Landschaftsplan fir die Ortschaften
Niegripp, Parchau und Detershagen verwendet. Wahrend der 6ffentlichen Auslage wird die Einsicht in
eine Farbfassung fir jedermann gewahrleistet. Der Grinordnungsplan, erstellt durch das
Planungsbiro Dorstewitz (Mai 2005), stellt die wesentliche Grundlage zum Umweltbericht.

111. Beschreibung der Planung

11.1.1. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Der Niegripper See stellt ein kiinstlich entstandenes Abbaugewasser mit 114 ha GesamtgroRRe dar. Er
hat eine durchschnittliche Wassertiefe von 9m, eine maximale Tiefe von 15 m und ist durch einen
Kiessandabbau entstanden. Der Niegripper See stellt das grofite Gewasser im Landkreis Jerichower
Land dar.

Uber den Niegripper Altkanal besteht eine Verbindung zwischen Elbe, Niegripper See und Elbe-Havel-
Kanal. Uber diese Verbindung erfolgt ein hoher Nahrstoffeintag in den See, weshalb er als eutrophes
Gewasser eingestuft wird

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 42,3 ha. Zahlreiche Flursticke
der Gemarkung Niegripp, Flur 12 und Flur 6 sowie der Gemarkung Burg, Flur 29 sind von der Planung
betroffen. Die genaue Bezeichnung und Lage der Flurstlcke ist der entsprechenden Nennung und
Darstellung im Bebauungsplan zu entnehmen.

Durch den Kiesabbau und die Abschottung des Betriebsgelandes ist der Niegripper See bisher
unzureichend in die Landschaft insbesondere an die Ortschaft angebunden. Eine Erschliefung des
Potenzials eines Sees fiir die Offentlichkeit hat auf der Niegripper Seite des Sees bisher nicht
stattgefunden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden die ErschlieBung und eine offentliche sowie private
Nutzung des Nordufers des Niegripper Sees einschlieRlich der Halbinsel vorbereitet. Neben den
geplanten Wohngebieten soll ein 6ffentlich nutzbarer Bereich mit einer Marina entstehen. Eine fir
Freizeit- und Erholungsnutzungen multifunktional nutzbare Grinflache sowie eine Uferpromenade
sind hier ebenfalls vorgesehen. Durch Ausweisung der Wohngebiete soll das besondere Potenzial mit
der attraktiven Lage am See genutzt werden. Fir die iberwiegende Anzahl der Grundstlicke ist ein
direkter Wasserzugang vorgesehen.

11.1.2. Beschreibung der Festsetzungen des Planes

Das Wohngebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die Bebauung
wird auf 1- bis max. 2-geschossig festgesetzt. Die Grundflachenzahl fur die Wohngebiete bewegt sich
Uberwiegend unterhalb des gemal BauNVO maximal zulassigen Mafes. In den jeweiligen
Baufenstern wird eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt. Gleichzeitig wird durch textliche
Festsetzungen ein hohes Mall an Durchgriinung erzielt. Innerhalb der textlichen Festsetzungen
werden Mindestgrofen flr die Wohngrundstiicke festgesetzt. Auf die Nachbarschaft zur doérflichen
Umgebung wird mit einer 6rtlichen Bauvorschrift reagiert. Hier werden Dachformen und Dachfarben
sowie die Gebaudehohen geregelt. Nebenanlagen und Stellplatze sind entsprechend den textlichen
Festsetzungen innerhalb des festgesetzten Baufeldes unterzubringen.

Fir die Marina wird eine Sondergebietsflaiche ausgewiesen. Dabei wird ebenfalls auf eine geringe

Grundflache von 0,2 abgestellt. Die Marina mit ihren Einrichtungen zieht eine entsprechende Anzahl
an Stellplatzen nach sich, die ebenfalls auf der Halbinsel unterzubringen sind.
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Uber die angrenzende GemeindestraRBe sowie iiber die StraRe ,Im Winkel* wird das Planungsgebiet
an die Altgemeinde und damit an das offentliche Stralennetz angeschlossen. Zur weiteren
ErschlieBung wird die vorhandene ehemalige Betriebsstralle genutzt. Eine Erweiterung der
Betriebsstrale ist hinsichtlich der notwendigen Fahrgassenbreiten und der Ver- und
Entsorgungsleitungen notwendig. Damit wird der Grad der erforderlichen Neuversiegelung minimiert.

Fir groRBe Teile der Halbinsel wird ,Wald“ festgesetzt. Damit wird die vorhandene Waldnutzung
langfristig planerisch gesichert.

Unterhalb des Wohngebietes am Westufer wird eine Flache fir Spiel und Sport festgesetzt. Diese soll
einen direkten Zugang zum See flr eine Slipanlage fir SG Blau Weil3 Niegripp in unmittelbarer Nahe
zum Vereinshaus ermdglichen.

Direkt an diese Flache schlief3t sich eine langgestreckte offentliche Granflache an. Zweckbestimmung
der Grinflache ist ,Uferpromenade®. Es soll hier eine multifunktional nutzbare Griinflache im Sinne
von Freizeit- und Erholungsnutzungen entstehen.

Der westlich gelegene Wall wird ebenfalls als Offentliche Griinflache festgesetzt. Der Wall soll sich
weiterhin im ©kologischen Sinne naturnah entwickeln, soll jedoch zur starkeren Einbeziehung der
Ortschaft bis zur Hohe der Kleinen Vossenbreite fiir eine Wegeverbindung gedffnet werden. Weitere
Abtragungen des Walles sollen Blickbeziehungen zur Ortschaft ermdéglichen. Der Wall bleibt als
Lebensraum fur die Tier- und Pflanzenwelt erhalten.

Auf der Halbinsel (Stdufer) entsteht ein Reines Wohngebiet. Durch Regelungen der Grundflachenzahl
und Geschossflachenzahl sind hier sehr grolRe Grundstlicke geplant. Die ErschlieBung des Bereiches
erfolgt Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Nachrichtlich Ubernommen sind der funf Meter breite Gewasserschonstreifen fur Gewasser |l
Ordnung entlang der Uferbdschungslinie des Niegripper Sees, die archdologischen Fundstellen sowie
die Freihaltezone der Hochspannungsleitung. Die Umgestaltung des Uferbereiches und die des
Gewassers zum Bau der Marina werden im separat gefihrten Plangenehmigungsverfahren nach
§ 120 WG LSA bearbeitet.

Das Plangebiet wird im Norden vom Niegripper Altkanal mit seinen altwaldbestandenen Bdschungen
begrenzt. Dieser Bereich wird nicht Uberplant.

11.1.3. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Unter Berlcksichtigung der zuldssigen Grundflachenzahl in den ausgewiesenen Baugebieten ergibt
sich bei Ausnutzung der Mdglichkeiten eine durch Bebauung versiegelte Flache von 2,63 ha. Dazu
kommt eine zur ErschlieBung notwendige Verkehrsflache von 2,28 ha (6ffentlich, jedoch inklusive
Straltenbegleitgriin). Dabei muss aber beriicksichtigt werden, dass dabei eine Flache von 0,99 ha
bereits durch die Versiegelung der Betriebsstralte vorhanden ist.

11.1.4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die grundsétzliche Prifung und Bewertung anderer Standorte und Planungsmaéglichkeiten fur Marina,
Hotel und Wohngebiete auflerhalb des Plangebietes ist innerhalb des Teilflachennutzungsplanes
erfolgt. Auf dieses Planungsverfahren wird verwiesen.

Fir den Bau der Marina ist der Standort standortgebunden. Das Sudufer des Sees ist bewaldet und
gleichzeitig grenzt ein Schongebiet flir Wasservogel an, in dem die Eingriffe (Errichtung einer Marina
und Errichtung von Wohngebieten) starkere negative Auswirkungen auf die Umwelt erwarten lassen.
Es ware ein tief greifender Eingriff (Beseitigung) in das vorhandenen Waldgebiet und in das
Schongebiet flir Wasservogel notwendig. Aus diesem Grund kommt dieser sudliche Standort fir die
Verwirklichung des Projektes nicht in Frage. Fir den Burger Bereich des Niegripper Sees ist eine
andere Entwicklung vorgesehen. Hier existieren bereits 6ffentlicher Badestrand sowie Campingplatz.
Diese Funktionen sollen dort ausgebaut werden.
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Das Wohngebiet ist Teil des Gesamtkonzeptes der Investorengruppe und liegt in deren Eigentum. Es
soll mit Verwertung der Wohnbauflache eine Wirtschaftlichkeit des Gesamtkomplexes (Hotel, Marina,
Wohngebiet) hergestellt werden. Die Wohnflache am Ufer des Sees zielt auf das hohe naturrdumliche
Potenzial des Bereiches ab (Seenahe, direkter Zugang zum See usw.) Wohnflachen an sich kénnen
zwar in den Innenbereichen (derzeit nicht oder gartnerisch genutzt) der Ortslage Niegripp angeboten
werden, jedoch nicht in vergleichbarer Lagequalitat. Gleichzeitig sollen im Planbereich grof3e
Grundstlcke mit starker Durchgriinung gebildet werden. Die Grundstiicke sind besonders grof
gewahlt. Dies dient dem behutsamen Ubergang in die Natur und Landschaft. Eine Verdichtung der
Baugrundstiicke entsprache diesem Ziel nicht.

11.2. Methodik der Umweltpriifung

Im Rahmen der Abwagung privater und o6ffentlicher Belange nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) ist
unter Anwendung der Eingriffsregelung Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu entscheiden. Daflr ist es im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
erforderlich, die Auswirkungen der Bauvorhaben auf die Umwelt zu ermitteln. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung strebt die Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an. Entsprechend dieser Regelung sind Eingriffsvorhaben
so zu planen und durchzufihren, das Beeintrachtigungen vermieden und unvermeidbare
Beeintrachtigungen zumindest in einem ausgleichbaren Rahmen gehalten und ausgeglichen werden.
Ein Eingriff liegt gemal § 18 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vor,
wenn Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen vorgenommen werden, welche die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.
Die Eingriffsregelung ist auch auf Eingriffsvorhaben anzuwenden, welche durch die Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen ermdglicht werden.

Fur die geplante Malnahme werden daher im Folgenden eine Bewertung der Bestandssituation von
Natur und Landschaft sowie eine Bilanzierung von Eingriffs- und Ausgleichsmalinahmen
vorgenommen Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Niedersachsischen Landesamtes fir
Okologie.

Der Landschaftsplan Niegripp, Parchau und lhleburg aus Dezember 2003 stellt in seinen Aussagen
und Analysen eine weitere Grundlage fiir eine erste Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen.
Eine ausreichende Aktualitat ist in Anbetracht des Erstellzeitraums gegeben.

11.2.1. Technisches Verfahren

Fir die Planung wird im Wesentlichen auf die Aussagen und Ergebnisse des Landschaftsplanes fir
die Gemarkung Niegripp, Parchau und lhleburg sowie auf den Grinordnungsplan des beauftragten
Biros Dr. U.-E. Dorstewitz + Partner, Finkenweg 13 in 38644 Goslar zurlickgegriffen. Die Aktualitat
der Quellen ist gegeben, da der Landschaftsplan 2003 und der Grinordnungsplan parallel zum
Bebauungsplan erstellt wurden.

11.2.2. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zur Erstellung des Grinordnungsplanes wurde eine Bestandsaufnahme der Vegetation vorweg
gestellt. Diese Bestandsaufnahme fand im Marz/April 2005 statt. Die Bereiche der Wohngebiete und
der Bereich der Marina wurden zu diesem Zeitpunkt planiert vorgefunden. Gleichzeitig erfolgte die
Bestandsaufnahme zu einem vegetationsarmen Zeitpunkt. Hinsichtlich der Bestandsaufnahme der
vorhandenen Fauna musste auf die Daten des Landesamtes fir Umweltschutz Halle zuriickgegriffen
werden. Die Daten sind wenig aussagefahig und z.T. nicht mehr aktuell. Eine umfassende Liste
existiert lediglich zu den im Niegripper See vorkommenden Fischarten. Weitere Daten zu Saugetieren,
Amphibien/Reptilien oder Végeln liegen nicht vor.

37



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 68 fiir das Gebiet ,Niegripper See — Niegripper Seite” in Burg in Verbindung mit 6rtlichen
Bauvorschriften nach § 90 Abs. 1 BauO LSA
Stand: 1. November 2005

11.3. Planerische Vorgaben

11.3.1. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB (i.d.F.
vom 24.06 2004) i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F. vom 25.03.2004 zuletzt
geandert am 25.11.2003) beachtlich.

Naturschutzfachlich relevante Vorgaben fur die vorliegende Planung aus Ubergeordneten
Planungsebenen ergeben sich insbesondere aus den Landschaftsplanen der Gemeinde Niegripp
sowie der Stadt Burg.

Konkrete Aussagen zum Niegripper See werden in den Landschaftsplanen der Stadt Burg sowie der
Gemeinde Niegripp getroffen. Das hier formulierte Leitbild sieht flir den See insgesamt einen
Schwerpunkt landschaftsbezogener und gewasserorientierter Erholungsnutzungen vor. Der nérdliche
Bereich soll einer auf Teilbereiche beschrankten aktiven Erholungsnutzung zugefiihrt werden. Durch
Verbesserung der Wasserqualitat soll eine Badenutzung des Sees ermdglicht werden. Zudem wird die
Entwicklung eines Gesamtkonzeptes zur Erholungsnutzung mit MaRnahmen zur Besucherlenkung
und Nutzungssteuerung als Ziel formuliert.

Eine weitere Zielsetzung ist die ,Entwicklung von Flachwasserzonen, Forderung der Ufergehdlz- und
Roéhrichtentwicklung®.

Der sldliche Teil des Sees soll als Schwerpunkt fiir den Arten- und Biotopschutz entwickelt werden.
Hier besteht ohnehin bereits ein EU-Vogelschutzgebiet. Die Stérung von Wasservégeln wird durch
eine entsprechende Absperrung zum aktiv genutzten Gewasserbereich vermieden.

Mit der vorliegenden Planung wird diesen Zielvorstellungen weitgehend entsprochen. Durch die
Uberplanung des nérdlichen Uferbereiches wird hier auch die Freizeitnutzung entsprechend geregelt.
Der Bau der Marina mit integrierter Entsorgungsstation fir das Abwasser der Boote tragt zur
Verbesserung der Wasserqualitat bei.

11.3.2. Beriicksichtigung der Zielvorgaben

Die Zielvorgabe des Landschaftsplanes wird mit der vorliegenden Planung teilweise erfillt. Der
Zielsetzung  ,Entwicklung von  Flachwasserzonen, Forderung der  Ufergehdlz- und
Roéhrichtentwicklung® wird in der vorliegenden Planung insoweit entsprochen, da die aufgrund der
Uferbeschaffenheit zu erwartende Bildung eines Rohrichtgurtels weitgehend zugelassen wird.
Lediglich im Bereich der Marina sowie innerhalb eines jeweils 10m breiten Streifens im Uferbereich
der Grundstlicke wird die dauerhafte Unterdriickung der Ufervegetation zugelassen.

Geplante Erholungseinrichtungen konzentrieren sich in der vorliegenden Planung, wie im
Landschaftsplan Niegripp gefordert, auf Teile der Halbinsel. Die vorhandene Vegetation bleibt
weitgehend erhalten. Auch der Altkanal mit seinen Grinbereichen bleibt erhalten und wird nicht
Uberplant.

Lediglich den Zielsetzungen ,Freihaltung der Uferbereiche von privaten Nutzungsanspriichen® sowie
.keine bauliche Nutzung am Nord- und Westufer kann nicht gefolgt werden. Der Niegripper See ist
dennoch in groRen Teilen frei zuganglich und seine Nutzbarkeit fiir Freizeitaktivitaten wird verbessert.
Die geplante Bebauung wird durch entsprechende Festsetzungen in die umgebende Landschaft
eingebunden und das Gebiet durch geeignete Mallnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege optimiert.

Der Teilflachennutzungsplan Niegripp und teilweise der Flachennutzungsplan Burg werden im
Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) im Bereich des Planungsgebietes geandert.
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Teile am Westufer werden zukulnftig fir eine Uferpromenade vorgehalten. Eine Verbesserung der
Einbindung des Sees in die Ortschaft durch Wegebeziehungen wird stattfinden, so z.B. durch die
Anbindung der Stral3e ,Im Winkel“. Die nord-sudlich verlaufende StralRe leistet ebenfalls einen Beitrag
zur besseren Erlebbarkeit des Sees.

Des Weiteren soll der ehemals aus Larmschutzgriinden errichtete Wall teilweise abgetragen werden.
Damit wird die Sichtbeziehung Ortschaft und See hergestellt. Durch die Flachennutzungsplanung ist
die bauliche Entwicklung der dahinterliegenden Flachen als Sondergebiet Freizeit und Erholung
(Wochenendwohnen) vorbereitet. Damit wird ein bauliches Verschmelzen der Ortschaft Niegripp mit
dem Plangebiet vorbereitet.

11.4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

11.4.1. Vorhandene und geplante Schutzgebiete

Vom Planungsbereich sind folgende naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete oder Objekte direkt oder
mittelbar beruhrt:

1. Biosphéarenreservat Flusslandschaft Mittlere Elbe

Die Planung umfasst in Teilen den Bereich Flusslandschaft Elbe in seiner AuRengrenze entsprechend
der UNESCO-Anerkennung vom 15.12.1997 (laut Karte M 1:100.000). Die AuRengrenze des Gebietes
verlauft entsprechend der im Verordnungsverfahren (Stand: April 2002) (bergebenen Karten
(MaRstab 1:10.000) westlich der Ortslage Niegripp. Die Planung liegt jedoch nicht in einer der
erklarten 3  Schutzzonen. Wechselseitige Auswirkungen zwischen Planung und dem
Biospharenreservat Flusslandschaft Mittlere Elbe sind nicht zu erkennen. Auch aus dem
Verordnungstext sind keine planungsrechtlich Einschrankungen fur den See ersichtlich.

2. Schongebiet fiir Wasservdgel Niegripper See

Am Sidufer des Niegripper Sees, also aulerhalb des Planungsgebietes, befindet sich ein
Schongebiet flir Wasservogel. Es dient der Sicherung von Ruhe- und Brutplatzen fiir heimische
Wasservogelarten und als Rastplatz flir Zugvogel. Auf Grund dieser Festsetzung haben ruhestérende
Nutzungen im Suduferbereich des Niegripper Sees zu unterbleiben. Es wird davon ausgegangen,
dass eine bauliche und touristische Verwertung des Plangebietes hier nur mittelbare Auswirkungen
verursachen. Durch die touristische Entwicklung des Bereiches wird der Bootsverkehr auf dem
Niegripper See vermutlich intensiviert. Um das Schongebiet vom Bootsverkehr zu schitzen wurden
auf dem See entsprechende Bojen installiert, die eine Befahrung der Seebereiche zu verbieten. Die
Einhaltung dieser Mal3gabe ist ordnungsrechtlich zu Uberprifen. Mit diesem Schutzabstand sind die
Einwirkungen auf das Schongebiet minimiert.

3. Gesetzlich geschiitzte Biotope (Teile der Uferzone § 37 Abs.1 Nr. 1 und 2 NatSchG LSA).

Bei dem gesetzlich geschiitzten Biotop handelt es sich um naturnahe Bereiche stehender Gewasser
mit einem Rohrichtbestand. Der Bestand ist noch jung, besitzt jedoch aufgrund der Beschaffenheit der
Uferbereiche ein hohes Entwicklungspotential. Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung des
Bestandes flihren, sind verboten. Die Naturschutzbehérde kann Ausnahmen von den Verboten des
Absatzes 1 zulassen, wenn die Beeintrachtigung der Biotope ausgeglichen werden kénnen oder die
MalRnahmen aus Uberwiegenden Griinden des Allgemeinwohls notwendig sind. Hinsichtlich der
Moglichkeit einer privaten Nutzung des Uferbereiches in den Wohngebieten sind die entsprechenden
Ausnahmegenehmigungen beantragt.

In raumlicher Nahe zur Planung liegt im Norden das besondere Schutzgebiet NATURA 2000 Nr. 38
,Elbaue sidlich Rogatz mit Ohremiindung“ nach der FFH Richtlinie mit den Anhangen | und I
(gleichzeitig besonderes Schutzgebiet nach der Vogelschutzrichtlinie SPA 3437401). Eine
Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist fiir dieses Schutzgebiet nicht zu erwarten. Eine Prifung der
Vertraglichkeit nach dem § 34 BNatschG ist fiir das Vorhaben nicht erforderlich. Ebenfalls im Norden
liegt das mit endglltiger Verordnung ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet ,Elbtalaue®. Auch hier ist
von keiner Beeintrachtigung durch das Vorhaben auszugehen. Sudlich des Planungsraumes liegt das
Landschaftschutzgebiet ,Umflutehle — Kilzauer Forst. Von einer Beeintrachtigung durch das
Vorhaben wird nicht ausgegangen.
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11.4.2. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes -  Bestand,
Vorbelastung und Wertigkeit

Die folgenden Angaben basieren auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme Marz/April 2005 des
Biros Dr. U.-E. Dorstewitz + Partner und sind dem Griinordnungsplan (Beiplan zum Bebauungsplan)
entnommen.

Schutzgut Mensch
Indirekt ist der Mensch von allen Beeintrachtigungen von den hier im Folgenden aufgenommenen
Schutzgitern betroffen. Eine intakte Umwelt ist Lebensgrundlage fur den Menschen.

Der Uferbereich im Planungsbereich ist derzeit nicht zuganglich. Das vorhandene hohe Potenzial des
Sees mit seinen Uferbereichen kann damit bisher nicht im Sinne von Erholung und Freizeit genutzt
werden. Die Abbautatigkeiten sind fiir diesen Bereich abgeschlossen.

Der Niegripper See an sich ist als bedeutsamer Landschaftsteil fur natur- und landschaftsbezogene
Erholung und Landschaftserleben eingestuft. Durch den Wall ist der See von der Ortschaft bisher
nicht eingebunden. Die fehlende Einbindung in den Ort ist hinsichtlich der hier zu betrachtenden
Belange als Mangel einzustufen.

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der giltigen Warmedammstandards und moderner
Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fir besondere
Malnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung sind fur die
Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Siedlungen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit maRiger Bevolkerungsdichte, dessen Umgebung
Uberwiegend durch kleinere landliche Orte gepragt wird. Die Gemeine Niegripp selbst befindet sich in
unmittelbarer Nahe zur Elbe sowie zum Mittelzentrum Burg und bildet damit ein Verbindungsglied
zwischen naturnaher Elbelandschaft und stadtisch gepragter Siedlungs- und Infrastruktur.

Die Landstrae zwischen Burg und Hohenwarthe fiihrt ndrdlich am Niegripper See vorbei durch die
Ortslage Niegripp. Der Ort selbst wird zusammen mit dem Niegripper See in einem Dreieck von den
FlieRgewassern Elbe (Westen), Niegripper Altkanal (Norden) und Elbe-Havel-Kanal (Siden)
eingegrenzt. Eine Verbindung zum Elbufer im Westen besteht Gber eine Fahrverbindung zur Ortschaft
Rogatz. Der Durchgangsverkehr durch die Ortslage Niegripp ist wenig intensiv, wodurch der
Niegripper See eine recht ruhige Lage besitzt.

Nutzungen
Das Plangebiet wird derzeit in weiten Teilen nicht genutzt und liegt brach. Die Halde wird

flachendeckend forstwirtschaftlich genutzt. Am Ufer (6stlichen Bereich) der Halbinsel befinden sich
mehrere  Wohnwagen und verschiedene (z.T. schwimmende) Bauten, die Uberwiegend am
Wochenende einer Freizeitnutzung unterliegen.

Nutzungen im Umfeld des Plangebietes sind vorwiegend durch Landwirtschaft und Forstwirtschaft
gepragt. Sudwestlich des Planungsbereiches liegt ein aktuell noch in Betrieb befindlicher Kiesabbau,
der durch einen ca. 70 m breiten Landstreifen vom Niegripper See getrennt ist. Westlich schlie3t sich
die Ortslage Niegripp direkt an das Plangebiet an.

Tourismus und Naherholung

Der Niegripper See kann als bedeutsamer Landschaftsteil fir natur- und landschaftsbezogene
Erholung und Landschaftserleben eingestuft werden. Seine gute Anbindung zur Stadt Burg und zur
Elbe weist ein hohes Potential flir Tourismus und Erholungsnutzung auf. Das Angebot flir Tourismus
und Naherholung im Plangebiet selbst sowie dessen Umgebung ist jedoch als gering einzuschéatzen.
Das vorhandene touristische Potential wird bisher nicht ausreichend genutzt.

Aufgrund der guten Eignung fir eine touristische Nutzung wird das Plangebiet im Hinblick auf das
Schutzgut Mensch mit der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) bewertet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Die Bewertung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen der
Ortlichen Landschaftsplanung. Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und
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Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. |hre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Derzeit entsprechen Westufer und Nordufer Pionierstandorten. In einer 4-stufigen Werteskala
bewertet der Landschaftsplan den Biotopwert die Uferbereiche im Norden und Westen sowie die
Uferbereiche der Halbinsel mit 1 (,gering®). Direkt am westlichen Ufer hat sich raumlich stark begrenzt
ein Uferbereich ergeben, der in der Biotopbewertung den Wert 2 (,maRig“) erreicht. Die bewaldeten
Bereiche der Halbinsel werden ebenfalls mit dem Wert 2 (,mafig®) bewertet. Die im Landschaftsplan
mit 3 ,hoher* Bedeutung eingestuften Bereiche auf der Halbinsel sind nach jetzigem Kenntnisstand mit
Wildgrasfluren mit Hochstauden sowie Einzelbdumen und Einzelblschen bewachsen.*

Dem Niegripper See an sich kommt auch eine sekundare Bedeutung als Ersatzlebensraum von
Altgewdssern in Auenlandschaften zu. Diese Bedeutung ist jedoch nur teilweise und zwar
insbesondere fir die alteren und geschutzteren Uferbereiche auRerhalb des Plangebietes gegeben.
Es muss angemerkt werden, dass der See insgesamt eine gewisse Bedeutung als Lebensraum u.a.
fir den Biber (Ostufer), durch grabbare Steilufer fir Uferschwalbe und Eisvogel sowie fiir
fischfressende Wasservogel besitzt. Diese Bedeutung als Lebensraum wird jedoch nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht durch die Bereiche des Nord- und Westufers bestimmt. Hier ist das Ufer noch
nicht ausreichend entwickelt. Der Niegripper See wird angelsportlich genutzt. Es ist deshalb von
einem Besatz fischereilich interessanter Arten wie Hecht, Schleie, Aal, Karpfen auszugehen.

Der relativ gro3flachige Niegripper See liegt mit seinem im Verhaltnis zum Rest des Sees jungen
West- und Nordufer im Planungsbereich. Die sandigen Uferbereiche sind weitgehend vegetationsfrei.
Die Rohbodenbereiche entsprechen Pionierstandorten. Fir diesen Lebensraum typische
Vegetationsformen wie Schwimmblattgesellschaften etc. fehlen. Der Landschaftsplan 2003 sagt noch
aus, dass nur im Uferbereich der Halbinsel sporadisch Initialrdhrichte vorhanden sind. Die
Réhrichtstandorte haben sich inzwischen ausgebreitet. Aufgrund der Beschaffenheit des Ufers wird
sich der Bestand weiter entwickeln.

* Stand 1992/1993 - mutsave
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Seitens des Landkreises Jerichower Land, Untere Naturschutzbehorde, wurde im Februar 2005 der Uferbereich dokumentiert. Bei diesem Bereich handelt es
sich um ein nach § 37 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 NatschG LSA gesetzlich geschltztes Biotop (Uferbereich).
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Hinsichtlich der Biotopwerte wird durch den Landschaftsplan Niegripp kein durch die Planung
betroffener Bereich mit ,sehr hoher* Bedeutung bewertet. Geringe Bereiche der Halbinsel werden im
komplexen Biotopwert mit ,hoher” Bedeutung, weite Teile der Halbinsel mit ,maRiger* Bedeutung
eingestuft. Der Uberwiegende Teil der Nord- und Westufers wird als ,gering” bedeutend eingestuft. Die
Bedeutung des direkten Uferbereiches ist ,maRig®. Die bauliche Inanspruchnahme von Flachen findet
ausschlieRlich in den Bereichen statt, die in der Bedeutung als ,gering“ eingestuft sind.

Die genaue Verteilung der Biotopwerte ist folgender Grafik® zu entnehmen:

Die folgenden Angaben basieren auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme Marz/April 2005 des
Biros Dr. U.-E. Dorstewitz + Partner und sind dem Griinordnungsplan (Beiplan zum Bebauungsplan)
entnommen.

Methodik

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefuhrt. Die Kartierung der
im Bestandsplan (Anlage 1) dargestellten Biotoptypen wurde im April 2005 durchgefihrt. Die
Klassifizierung der Biotoptypen erfolgt nach dem ,Katalog der Biotoptypen und Nutzungstypen fir die
CIR-luftbildgestltzte Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung im Land Sachsen-Anhalt® des
LANDESAMTES FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT (1992).

Das Plangebiet wurde vor allem im Bereich der zukiinftigen Bauplatze aufgrund der laufenden
Arbeiten zur Vorbereitung der Flachen fir eine Bebauung (Planierung und Entsorgung von Altlasten)
weitgehend strukturarm vorgefunden. Diese Flachen sind Uberwiegend durch Offenbodenbereiche

gepragt.

Besonders geschitzte Biotope (§ 37 NatSchG LSA) sind im Plangebiet vorhanden und auch in
Teilbereichen von der geplanten Bebauung betroffen. Dies betrifft insbesondere einen ca. 4-5 m
breiten Schilfgurtel, der sich mit Unterbrechungen entlang der gesamten Uferlinie erstreckt.

Eine floristische Kartierung des Gesamtgebietes konnte jahreszeitlich bedingt nicht durchgefihrt
werden. Fur eine Bewertung entsprechend des Niedersachsischen Bewertungsmodells ist jedoch die
Erfassung der Biotoptypen ausreichend. Die vorhandenen Biotoptypen konnten auch auRerhalb der
Vegetationsperiode sicher angesprochen werden.

5 Lohaus, Carl: Kartenteil des Landschaftsplan Niegripp, Parchau, lhleburg; Plan 5.2 Biotopwert, Hannover 2003

43



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 68 fiir das Gebiet ,Niegripper See — Niegripper Seite” in Burg in Verbindung mit 6rtlichen
Bauvorschriften nach § 90 Abs. 1 BauO LSA
Stand: 1. November 2005

Aufgrund der genannten jahreszeitlichen Bedingungen konnten keine Pflanzenarten der Roten Liste
bzw. regional seltene Arten nachgewiesen werden. Aufgrund der Beschaffenheit des Gebietes und
der starken anthropogenen Uberpragung sind seltene Arten nicht zu erwarten.

Die Bestandsbeschreibung erfolgt Uber eine Beschreibung der Biotoptypen, deren Benennung
entsprechend des ,Kataloges der Biotoptypen und Nutzungstypen...“ des Landesamtes fir
Umweltschutz Sachsen-Anhalt (1992) erfolgt. Der Schutzstatus gemafl §37 NatSchG LSA wurde im
Text vermerkt.

Die Biotopcodes (CIR-Codes) wurden jeweils in der Bestandskarte vermerkt, die Legende enthalt
zusatzlich die genaue Benennung der Biotoptypen entsprechend der folgenden textlichen
Ausfuhrungen.

Waélder

Waldbestande sind einerseits entlang des Walles zum Niegripper Altkanal im Norden des
Untersuchungsgebietes und andererseits im Bereich der Halde auf der Halbinsel zu finden. In allen
Gebieten handelt es sich um Forstbestdande mit z.T. sehr unterschiedlichen Baumarten, die durch
spontane randliche Aufkommen von Pionierbaumarten wie Sand-Birke (Betula pendula) und
Zitterpappel (Populus tremula) ergadnzt werden. Diese Bestande werden dem geschlossenen Wald
zugeordnet, da sie sich direkt daran anschlielen. Die Einordnung erfolgt, entsprechend der jeweils
dominanten Baumart(en) und abschlieRend nach MaRRgabe der Unteren Forstbehoérde.

Waldrander im Sinne gestufter Waldmantel sind im Untersuchungsgebiet nicht deutlich ausgepragt,
wenngleich sich entlang der Rander der Forstflichen eine naturnahe Entwicklung eingestellt hat.
Meist sind diese Rander relativ einheitlich von Birke gepragt und kaum durch typische Straucharten
der Waldrander erganzt.

Nordlich der Halde im Bereich zwischen Bdschung und Erschlielungsstrale schlielen sich diese
gemischten Baumbesténde direkt an die StralRe an. Besser ausgepragt sind die Waldrander an den
sudlichen und westlichen Boschungsbereichen der Halde. Im Westen sind die Béschungen locker mit
Geholzen bestanden, im Sidwesten schliet sich ein relativ breiter Mischbestand aus Sand-Birke
(Betula pendula), Gemeiner Kiefer (Pinus sylvestris) und Stieleiche (Quercus robur) an. Auch einige
Straucher haben sich hier angesiedelt.

WLi.kt — Laubwaldreinbestand (LWR) Eiche, starkes Baumholz mit Totholz

Der relativ alte Baumbestand auf dem Damm entlang des Niegripper Altkanals erstreckt sich entlang
der nérdlichen Grenze Uber die gesamte Ost-West-Ausdehnung des Untersuchungsgebietes.
Dominante Baumart ist die Stiel-Eiche (Quercus robur), beigemischt ist vereinzelt Gemeine Kiefer
(Pinus sylvestris). Der Bestand ist insgesamt gleichmaRig dicht und vital. Ein Unterwuchs aus
Strauchern ist nicht vorhanden. Die Krautschicht ist artenarm und setzt sich Gberwiegend aus llickigen
Bestanden von Schwingel (Festuca spec.) zusammen, was auf Trockenheit hindeutet.

Wilo.s — Laubwaldreinbestand (LWR) sonstige Laubbaumart (Roteiche), Stangenholzphase

Der grofte Teil der Halbinsel wurde mit Roteiche (Quercus rubra) aufgeforstet, die einen dichten
Bestand bildet. Die starke Dickung und die schwer zersetzbare Laubstreu, welche eine dichte
Mulchschicht auf dem Boden bildet, lassen kaum andere Pflanzenarten gedeihen. Die Roteiche ist
sehr robust und hat geringe Anspriiche an ihren Standort. Sie eignet sich daher besonders zur
Aufforstung brach gefallener Abbauflachen mit geringem Nahrstoffgehalt. Allerdings ist die aus
Nordamerika stammende Art von duf3erst geringem 6kologischem Wert.

WNk.s — Nadelwaldreinbestand Kiefer - Stangenholzphase

Der westliche sowie sudostliche Bereich der Halde wurde mit Gemeiner Kiefer (Pinus sylvestris)
aufgeforstet. Die Kiefern bilden ebenfalls weitgehend dichte Bestande, die relativ artenarm sind. Die
Forstbestande weisen ein unterschiedliches Alter auf, der Bestand im westlichen Bereich der Halde ist
lickig. Beimischungen anderer Geholzarten sind in den Randbereichen zu beobachten.
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WUbos — Laubmischwald, Hauptbaumart Birke, Nebenbaumart: Sonstige (Zitterpappel)

Im nérdlichen Bereich der Halbinsel haben sich an zwei Stellen Baumbestande aus Sand-Birke
(Betula pendula) und Zitterpappel (Populus tremula) in den Randbereichen anderer Forstflachen
entwickelt. Begleitend treten verschiedene Wiedenarten, vor allem Sal-Weide (Salix caprea) auf.

WMzks —Mischwald aus Edellaubholz (Bergahorn) und Gemeiner Kiefer

Ebenfalls noérdlich der Halde zwischen Bdschung und ZufahrtsstraRe hat sich ein gemischter
Baumbestand entwickelt, der vermutlich aus einer Aufforstung hervorgegangen ist. Hauptbaumart ist
der Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Auf der Bdschung selbst ist ein vermehrter Bestand an
Gemeiner Kiefer (Pinus sylvestris) zu finden. Zudem sind Straucher, wie z.B. WeilRdorn (Crataegus
spec.) und Sal-Weide (Salix caprea) beigemischt.

WMkbs - Mischwald aus Gemeiner Kiefer und Birke

Die Bdschungen an der norddstlichen Ecke der Halde sowie in einem Gelandeeinschnitt im
sudwestlichen Bdschungsbereich sind gepragt durch Mischwaldbestande, die ebenfalls zum Teil aus
Aufforstungen hervorgegangen sind und sich eigendynamisch weiterentwickelt haben. Wichtigste
Baumart ist hier die Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris). In hohem Malf3e ist vor allem Birke am Bestand
beteiligt, aber auch Stiel-Eiche (Quercus robur), Zitterpappel (Populus tremula) und Roteiche
(Quercus rubra) sind hier zu finden.

Gehéblzbestéinde (Hecke, Gebiisch)

Hier werden Gehdlzbestande zusammengefasst, die sich zu unterschiedlichen Anteilen aus Baumen
und/oder Strduchern zusammensetzen, jedoch nicht die GréRe eines Waldes erreichen (>2ha) und
sich auch nicht in direktem Anschluss an Walder befinden. Wenn ein direkter Anschluss an einen
Wald vorhanden ist, wird der Bestand dann als Geholzbestand gewertet, wenn er sich iberwiegend
aus Strauchern zusammensetzt.

Der grote Teil dieser Bestdnde befindet sich auf der Halbinsel im Bereich um die Halde. Am
haufigsten vertreten ist, vor allem im 6stlichen Bereich um die Campingnutzung, die Gemeine Kiefer
(Pinus sylvestris). Die Bestande sind hier z.T. angepflanzt, in einigen Bereichen hat sich die Art aber
auch spontan verbreitet. Zudem treten Sand-Birke (Betula pendula) und Kanadische Pappel (Populus
x canadensis) auf. An der Oberkante der zum See abfallenden B&schungen sind vereinzelt Weiden
(Salix spec.), aber auch Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
Hunds-Rose (Rosa canina) zu finden.

Erwahnenswert sind drei flachige Vorkommen der Robinie (Robinia pseudoacacia) im Bereich der
regelmaflig freigestellten Schneise unter der Hochspannungsleitung. Die Art kommt im
Untersuchungsgebiet bisher nur vereinzelt im westlichen Hangbereich der Halde vor. Durch die
regelmafigen Eingriffe wird es der Robinie erst ermdglicht, derart flachige Bestande zu bilden, da sie
dadurch bevorzugt Wurzelauslaufer bildet.

Im westlichen Bereich des Plangebietes bildet die Pflanzung auf dem ehemaligen
Immissionsschutzwall die einzige flachige Geholzstruktur.

Geholzbestande wurden in der Karte nur verzeichnet, wenn sie eine darstellbare Grolke besitzen. Auf
die Darstellung einzelner Geholze wurde verzichtet.

HUmnk — Nadelholzgebiisch mit Baumen, Hauptbaumart: Kiefer

Flachige Geholzbestdnde werden vor allem im sudlichen und &stlichen Bereich der Halde von der
Gemeinen Kiefer (Pinus sylvestris) gebildet. Beigemischt sind vor allem Weiden-Arten (Salix spec.) im
Uferbereich zum See sowie Sand-Birke (Betula pendula) und Hain-Buche (Carpinus betulus).

HUmmP — Gebiisch (Mischbestand) mit Baumen: Pappel und Kiefer

Ein Mischbestand aus Kanadischer Pappel (Populus x canadensis) und Gemeiner Kiefer (Pinus
sylvestris) hat sich im Bereich der Wendeschleife gebildet.

45



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 68 fiir das Gebiet ,Niegripper See — Niegripper Seite” in Burg in Verbindung mit 6rtlichen
Bauvorschriften nach § 90 Abs. 1 BauO LSA
Stand: 1. November 2005

HUou - Gebiisch ohne Baume, Laubmischbestand

Laubgeblische aus verschiedenen Strauch- und Baumarten werden hier zusammengefasst. Es
kdnnen auch in nennenswertem MafRRe Baume vorkommen, der Bestand hat dann aber noch nicht die
Hoéhe der Strauchschicht (ca. 7m) Uberschritten. Hierzu zahlt beispielsweise der Bestand auf dem
ehemaligen Immissionsschutzwall an der westlichen Grenze des Untersuchungsgebietes.
Laubgeblische sind im gesamten Untersuchungsgebiet vorhanden und kommen vor allem im
Bdschungsbereich zum See vor. Einzelstraucher werden hierbei nicht erfasst. Diese flieRen in den
entsprechenden Offenlandbiotopen als Gehdlzvorkommen ein.

HUolr — Robiniengebiisch

Im Bereich unter der Hochspannungsleitung existieren drei flachige Robiniengebiische, die durch die
Pflegemalinahmen begilinstigt werden. Die Robinie (Robinia pseudoacacia) ist in der Lage, Uber
Knéllchenbakterien an den Wurzeln Luftstickstoff zu binden und damit den Stickstoffgehalt im Boden
zu erhéhen. Andere Pflanzen im Unterwuchs werden dadurch verdrangt, durch den hohen
Nahrstoffgehalt wird der Standort nachhaltig verédndert. Im Rahmen der Neugestaltung der Flache
sollten geeignete MaRnahmen ergriffen werden, um die weitere Verbreitung der Art einzuschranken.

Krautige Vegetation

Auf dem grofdten Teil der Flache, die nicht aufgeforstet wurde, hat sich eine dichte Grasflur entwickelt,
die sich Uberwiegend Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos) zusammensetzt. Die Bestande sind z.T.
mit verschiedenen Stauden und auch anderen Grasern durchsetzt. Es handelt sich hierbei
Uberwiegend um Arten der ruderalen Hochstaudenfluren, wie z.B. Rainfarn (Tanacetum vulgare) und
Beifu® (Artemisia vulgaris).

KGt — Trittrasen
Am 6stlichen Ende der Zufahrtsstralie hat sich aufgrund der intensiven Nutzung der Flache zwischen
Zufahrtsstralde und Gewasserufer ein Trittrasen ausgebildet.

KSt — Staudenflur trocken-warm

Ein schmaler Streifen entlang der sidlichen Kiefernforstflache wird als trocken-warme Staudenflur
eingestuft. Kennzeichnende Arten sind Hasenklee (Trifolium arvense) und Tupfel-Hartheu (Hypericum
perforatum). Der Bestand erstreckt sich im Schutz der Kiefern entlang der Fahrspur.

KCc.m - Reitgras-Calamagrostif-Flur Reinbestand, maRig verbuscht

Auf den Flachen, die nicht planiert wurden, sind Calamagrostis-Fluren mit Beimischungen ruderaler
Arten zu finden. Vermutlich hatten sich diese Bestdnde im gesamten Untersuchungsgebiet
ausgebreitet. Auch am Full des ehemaligen Immissionsschutzwalles sind diese Bestande zu finden.
Die Flachen wiesen eine mafige Verbuschung mit verschiedenen, meist heimischen Arten auf, die bei
den Gehodlzbestanden bereits beschrieben wurden. Eine Bdschungsflache am westlichen Rand der
Halde wurde ebenfalls diesem Biotoptyp zugeordnet. Sie weist eine ahnliche Biotopausbildung auf, ist
jedoch deutlich starker von Gehdlzen bestanden. Hier treten bereits einige Bdume in Erscheinung.
Pragend ist jedoch noch immer der Bestand an Calamagrostis.

KFrw — Rohrichtflache im Wasser (Verlandungsbereich) § 37

Entlang der Uferlinie hat sich in weiten Bereichen ein Réhrichtglrtel mit einer durchschnittlichen Breite
von ca. 4-5m ausgebildet. Nur am siddstlichen Ende der Halbinsel ist der Bereich breiter (bis 15m).
An einigen Stellen ist der Gurtel unterbrochen, oftmals wurde das Schilf abgemaht. Grundséatzlich ist
das Standortpotential zur Ausbildung eines solchen Rohrichtgurtels im gesamten Uferbereich
vorhanden.

Gewdsser

GAaboa — Stillgewdsser anthropogen > 1 ha, Abgrabungsgewasser

Der Niegripper See ist ein groRes Stillgewasser, das anthropogen entstanden ist. Seine Ufer sind
unverbaut, aber als bedingt naturnah einzustufen, da eine starkere Beeintrachtigung der Ufer an
vielen Stellen bedingt durch die Nutzung bereits vorhanden ist. Den am wenigsten beeintrachtigten
Bereich stellt hier der stdliche Uferbereich der Halbinsel dar. Schwimmblattvegetation ist im See nicht
vorhanden, es besteht Anschluss zu einem FlieRgewasser.
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Vegetationsfreie Fldchen

FAsv — Antropogene vegetationsfreie Flache

Die fur eine Wohnbebauung vorgesehenen Flachen wurden bereits im Vorfeld der Erfassung planiert.
Daher muss vom derzeitigen Zustand der Flachen ausgegangen werden. Die Fléachen sind mit
undifferenziertem Feinsubstrat bedeckt und vegetationslos.

Bebauter Bereich

BGs.gd — Campingplatzbereich im Osten der Halbinsel

Am 0&stlichen Uferbereich der Halbinsel hat sich eine ungeordnete Campingsiedlung entwickelt. Die
Freizeitnutzung nimmt in hohem Male auch den Uferbereich in Anspruch und ist optisch wenig
ansprechend. Die verschiedenen Bauten sind stark verstreut und sind zumeist von Gehdlzbestéanden
umgeben. Der Versiegelungsgrad der Flachen ist gering.

BVw — Befestigter Weg (Asphaltstralie)

Asphaltierte Strallen sind sowohl im westlichen Bereich als auch parallel zum Damm entlang des
Kanals vorhanden. Die ZufahrtsstraRe fuhrt nérdlich um die Halde herum und endet in Héhe des
Kiefernforstes. Eine ehemalige BetriebsstralRe zieht sich in der Mitte der Halbinsel bis auf die Halde.
Diese wird im Zuge der Neugestaltung funktionslos und soll im Rahmen der Ausgleichsmalinahmen
zuruckgebaut werden.

Bewertung Schutzgut Pflanzen

Die Bewertung entsprechend des ,Niedersachsischen Bewertungsmodells* ermdglicht die Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffsfolgen und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs sowie die
Ermittlung des Umfanges an erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen.

Das Bewertungsmodell dient daher dazu, die rechtlichen Vorschriften zur Abarbeitung der
Eingriffsregelung einer einheitlichen praktischen Umsetzung zuzufiihren. Dabei ist insbesondere der
raumliche und funktionale Zusammenhang zwischen Eingriff und dessen Kompensation
sicherzustellen. Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen flieRen nicht in die Kompensation ein.

Das Bewertungsmodell ermdglicht weitestgehend ohne eine verbal-argumentative Zusatzbewertung
die hinreichend genaue Bilanzierung der Eingriffsfolgen und Kompensationserfordernisse auf der
Grundlage der Biotoptypen.

Die Biotoptypen werden insbesondere anhand der Kriterien Naturnahe, Seltenheit, Gefahrdung und
Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert und einer der drei Wertstufen zugeordnet.

Far die Bewertung und Bilanzierung wird die Ausgangssituation der unmittelbar vom Eingriff
betroffenen Biotoptypen sowie der zu erwartende Zustand nach Durchfiihrung des Eingriffes erfasst
und dargestellt. Den Teilflachen der vom Eingriff betroffenen Gesamtflache werden dabei in ihrem
jeweiligen Zustand vor und nach dem Eingriff eine entsprechende Wertstufe zugeordnet.

Durch den Vergleich der so ermittelten Wertstufen wird die eingriffsbedingte Wertminderung nach dem

Eingriff festgestellt. Die so ermittelte Differenz stellt gleichzeitig das Malf fiir den erforderlichen
Kompensationsumfang dar.
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Tabelle 1 : Einstufung der bestehenden Biotoptypen nach der Funktion fir Arten und Lebensgemeinschaften

CIR-Code* Biotoptyp Fliche Wertstufe der
ha Lebensraumfunktion
WLikt Laubwaldreinbestand Eiche, starkes Baumholz mit Totholz 1,29 2
Wlo.s Laubwaldreinbestand sonstige Laubbaumart (Roteiche) 4,33 3
WNk.s Nadelwaldreinbestand Kiefer - Stangenholzphase 3,69 3
WUbos Laubmischwald, Hauptbaumart Birke, Nebenbaumart: Sonstige (Zitterpappel) 0,26 1
WMzks Mischwald aus Edellaubholz (Bergahorn) und Gemeiner Kiefer 0,59 2
WMkbs Mischwald aus Gemeiner Kiefer und Birke 1,61 2
HUmnk Nadelholzgebiisch mit Biumen, Hauptbaumart: Kiefer 1,08 3
HUmmP Gebiisch (Mischbestand) mit Bidumen: Pappel und Kiefer 0,04 2
HUou Gebiisch ohne Bdume, Laubmischbestand 0,85 2
HUolr Robiniengebiisch 0,21 3
KGt Trittrasen 0,12 3
KSt Staudenflur trocken-warm 0,07 2
KCc.m Reitgras-Calamagrostis-Flur Reinbestand, miBig verbuscht 4,17 2
KFrw Rohrichtfliche im Wasser (Verlandungsbereich) 1,36 1
GAaboa Stillgewdsser anthropogen > 1 ha, Abgrabungsgewisser (ohne Rohrichfldchen) 12,47 2
FAsv Antropogene vegetationsfreie Fliche 8,29 3
BGs.gd Campingplatzbereich im Osten der Halbinsel 0,21 3
BVw Befestigter Weg (Asphaltstrafie) 1,13 3
Wertstufe der Lebensraumfunktion im Durchschnitt fiir alle Fléichen 2.3

des Geltungsbereiches:

CIR-Code gleiche Benennung in Bestandskarte (Griinordnungsplan Anlage 1)
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Schutzqut Tiere

Eine Erfassung von Tierarten konnte aus den bereits unter Pflanzen genannten Grinden nicht
vorgenommen werden. Zudem liegen kaum Daten zu im Untersuchungsgebiet vorkommenden
Tierarten vor.

Die vorhandenen Daten vom Landesamt fir Umweltschutz Halle sind wenig aussagefahig und z.T.
nicht mehr aktuell. Eine umfassende Liste existiert lediglich zu den im Niegripper See vorkommenden
Fischarten. Dies sind z.B.: Karpfen, Aal, Zander, Hecht, Plétze, Barsch und Graskarpfen. Auch
Vorkommen der neozoischen Chinesischen Wollhandkrabbe sind vermerkt. Weitere Daten zu
Saugetieren, Amphibien/Reptilien oder Vogeln liegen nicht vor.

Wahrend der Begehung vor Ort konnte ein Flussregenpfeifer auf den Offenbodenflachen in Ufernahe
beobachtet werden. Zudem nutzt der Rotmilan den Bereich um das Plangebiet als Jagdrevier.
Vorkommen von Amphibien, insbesondere haufigen Arten wie Teichfrosch oder Erdkréte konnten
nicht nachgewiesen werden. Auch Laich war, obwohl jahreszeitlich zu vermuten, in den
rohrichtbestandenen Uferbereichen nicht zu finden.

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Tiere ist somit aufgrund der Datenlage
nicht moglich.

Schutzgut Boden

Die zunehmende Beanspruchung von Boden durch Siedlungs- und Verkehrsflachen erfordert einen
umfassenden Schutz des Bodens, der in § 1 a Abs. 2 und § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB angesprochen ist.
Die Bodenverhéltnisse des Planungsbereiches werden im Landschaftsplan wie folgt charakterisiert. Im
Bereich des geplanten Wohngebietes befinden sich Auendecklehme bis Auenlehm- (Auenschluff)-
Gleye, auf der Halbinsel in der Nahe des geplanten Sondergebietes zwei kleine Diinenstandorte
sowie der sldliche Bereich der Halbinsel als Sand-Gleye. Der 6stliche Teil der Halbinsel ist teilweise
versiegelt. Durch die ehemalige Kiesabbautéatigkeit sind die natlrlichen Bodenverhéltnisse stark
gestort.

Die genaue Lage der Bereiche ist folgender Grafik zu entnehmen:®

sG Sand-Gleye
B Bodendenkmale

- Dinen

Ol/d-olG Auendecklehm bis Auenlehm
-(Auenschluff)-Gleye

¢ Lohaus und Carl, Kartenteil des ,Landschaftsplan Niegripp, Parchau, lhleburg®, Plan 2.1, Hannover 2003
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Die folgenden Angaben basieren auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme Marz/April 2005 des
Biros Dr. U.-E. Dorstewitz + Partner und sind dem Griinordnungsplan (Beiplan zum Bebauungsplan)
entnommen.

Im Bereich der Gemarkung Niegripp herrschen, vor allem nérdlich und &stlich von Niegripp,
Auenlehm- und Auensalmgleye sowie Sandgleye vor. Gleye sind mineralische Nassbdden, die von
Natur aus nahrstoffreich sind. Die Verfiugbarkeit zugeflihrter Nahrstoffe ist jedoch vergleichsweise
gering. Gleye bilden die natirlichen Standorte vernassungsvertraglicher Pflanzengesellschaften, wie
beispielsweise Bruchwalder. Bei hherem Sandanteil kann sich ein trockenerer Standort ausbilden.

Im Westen und Sudwesten der Ortschaft (Elbtal) herrschen Auentonstandorte mit hdherer Vernassung
vor. Im Siden bis Sudosten der Gemarkung sind vorwiegend grundwasserferne Standorte mit Sand-
Rosterden, Sand-Rankern bis schwachen Podsolen zu finden sind. Die Landnutzung in der
Gemarkung Niegripp ist bis auf wenige Ackerparzellen Uberwiegend Grinlandwirtschaft. Im Norden
und Suden der Ortschaft ist groRflachig Ackerland zu finden. Die Grinlandzahlen werden
Uberwiegend als mafRig mit Tendenz zu gut bewertet. Die Ackerzahlen liegen zu ca. 70 % im maRig
bis guten Bereich. Ackerflachen mit schlechter Qualitat sind nur kleinflachig zu finden

Im Bereich des Plangebietes ist das natiirliche Bodengeflige durch den Kiesabbau nachhaltig gestort
worden. Durch die starken Eingriffe in das gesamte Gebiet sind die natlrlichen Bodenhorizonte
komplett zerstort worden. Das Gebiet ist daher vor allem durch junge Bdden gepragt, die sich neu
entwickeln. Trotz der nahrstoffarmen Verhaltnisse hat sich bereits eine weitgehend geschlossene
Vegetationsdecke gebildet.

Einige Bereiche des Plangebietes sind bereits versiegelt. Dies betrifft die ehemalige Betriebsstralle
sowie den durch Freizeitnutzung gepragten dstlichen Bereich der Halbinsel.

Das Schutzgut Boden wird daher mit der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) eingestuft.

Schutzgut Wasser

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind Einflisse auf den Grundwasserhaushalt, die
Grundwasserqualitat sowie den Zustand von flieRenden und ruhenden Gewassern von Bedeutung.
Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S. von §
1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen
alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Der Niegripper See ist ein anthropogenes Stillgewasser mit eutrophem Gewasserzustand. Der
Landschaftsplan stuft den Niegripper See als bedingt naturnah ein. Dabei unterscheiden sich die
Uferbereiche wesentlich. Die im Planungsbereich liegenden Nord- und Westuferbereiche des
Niegripper Sees sind die jlingsten Uferbereiche. Die Entwicklung natirlicher Ufervegetation hat
gerade erst begonnen.

Die im Planungsgebiet liegenden Bereiche sind flr die Grundwasserneubildung Utberwiegend von
mittlerer im Bereich der Halbinsel auch geringer Bedeutung. Die stark bewaldeten Bereiche am
Niegripper Altkanal haben fiir die Grundwasserneubildung eine geringe Bedeutung. Das Regenwasser
des Plangebietes versickert derzeit vor Ort bzw. Uberschissiges Regenwasser flief3t teilweise in den
See ab. Besondere Empfindlichkeiten hinsichtlich z.B. des besonderen Sickervermégens des Bodens
oder ,Vorbelastungen“ durch moglicherweise vorhandene Quellen des Stoffeintrages (Altlasten etc.)
sind nicht gegeben.

Einen externen Einfluss auf die Grundwasserneubildung wird fir den Bereich des Plangebietes aber
die Haldenerweiterung Zielitz haben.

Die folgenden Angaben basieren auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme Marz/April 2005 des
Biros Dr. U.-E. Dorstewitz + Partner und sind dem Griinordnungsplan (Beiplan zum Bebauungsplan)
entnommen.

Im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind der Grad der Beeintrachtigung der

Grundwassersituation sowie der Zustand vorhandener Oberflachengewdasser von Bedeutung. Das
pragende Gewasser im Plangebiet ist der Niegripper See. Weitere Oberflachengewasser sind im
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unmittelbaren Bereich des Plangebietes nicht vorhanden. Der Niegripper Altkanal selbst ist nicht von
der Planung betroffen. Lediglich seine Stidbdschung ist Bestandteil des Geltungsbereiches.

Grundwasser

Im Landschaftsplan Niegripp wird der Ostliche Teil (etwa die Halfte der Halbinsel) als Bereich
angegeben, in dem das Grundwasser gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschitzt ist. Hier ist ungespanntes Grundwasser im Lockergestein vorhanden. Der
Grundwasserflurabstand betragt >2-5m.

Im Ubrigen Bereich des Plangebietes sowie auf den Bdschungen des Niegripper Altkanals ist das
Grundwasser gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt. Das Regenwasser
des Plangebietes versickert derzeit vor Ort bzw. Uberschissiges Regenwasser flief3t teilweise in den
See ab.

Das Plangebiet stellt in weiten Teilen einen Bereich der Grundwasserzehrung dar. Die Bedeutung der
Landflachen fur die Grundwasserneubildung ist als mittel, im Bereich der Halbinsel als gering
einzustufen. Die bewaldeten Bereiche am Niegripper Altkanal haben fir die Grundwasserneubildung
ebenfalls eine geringe Bedeutung.

Die Bewertung des Schutzgutes Grundwasser erfolgt auf der gesamten betrachteten Flache
entsprechend der Einstufung des Schutzgutes Boden (Wertstufe 2 — allgemeine Bedeutung), da
aufgrund der Flachennutzungen sowie infolge des Abbaus bereits eine beeintrachtigte
Grundwassersituation vorliegt.

Oberflichengewédsser

Der Niegripper Altkanal wird in seiner Morphologie im Landschaftsplan Burg als bedingt naturnah und
damit schutzwirdig eingestuft. Seine Ufer sind relativ strukturreich und im Bereich des Niegripper
Sees ist er auf beiden Seiten mit dichtem altem Baumbestand bewachsen.

Der Niegripper See stellt ein anthropogen entstandenes Abgrabungsgewasser dar, das ebenfalls als
bedingt naturnah einzustufen ist. Aufgrund seiner Verbindung zur Elbe und zum Elbe-Havel-Kanal
Uber den Niegripper Altkanal werden standig Nahrstoffe zugefluhrt, weshalb der See ein eutrophes
Gewasser darstellt.

Die Einstufung des Schutzgutes Oberflachengewasser erfolgt aufgrund der bedingten Naturndhe und
der hohen Nahrstoffbelastung ebenfalls in die Wertstufe 2 —allgemeine Bedeutung.

Schutzgut Klima/L uft

Luft und Klima sind als im Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichtigende Belange des
Umweltschutzes in § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB verankert. Die Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz wurde mit dem EAG Bau zusatzlich in § 1 Abs. 4 BauGB als Planungsgrundsatz
aufgenommen.

Die Hauptursache fur Verunreinigungen der Luft sind Emissionen aus Industrie, Gewerbe, Energie-
und Warmeversorgung, Hausbrand, Kraftfahrzeugverkehr und Landwirtschaft. Im unmittelbaren und
mittelbaren Umfeld sind keine bedeutenden auf das Plangebiet einwirkenden Emissionsverursacher
bekannt.

Dem Landschaftsplan sind zum Schutzgut Klima folgende Informationen zu entnehmen.
Wasserflachen mit einer Grofe Uber 1ha wirken temperaturausgleichend. Des Weiteren ist der See
feuchteproduzierend, dadurch erfolgt eine geringe Staubkonzentration. Die Windgeschwindigkeit
nimmt in diesem Bereich zu. Hauptwindrichtung ist Stidwest bis West. Die Nahe zur Ortslage Iasst
damit den Niegripper See positiv in Hinblick auf die lokalklimatische Situation wirken. Die Ortslage
Niegripp ist als Warmegebiet charakterisiert, was auf die Bebauung und erhoéhte Versiegelung
(geringere Verdunstung durch héheren Wasserabfluss, starkere Erwarmung der Luft durch hdhere
Abstrahlung, geringere Filterwirkung durch das Fehlen von Pflanzenmaterial) zurlickzufihren ist.
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Die Nord- sowie Westuferbereich und die Halbinsel, aber auch deren angrenzende Flachen wirken
derzeit als Frischluft- bzw. Kaltluftentstehensgebiete. Die genaue Lage der einzelnen Bereiche ist der
folgenden Grafik zu entnehmen.’

Frischluft-/

Ventilationsbahn

Warmegebiet

Wasserflache >1ha

Kaltlluftenstehungsgebiet

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu
erwarten. Die klimatische Funktion des Planungsbereiches ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Es
gehort derzeit bereits zum Frischluft-/bzw. Kaltluftentstehungsgebiet. Eine auflierordentliche
Luftbelastung ergibt sich flir das Planungsgebiet nicht. Erhebliche Vorbelastungen und
Empfindlichkeiten gegeniber der Luft- und Klimasituation sind nicht zu beobachten.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung
sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen werden aufgrund seiner GréRe und der begrenzten
baulichen Verdichtung nicht erwartet. Fir das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein
Kompensationsbedarf.

Die folgenden Angaben basieren auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme Marz/April 2005 des
Buros Dr. U.-E. Dorstewitz + Partner und sind dem Griinordnungsplan (Beiplan zum Bebauungsplan)
entnommen.

Klimatisch gehort das Gebiet zum GroRRklima des gemaRigten mitteldeutschen Binnenlandklimas. Das
Klima ist kontinental gepragt und zeigt Ubergénge zum maritimen Klima. Die mittlere Lufttemperatur in
Burg betragt 8,6°C. Die mittlere Niederschlagsmenge liegt zwischen 520 und 540mm
(durchschnittliches langjahriges Mittel). Hauptwindrichtung ist Sidwest bis West.

Lokalklimatische Differenzierungen (Temperatur- und Feuchtigkeitsverteilung, Wind- und
Strahlungsverhaltnisse) ergeben sich vorrangig aus den geogen-physikalischen Landschaftsstrukturen
(Relief, Inklination, Exposition, Bodenart) sowie den nutzungsbedingten Landschaftsstrukturen
(Bewuchs, Bebauung). Das Plangebiet liegt in einer Héhe von ca. 40 m G. NN. Das Relief gestaltet
sich insgesamt recht eben. Groflere natirliche Erhebungen existieren nicht. Markante
Erhebungspunkte bilden einerseits die Béschungsbereiche des Niegripper Altkanals und andererseits
die kinstlich aufgeschittete Halde auf der Halbinsel.

Die Landflachen des Plangebietes sowie die daran angrenzenden Flachen wirken derzeit als
Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete. Der Niegripper See wirkt mit seiner groRen Wasserflache
feuchteproduzierend und temperaturausgleichend. Die Windgeschwindigkeit nimmt in diesem Bereich
zu. Aus der Charakterisierung der Ortslage Niegripp als Warmegebiet ergibt sich eine

" Lohaus und Carl, Kartenteil des ,Landschaftsplan Niegripp, Parchau, Ihleburg®, Plan 1, Hannover 2003
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Ventilationsbahn vom See in Richtung Ortslage. Unmittelbare Beeintrachtigungen der Schutzgtter
Klima und Luft durch Emissionen von Industrieanlagen oder durch starken Autoverkehr sind nicht
gegeben.

Das Planungsgebiet gehért in der jetzigen Auspragung zu den wenig beeintrachtigten Bereichen in
Bezug auf die Luftsituation. Durch die Gehdlzflachen mit luftreinigender sowie klimaschitzender
Wirkung sowie die Freiflachen welche eine wichtige Rolle fiir die Kaltluftproduktion spielen, besitzt der
Bereich eine positive Klimawirkung und wird mit der Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung) bewertet.

Schutzgut Landschaft

Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich als Voraussetzung fir die Erholung des Menschen in Natur und Landschaft nachhaltig zu
sichern.® Eine wichtige Komponente zur Beurteilung der Bedeutung der Landschaft fiir die
landschaftsbezogene Erholung ist das Landschaftsbild, d.h. die sinnlich wahrnehmbare Auspragung
von Natur und Landschaft. Gleichzeitig sind Nutzbarkeit/Erreichbarkeit und Beeintrachtigungen in die
Uberlegungen mit einzubeziehen.

Der Landschaftsplan beurteilt den Planungsbereich als Bereich mit mittlerer und nachrangiger
Landschaftsbildqualitat.’ Nur Teilbereiche auf der Halbinsel (Aufschittung) werden mit hoher
Bedeutung flir das Landschaftsbild eingeschatzt.

3

——== Bedeutsamer Landschaftsteil fir

natur- u. landschaftsbezogene
Erholung u. Landschaftserleben

Becken, Erdfalle

HIE

Freileitung

Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Eig-
nung der Landschaftsteile fiir natur-
vertragliche landschaftsbezogene
Erholung:

Hoch

Mittel

Nachrangig

Landschaftsbildprag. Gewasser

Geholzreihe

Hecke

BANE OO

Gehdlzgruppe

Die folgenden Angaben basieren auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme Marz/April 2005 des
Biros Dr. U.-E. Dorstewitz + Partner und sind dem Griinordnungsplan (Beiplan zum Bebauungsplan)

entnommen.

Der Begriff ,Landschaft® umfasst zum einen natirliche und kulturbedingte Aspekte, zum anderen hat
die Landschaft als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere auch eine 6kologische Relevanz. Unter dem
Landschaftsbild wird die aullere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung von Natur und Landschaft
verstanden und Uber die bestehenden Elemente wie Grinland, Wald u. a. sowie deren
Nutzungsformen beschrieben. Fir die Beurteilung der Bedeutung von Landschaft fir das
Naturerleben und die landschaftsbezogene Erholung (Spazierengehen, Wandern, Reiten, Radfahren)

$§1 NatSchG LSA
° Lohaus und Carl, Kartenteil des ,Landschaftsplan Niegripp, Parchau, Ihleburg®, Plan 6, Hannover 2003
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spielt das Landschaftsbild eine zentrale Rolle. Zusatzlich wird auch die Erreichbarkeit sowie die
Nutzbarkeit der Landschaft beurteilt.

Nach §1 NatschG LSA sind ,Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen (...) so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass (...) die Vielfal, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind*.

Nach BLUMENTHAL (1990) ist mit Vielfalt die naturraumtypische und landschaftsbildrelevante
Auspragung eines abwechslungsreichen Erscheinungsbildes und der sich daraus ergebende
Erlebniswert der Landschaft gemeint. Dabei darf unter dem Begriff Vielfalt nicht eine maximale
Elementvielfalt, sondern die ,naturraum-typische Vielfalt der gewachsenen Landschaft (ebenda)
verstanden werden. Damit ist die Vielfalt eng an die Eigenart der Landschaft gebunden. Eine optimale
Vielfalt kann nur erreicht werden, wenn die naturraumtypische Eigenart einer Landschaft sehr gut
ausgepragt ist. Landschaftliche Eigenart ist demnach die Unverwechselbarkeit, der Charakter einer
Landschaft (KOHLER & PREI? 2000). Der Begriff ,Landschaftsbild“ umfasst die Gesamtwirkung der fir
den Menschen wahrnehmbaren Merkmale und Eigenschaften von Natur und Landschaft, also auch
»Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft".

Im Landschaftsplan Burg werden entsprechend der Biotopausstattung und —strukturierung
verschiedene Landschaftsbildtypen unterschieden und bewertet. Danach ist den Waldbestéanden auf
der Halde eine mittlere bis geringe Bedeutung zuzuordnen. Offenlandbereiche, die durch Hecken,
Baumreihen usw. gegliedert werden sowie anthropogene Gewasser werden als ,von mittlerer
Bedeutung“ eingeordnet. Dem Altkanal wird eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild
zugesprochen.

Der Landschaftsplan Niegripp beurteilt den Planungsbereich Gberwiegend als Bereich mit mittlerer
Landschaftsbildqualitat. Die 6stlichen bzw. westlichen Randbereiche werden als Bereiche mit
nachrangiger Landschaftsbildqualitdt eingestuft. Hingegen erfolgt die Einstufung der
Bodschungsbereiche der Halde als Bereiche mit hoher Landschaftsbildqualitdt. Wertvolle,
landschaftsbildpragende Ausstattungskomponenten sind vor allem strukturbestimmende Waldrander
entlang des Niegripper Altkanals, Gehdlzgruppen im norddstlichen Bereich der Halbinsel sowie der
Niegripper See. Letzterer stellt laut Landschaftsplan Burg einen Schwerpunkt fiir landschaftsbezogene
Erholungsnutzungen dar. Er ist sowohl von der Gemeinde Niegripp als auch von der Stadt Burg aus
gut erreichbar.

Als stérender Faktor in Bezug auf das Landschaftsbild ist die 110 KV-Leitung zu nennen, die
unmittelbar tUber die Halbinsel und den Niegripper See fihrt.

Das Landschaftsbild im Plangebiet und dessen Umgebung wird insgesamt Uiberwiegend durch nicht
naturnahe Elemente gepragt. Die Strukturvielfalt der Landschaft ist insgesamt als mittel
einzuschatzen. Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit ist zwar Gberformt, es sind
jedoch in ausreichender Menge Strukturelemente vorhanden, die das Landschaftsbild positiv
beeinflussen.

Das Landschaftsbild wird daher mit der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) bewertet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden
verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen gestaltete
Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem,
stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Der Planungsbereich ist durch den Kiesabbau tiefgreifend tberformt worden. Im Planungsbereich sind
3 archaologische Bodenfundstellen verzeichnet.

Sachguter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind natlrliche
oder vom Menschen geschaffene Glter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft
insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kdnnen bauliche Anlagen sein, oder aber
wirtschaftlich genutzte, natlrlich regenerierbare Ressourcen, wie z.B. besonders ertragreiche
landwirtschaftliche Bdden.
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Besonderheiten in diesem Sinne sind im Planungsbereich nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgitern
Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Male.

Der Niegripper See an sich ist als bedeutsamer Landschaftsteil fur natur- und landschaftsbezogene
Erholung und Landschaftserleben eingestuft. Diese Bedeutung ist bei der Beplanung des Areals zu
berticksichtigen, auch wenn die Schoénheit, Vielfalt und Eigenart der jungen Nord- und
Westuferbereiche erst beginnend ausgepragt sind.

Zusammenfassung der einzelnen Bewertungen der Schutzguter

Um einen GesamtUberblick Gber die Bewertungen der einzelnen Schutzgiter zu bekommen, sind in
der folgenden Tabelle die Bewertungen zusammengefasst.

Tabelle 2:Zusammenfassung der Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Bezug WERTSTUFEN
1 2 3
von besonderer von allgemeiner von geringer
Bedeutung Bedeutung Bedeutung

Mensch gesamtes Plangebiet X
Pflanzen/Tiere Bewertung erfolgt nach Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
Boden gesamtes Plangebiet X
Wasser Grundwasser X

Oberflachenwasser X
Klima/Luft gesamtes Plangebiet X
Landschaftsbild gesamtes Plangebiet X
11.4.3. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Schutzgut Mensch

Durch die Schaffung eines Wohngebietes am Nordufer des Niegripper Sees wird dieser Bereich
erstmals zuganglich gemacht. Es bleibt jedoch zu bemerken, dass eine Privatisierung des
Norduferbereiches erfolgt und damit eine Zuganglichkeit des Seeufers hier dauerhaft ausgeschlossen
wird. Gleichzeitig sind jedoch andere Uferbereiche weiterhin fiir die Offentlichkeit zuganglich. Auch der
Bereich des Sondergebietes bietet umfangreiches Potenzial fiir eine groRere Offentlichkeit. Negative
Auswirkungen auf den Menschen, wie Emissionen 0.4. sind nicht zu erwarten. Berilcksichtigt werden
muss jedoch der Besucherverkehr (An- und Abfahrt) flir das Hotel mit Gastehausern sowie ggf. der
Besucherverkehr fliir gastronomische Einrichtungen.

Schutzgut Tiere
Als negative Auswirkung fur das Schutzgut Tiere muss festgestellt werden, dass der Uferbereich

durch die Nutzungsinanspruchnahme sich nicht weiter natlrlich entwickeln wird. Die
Inanspruchnahme der Flachen flhrt zu einem erhdhten Nutzungsdruck auf den See. Es kann auch
davon ausgegangen werden, dass eine erhdhte Frequenz des Bootsverkehrs auch zu Stérwirkungen
auf die am Sudufer verstarkt vorkommenden Arten fiihren. Das Schutzgebiet fiir Wasservogel ist
jedoch durch Bojen abgegrenzt, so dass ein Schutzbereich die Tiere vor gravierenden Stérungen
bewahrt.

Schutzgut Pflanzen

Schitzenswerte Arten sind im Bereich der Wohngebiete oder Sondergebiete nicht vertreten. Die
derzeit sporadisch vorhandenen Rohrichtstandorte koénnen sich durch den Schutzbereich des
Gewasserschonstreifens verfestigen.
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Die Nutzung der Uferzonen durch die anliegende Wohnbevolkerung lasst einen Nutzungsdruck in
Form von privater Badestelle und privatem Bootssteg erwarten, was wiederum negative Auswirkungen
(durch z.B. Nahrstoffeintrag ins Gewasser, mechanische Einwirkungen auf die Réhrichte, Aufwihlen
des Bodens usw.) auf Réhrichtstandorte haben wird.

Die Anlage von Hausgarten im Wohngebiet und die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
Bepflanzung lassen eine Erhéhung der Vielfalt der vorkommenden Arten erwarten.

Im Bereich der Halbinsel werden aufgrund der ErschlieBungsstralte des Hotels einige Jungbaume
gefallt werden mussen. Ebenso werden umfangreiche unversiegelte Flachen fiir Stellplatze in
Anspruch genommen.

Schutzgut Boden

Der Planungsbereich wird erstmalig baulich in Anspruch genommen. Dies filhrt zu einer erstmaligen
Versiegelung von Flachen. Festsetzungen zur Grundflachenzahl (unter den Maximalwerten der
BauNVO) und Festsetzungen zur Ausfihrung von Stellplatzen (wasserdurchlassig) tragen dazu bei,
dass die Versiegelung in einem moglichst geringen Male erfolgt.

Schutzgut Wasser
Der Gewasserschonstreifen wird im gesamten Planungsgebiet eingehalten. Ausnahme bildet der
Bereich der Marina, der jedoch standortgebunden ist.

Der wachsenden Versiegelung des Bereiches wird durch MaRnahmen zur Verbringung des
Regenwassers entgegengewirkt (Ausfihrung von Stellplatzen, Verbringung des Regenwassers auf
dem eigenen Grundstuck).

Schutzgut Klima/L uft

Erhebliche Emissionen, die Uber die Emissionen von Heizungsanlagen fir Wohnhauser hinausgehen,
werden nicht erwartet. Einen erhdhten Bedarf, also Uber den eines Einfamilienhauses hinausgehend,
weillt nur die geplante Marina auf. Es ist aber auch hier nicht von bedeutsamen Einflissen
auszugehen.

Fir das lokale Klima dirfte die mit der Wohnbebauung und Versiegelung des Gebietes
einhergehende lokale Erwarmung des Bereiches bedeutend sein. Damit fallen die bebauten Flachen
aus der Frischluft- bzw. Kaltluftentstehungszone heraus und bilden ein neues kleines Warmegebiet.
Der See mit seiner Wasserflache tiber 1ha durfte jedoch diese Warmebildung in ausreichender Weise
ausgleichen.

Schutzgut Landschaft

Die bauliche Inanspruchnahme des Nord- und Nordwestufers fir ein Wohngebiet sowie die
Privatisierung von Uferbereichen fihrt zu einem Entzug von Flachen, die im Landschaftsplan als
bedeutsamer Landschaftsteil fiir natur- und landschaftsbezogene Erholung und Landschaftserleben
eingeschatzt sind. Die Flachen werden auch im Hinblick auf die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und
Eignung der Landschaftsteile fir naturvertragliche, landschaftsbezogene Erholung als von mittlerer
Wertigkeit eingestuft. Die Installation eines Wohngebietes fiihrt hier doch zu einem erheblichen
Einschnitt in das derzeitige Landschaftsbild. Die Ortschaft Niegripp dehnt sich mit diesem
Siedlungsbereich bis an den See heran aus.

Die Ausweisung der Grinflache und Auspragung als Uferpromenade am Westufer und die damit
einhergehende qualitative Aufwertung der Flachen fuhren zu ein Verbesserung des Landschaftsbildes
in diesem Bereich.

Der ehemalige Betriebswall soll durch einige Einschnitte durchbrochen werden. Es ergeben sich damit
vielfaltige Sichtbeziehungen von der Ortschaft zum See und von der Uferpromenade zur Ortschaft.
Der Erhalt der Flachen als Griinflache sichert ebenfalls die positive Wertigkeit fiir das Landschaftsbild.

Das Hotel und die Marina stellen als erstmalige Bebauung auf der Halbinsel einen anderen Aspekt

dar. Die bewaldete Aufschittung bleibt von Osten und Norden vom Bau der Marina unbeeinflusst. Die
Sud und Westansichten werden jedoch grof3en Einfluss auf das Landschaftsbild haben.
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Die Waldgebiete auf der Halbinsel bleiben erhalten, nur einzelmaf3nahmliche Einschnitte sind durch
ErschlieBung und Stellplatze notwendig. Ein Ausgleich erfolgt durch die Neuanlage von Waldflachen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguiter

Im WR 4 befindet sich im Uferbereich eine Archaologische Fundstelle. Das Erdreich ist durch die
Abbautatigkeiten bereits stark gestort. Sollten wahrend der Bauarbeiten weitere Funde gemacht
werden, ist die Untere Denkmalbehdrde des Jerichower Landes zu benachrichtigen.

Weitere Kulturgiiter sind nicht betroffen.

Fir die Bebauung auf der Ostseite der Halbinsel bedeuten die Festsetzungen eine Beschneidung der
Baurechte. Uber den Bestandsschutz hinaus kénnen keine weiteren Baumaflnahmen durchgefiihrt
werden.

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgitern

Die geplanten Malinahmen fihren zu einer erhéhten Inanspruchnahme und erstmaligen Versiegelung
des Nord- und Westufers des Niegripper Sees. Eine weitere natirliche Entwicklung des
Uferbereiches, abgesehen vom Gewasserschonstreifen, ist damit nicht mehr mdglich, sie wird im
wesentlichen durch den Menschen bestimmt.

Insgesamt verschiebt sich durch die bauliche Inanspruchnahme das Wirkungsverhaltnis Ortschaft —
Landschaft fur den Bereich auf Ortschaft —Siedlung.

Die Vegetation wird durch Mutterbodenauftrag auf den Wohngrundstiicken jedoch insgesamt an
Vielfalt zunehmen. Dabei bleiben aber die flr einen Hausgarten typische Arten vorherrschend.

Die zunehmende Nutzung der Uferbereiche durch den Menschen flhren zu einer Beeinflussung der
dort typischerweise vorkommenden Vegetation.

11.5. Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter — Konfliktanalyse
und Erheblichkeitspriifung'

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter werden ermittelt, indem nur die konkreten, nicht die
potentiellen, nach Ausbreitung und Intensitat bestimmten Wirkungen des Vorhabens betrachtet
werden. Ublicherweise wird hier nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
unterschieden.

Es werden zunachst die mdglichen Auswirkungen auf die Schutzguter aufgelistet. Die Ermittlung der
Auswirkungen erfolgt in Anlehnung an den ,Leitfaden zur Durchfiihrung von Raumordnungsverfahren
mit integrierter Prifung der Umweltvertraglichkeit” (NIEDERS. INNENMINISTERIUM 1991) sowie an die
.Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BREUER
1994).

Danach werden die Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung auf ihre Erheblichkeit geprift.

11.5.1. Schutzgut Mensch (einschlieBlich Nutzungen)

Die Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase koénnen lokal voribergehend stark sein, sie werden
jedoch als nicht erheblich angesehen, da sie zeitlich und rdumlich beschrankt sind.

Der Erholungswert der Landschaft wird durch die geplante Bebauung verandert und beeintrachtigt.
Durch Schaffung von Wohngebieten entlang der Ufer werden diese Bereiche erstmals zuganglich
gemacht. Durch die Privatisierung dieser Bereiche wird eine o6ffentliche Zuganglichkeit jedoch
dauerhaft ausgeschlossen.

Die dffentliche Nutzbarkeit des Nordufers des Niegripper Sees war jedoch bislang ohnehin nicht
gegeben. Im Zuge der Planung werden nun Teilbereiche des Ufers fir die Offentlichkeit erschlossen.

°Die folgenden Angaben basieren auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme Marz/April 2005 des Biiros Dr. U.-E.
Dorstewitz + Partner und sind dem Griinordnungsplan (Beiplan zum Bebauungsplan) entnommen.
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Die anlagebedingten Beeintrachtigungen auf den Menschen — insbesondere auf die
Erholungsnutzung werden somit als nicht erheblich angesehen.

Durch erhdhtes Verkehrsaufkommen kann die Nutzung des Gebietes als Naherholungsgebiet
(Wegenutzung, Naturgenuss) eingeschrankt werden. Hierbei spielt sowohl der Anwohnerverkehr als
auch der Besucherverkehr (An- und Abfahrt) fir das Hotel sowie ggf. der Besucherverkehr fir
gastronomische Einrichtungen eine Rolle. Negative Auswirkungen durch starkere Emissionen o.a.
sind jedoch nicht zu erwarten. Da das Potential des Gebietes flir die Naherholung durch die Planung
jedoch erst erschlossen wird, werden die betriebsbedingten Beeintrachtigungen als nicht
erheblich eingestuft.

11.5.2. Schutzgiiter Flora und Fauna

Die Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren wahrend der Bauphase werden als nicht erheblich
angesehen, da die Stdrungen zeitlich und rdumlich begrenzt sind.

Die anlagebedingten Auswirkungen bestehen ausschlief3lich in Flachen- und Funktionsverlusten.
Die Funktionen der Flachen als Lebensraume fur Tiere und Pflanzen werden durch die intensive
Nutzung stark eingeschrankt. Durch Anlage von Hausgarten ist mit einer vermehrten Einbringung
gebietsfremder Arten und einer hoheren Pflegeintensitit zu rechnen. Daher sind die
anlagebedingten Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen insgesamt als erheblich anzusehen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Tieren bestehen vor allem in Stdérungen durch
Erholungssuchende sowie die stadndige Prasenz des Menschen. Ruhige Bereiche, die von Tieren
genutzt werden koénnen, stellen der Bereich Halde sowie ein Teilbereich am sudlichen Ufer der
Halbinsel dar, welcher keiner direkten menschlichen Einflussnahme und Stérwirkung unterliegt. Die
Nutzung einiger Bereiche fir eine intensive Erholung lasst auch die intensive Pflege dieser Flachen
als nahe liegend erscheinen. Zudem sich kann eine erhdhte Intensitat des Bootsverkehrs ebenfalls
negativ auf die im Siden des Sees vorkommenden Vogelarten auswirken. Die vorhandene
Abgrenzung durch eine Bojenkette im Stiden des Sees kann dazu beitragen, gravierende Stérungen
zu vermeiden. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere sind
insgesamt als erheblich einzustufen.

11.5.3. Schutzgut Boden

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind voriibergehend und kénnen als nicht erheblich
beurteilt werden.

Von einer Neugestaltung von Flachen in Form von Versiegelung, Bebauung oder Griingestaltung sind
im Plangebiet insgesamt mehr als 10 ha Flache betroffen. Die anlagebedingten Beeintrachtigungen
sind bei den einzelnen Nutzungsbereichen unterschiedlich zu beurteilen.

Dauerhafte Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden ergeben sich insbesondere durch Bebauung,
Versiegelung und Verdichtung des Bodens im Bereich der geplanten Wohnbauflachen sowie der
Sondergebietsflache. Obwohl eine niedrige  Grundflachenzahl sowie die Verwendung
wasserdurchlassiger Belage fir befestigte Flachen auf den Grundstiicken festgesetzt wurde, sind die
anlagebedingten Beeintrachtigungen durch Bauliche Anlagen sowie durch Versiegelung der
Bodenoberflache im Bereich der Zufahrtsstral3en Uber das bisherige Maf} hinaus dauerhaft und daher
als erheblich einzuschatzen.

Im Bereich der geplanten o&ffentlichen und privaten Grinflachen sind anlagebedingte
Beeintrachtigungen vor allem durch Einbringung von fremdem Bodenmaterial zu erwarten. Diese
sind jedoch als nicht erheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Boden durch schadstoffeintrage (KFZ-Verkehr) sind
insgesamt als geringfligig und daher nicht erheblich einzuschatzen.
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11.5.4. Schutzgut Wasser

Das vorubergehende Risiko des Stoffeintrages besteht wahrend der Bauphase dort, wo in der Nahe
des Sees gebaut wird, was relativ haufig, insbesondere im Zuge der ErschlieBung der Uferbereiche
der Fall sein wird. Das Risiko kann durch technische Malinahmen deutlich minimiert werden.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind vorlibergehend und koénnen als nicht erheblich
beurteilt werden.

Durch die Versiegelung und Verdichtung von Flachen kann das Oberflachenwasser in diesen
Bereichen nicht mehr versickern und wird schneller abgefiihrt. Die Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung durch eine Versiegelung ist nachhaltig. Die verloren gehenden Flachen sind
jedoch in Bezug auf ihre Funktion und im Hinblick auf die GesamtgroRe des Einzugsgebietes
vergleichsweise klein, so dass hier von nicht erheblichen anlagebedingten Beeintrachtigungen
ausgegangen werden kann.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser sind im Zuge der Nutzung des
Sees flr den Bootssport insbesondere durch Nahrstoffeintrage tber die Bootstoiletten zu erwarten.
Durch den Bau einer Entsorgungsstation in der Marina wird dieses Problem jedoch entscharft. Zudem
sind die Nahrstoffeintrage Uber den Niegripper Altkanal nach wie vor der wesentlichste Faktor fir die
Gewassereutrophierung. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Wasser und Grundwasser sind
daher insgesamt als nicht erheblich einzuschatzen.

11.5.5. Schutzgut Luft und Klima
Die Beeintrachtigungen durch Staubemissionen wahrend der Bauphase sind temporar.

Gebaude und versiegelte Flachen erwarmen sich leichter und geben die Warme langsamer ab, als
andere Flachen. Es kommt zu Temperaturunterschieden zwischen Bebauung und umgebender
Landschaft. Aufgrund der lockeren Verteilung von Bebauung und versiegelten Flachen ist ein
Temperaturausgleich gewahrleistet. Durch die Bebauung gehen in einigen Bereichen Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebiete verloren. Es sind jedoch noch immer ausreichend lokalklimatisch wirksame
Flachen vorhanden. Durch die geplanten Bepflanzungen wird die Ausstattung mit klimatisch
wirksamen Vegetationselementen verbessert, gleichzeitig jedoch die Luftzirkulation starker behindet,
was sich jedoch nur unwesentlich auswirkt. Auch die Wasserflache des Niegripper Sees bleibt
erhalten. Die partielle Offnung des Walles in Richtung Ortslage Niegripp fordert die Luftstromung nach
Westen und die Zufuhr von Frischluft in Richtung Ortslage.

Insgesamt werden die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft als nicht erheblich
angesehen.

11.5.6. Schutzgut Landschaftsbild

Die Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase sind vorubergehend und werden als nicht erheblich
betrachtet.

Die Errichtung baulicher Anlagen fiihrt zu einer erheblichen anlagebedingten Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes. Gleichzeitig wird durch die Entfernung der Bauten im Bereich der ungeordneten,
das Landschaftsbild stérenden Erholungsnutzung am Ostufer der Halbinsel das Landschaftsbild
wesentlich verbessert. Durch Offnung des ehemaligen Immissionsschutzwalles werden neue
Sichtbeziehungen geschaffen und eine bessere Einbindung in die umgebende Landschaft ermdglicht.

Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen werden als nicht erheblich angesehen, da eine

Bootsnutzung des Sees bereits erfolgt und keine wesentlichen neuen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.
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Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbebauung und die
planungsrechtliche Sicherung eines Marinastandortes inklusive der flr deren Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen. Die Umweltauswirkungen liegen insbesondere in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktion durch Versieglung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss
und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate fir den betroffenen Bereich. Aufgrund der
Vorbelastung des Bereiches, geschuldet durch den Kiesabbau, und der beginnenden Ansatzen einer
fur den Standort typischen Vegetation ist die zu erwartende neue Pragung des Landschaftsbildes
vertretbar. Neue Wechselwirkungen sind zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.

Die Neuausweisung des Sondergebietes nimmt ebenfalls Flachen zum ersten Mal baulich in
Anspruch.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend
tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch » Erstmaliger Aufschluss des ehemaligen
Betriebsgelandes, -
»  Aufschluss des touristischen Potenzials

Pflanzen und Tiere

Verlust von Teillebensrdumen in Pionierstandorten und
Chance zur Errichtung von Potenzialen fur neue e
Lebensrdume durch Gringestaltung der Baugebiet,
Aufwertung von Teilbereichen durch Initialpflanzungen

Boden e Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser,
Oberflachenwasserretention) °

* Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung,
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser * Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
» Beschleunigung des Wasserabflusses -
*  Verlust von Oberflaichenwasserretention

Luft und Klima * Verdnderung des Ortlichen Kleinklimas durch

zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung -
Landschaft * Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen

zur Aufwertung °e
Kultur und * Neben Belastungen die durch die Baudurchfiihrung -
Sachguter hervorgerufen werden, keine bekannt.

« Die vorhandene Bodensituation ist bereits stark
gestort, deshalb ist auch davon auszugehen, dass
beim Bodeneingriff weitere Funde auftreten.

Wechselwirkungen

Verschiebung der Wechselwirkung Ortschaft — o
Landschaft zu Ortschaft - Ortschaft

® © o sehrerheblich/ ® ® erheblich/ ® weniger erheblich/ - nicht erheblich

11.6. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
11.6.1. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Mit der Durchfiihrung der Planung sind die unter 11.5 beschriebenen Umweltauswirkungen
verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fir den Menschen hinsichtlich der Erholung sowie fir
andere Schutzguter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen
Landschaft und Siedlung erhebliche Verbesserungen erreicht werden.
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11.6.2. Prognose (liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die Uferbereiche weiterhin als
Pionierstandorte entwickeln und langfristig standortypische Pflanzen und Tierarten einen Lebensraum
finden. Der Nutzungsdruck durch den Menschen allerdings, der sich heute bereits durch
Trampelpfade und Vermillung abzeichnet, wirde die Ungestértheit des Bereiches wesentlich
beeintrachtigen. Die Entwicklung des Waldes auf der Halbinsel kénnte sich bei Nichtdurchfliihrung der
Planung weiter natirlich fortsetzen.

11.7. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Um die Auswirkungen auf die Umwelt zu verringern bzw. auszugleichen sind innerhalb des
Bebauungsplanes verschiedene Malnahmen vorgesehen. Zum einen beziehen sie sich auf die
Anpflanzung und Begriinung von Privaten Grundstiicken. Die Intensitat der Bepflanzung wird dabei
von der GroRe der versiegelten Flachen abhangig gemacht. Ebenfalls sollen die Nebengebaude
begrint werden. Entsprechende textliche Festsetzungen wurden getroffen.

11.8. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
Gemall § 20 (1) NatSchG LSA gilt in Bezug auf Eingriffe in Natur und Landschaft ein
Vermeidungsgrundsatz, welcher besagt: ,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.”

BaumafBnahmen

Im Wesentlichen werden Beeintrachtigungen durch die geplanten MalRnahmen vermieden, indem
Versiegelungen auf ein Mindestmal} beschrankt werden und vorhandene Gehdlzbestande erhalten
und in die geplante Bepflanzung eingebunden werden. Eine konkrete MafRnahme im Plangebiet ist
hierbei die weitestgehende Nutzung des vorhandenen Verlaufs der Betriebsstralle fur den Bau der
neuen ErschlieBungsstralle. Zudem ist die Beseitigung der derzeit fir die Erholung genutzten Bauten
im ostlichen Bereich der Halde geplant, was zur Vermeidung von Beeintrachtigungen im gesamten
Uferbereich der Halbinsel fiihrt. Dadurch kann in diesem Teilabschnitt eine Beruhigung und
Renaturierung erfolgen.

Die vergleichsweise wertvollen gehdlzbestandenen Bereiche insbesondere im Bereich des Niegripper
Altkanals sowie im Bereich der Halde sind nicht durch die geplante Bebauung betroffen.

Weiterhin sind die Anlage weitrdumiger Grundstlicke sowie eine angemessene Durchgrinung des
Gebietes geplant. Die Intensitédt der Bepflanzung wird von der GroRe der versiegelten Flachen
abhéngig gemacht, zudem ist die Begrinung der Nebengebaude textlich festgesetzt. Durch die
lockere Bebauung und den geringen Versiegelungsgrad auf den Grundstliicken werden
Beeintrachtigungen durch Bebauung weitgehend gemindert.

Erhaltung besonders geschiitzter Biotope (§37 NatSchG LSA)

Die im Uferbereich des Niegripper Sees vorhandenen Rohrichtflachen werden zwar in Teilbereichen
durch die Wohnnutzung beeintrachtigt, bleiben jedoch in groRtmoglichem Umfang erhalten. In den
Uferbereichen, in denen bisher keine Réhrichte vorhanden sind, ist ihr Aufkommen zu erwarten und
soll im Rahmen der kinftigen Entwicklung zugelassen werden. Damit werden weitreichende
Beeintrachtigungen des Rohrichtbestandes vermieden. Die zukunftigen Roéhrichtflachen sind dabei
den MinimierungsmafRnahmen zuzurechnen und werden nicht im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung
eingerechnet.

Beeintrachtigungen durch starken Wellenschlag infolge von Motorbootnutzung des Niegripper Sees
werden durch eine vorrangige Nutzung mit Segelbooten und Kanus vermieden.

61



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 68 fiir das Gebiet ,Niegripper See — Niegripper Seite” in Burg in Verbindung mit 6rtlichen
Bauvorschriften nach § 90 Abs. 1 BauO LSA
Stand: 1. November 2005

11.8.1. Art und AusmaRB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Eine unvermeidbare nachteilige Auswirkung ist die mit der Versiegelung einhergehende
Beeintrachtigung des Bodens in seiner vielfaltigen Funktion.

11.8.2. AusgleichsmaBBnahmen’

Das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) legt in § 20 fest, dass der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in
sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmalRnahmen). Eine Beeintrachtigung ist dann ausgeglichen,
wenn die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist. Flir eine sonstige
Kompensation gilt dies in gleicher Weise.

11.8.3. Ermittlung der beeintrdchtigten Fldchen und des
Kompensationsumfanges

Das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) legt in § 20 fest, dass der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in
sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaflRnahmen). Eine Beeintrachtigung ist dann ausgeglichen,
wenn die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist. Fir eine sonstige
Kompensation gilt dies in gleicher Weise.

11.8.4. Ermittlung der beeintrachtigten Flachen und des
Kompensationsumfanges

Zur Ermittlung der konkret durch die geplanten Bau- und GestaltungsmalRnahmen beeintrachtigten
Flachen und des Kompensationsumfanges werden Bestand und zu erwartender Zustand von Natur
und Landschaft nach Umsetzung der Planung gegenibergestellt. Der erforderliche
Kompensationsumfang fiir das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere* wird nach dem Niedersachsischen
Bewertungsmodell ermittelt.

Bauflachen

Zur Ermittlung der infolge der Planung zu erwartenden versiegelten Flachenanteile in den einzelnen
Baugebieten wurden die Gesamtflachen der ausgewiesenen Wohnbau- und Sonderbauflachen mit der
jeweiligen Grundflachenzahl multipliziert. Dies entspricht gemall § 19 BauNVO dem Anteil des
Baugrundsticks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Damit geht der maximal mdégliche Versiegelungsgrad auf den Baugrundstiicken in die Berechnung ein
und es ist sichergestellt, dass in der Bilanzierung kein Ausgleichsdefizit entsteht. Die Ubrigen, nicht
bebaubaren Flachen gehen als Hausgarten, innerhalb des Sondergebietes als sonstige Griinflachen
in die Planung ein.

Wald und Gehélzfldchen

Die Waldflachen auf der Halde sowie im Bdschungsbereich des Niegripper Altkanals sind von der
Planung nicht betroffen. Lediglich der Bereich der Sondergebietsflaiche ragt teilweise in den
Gehodlzbestand. Hier sind randliche Verluste zu erwarten. Kleinere Flachenverluste sind auch durch
die erforderliche Verbreiterung der Zufahrtsstralle zu erwarten. Dies betrifft Uberwiegend
Kiefernwaldbestédnde, Laubmischwaldbestdnde (Birke und Zitterpappel) sowie Mischwaldbestédnde
(Kiefer und Birke). Vorhandene Geholzbestande (Hier Uberwiegend Kiefern-Nadelholzgebiische sowie
Laubmischwaldbestande (Birke und Zitterpappel) im Randbereich der Halbinsel gehen durch die
Wohnbebauung verloren. Die Geholzbestande im nicht tGberplanten Bereich am norddstlichen Ufer der

' Das folgende Kapitel ist dem Griinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan entnommen.
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Halbinsel (Flache mit Freizeitnutzung) bleiben weitestgehend erhalten und werden durch weitere
Pflanzungen erganzt, wodurch hier neue Waldflachen entstehen (vgl. MalRnahme M 6).

Neue Geholzflachen entstehen zudem auf den MafRnahmenflachen M 2 und M 4. Auf den
MalRnahmeflachen M 4 sind umfangreiche Gehdlzpflanzungen aus heimischen Baum- und
Straucharten vorgesehen, die sich (ausgenommen des freizuhaltenden Korridors unter der Freileitung)
zu Waldflachen entwickeln werden.

Insgesamt gehen, wie aus der Bestandserfassung und Bilanzierung hervorgeht (vgl. Tabelle 1 und
Tabelle 3), ca. 1,1 ha Waldflachen der geschlossenen Bestande sowie Nadelholzgeblische verloren.
Die Flachen fur neue Gehdlzpflanzungen umfassen allein auf den MaRnahmeflachen M 4 und M 6 ca.
2,1 ha.

Die Geholzflachen im Bereich des ehemaligen Immissionsschutzwalles gehen durch die Beseitigung
des Walles verloren. Hier soll durch Anlage einer Streuobstwiese eine Verbindung zum Ort Niegripp
geschaffen werden (Maflnahme M 1).

StraRenbegleitende Gehdlzpflanzungen in den Baugebieten (WA 1, WA 2 und WA 3) sind als
Gestaltungsmaflinahmen zu werten und flieRen in die Bilanzierung nur in Bezug auf ihre Funktion fur
das Landschaftsbild ein.

Griinflachen

Unter Grunflachen werden Flachen mit Uberwiegend krautiger Vegetation zusammengefasst. Die
vorhandenen Flachen im Plangebiet gehen durch die Bebauung weitestgehend verloren. Nur im
Bereich der Halde bleiben kleinere Flachen erhalten.

Unter Grinflachen zahlen auch die Hausgarten in den geplanten Baugebieten sowie die Grinflachen
im Sondergebiet. In Tabelle 3 ist weiterhin die Neuanlage verschiedener Vegetationsflachen benannt,
welche jeweils Teilflachen von MafRnahmenflachen darstellen, auf denen Uberwiegend lockere
Geholzpflanzungen mit krautigen Bereichen geplant sind.

Weiterhin wird hier der Verlust der im Uferbereich vorhandenen Rohrichtflachen bilanziert. Diese
werden durch entsprechende MalRnahmen (MaRnahme M 3a und M 3b) in Teilbereichen erhalten
sowie neu entwickelt.

Im Bereich der geplanten Wohngrundstiicke mit direktem Gewasserzugang wurde seitens der Stadt
Burg eine Ausnahme gemal § 37 Abs. 2 NatSchG LSA bei der zustandigen Naturschutzbehdrde
beantragt. Demnach sind im Bereich der vorhandenen besonders geschiitzten Biotopflachen teilweise
Eingriffe in die Rohrichtbestande erforderlich. Fir jedes entstehende Wohngrundstick wurde damit
die dauerhafte Freihaltung eines 10 m breiten Bereichs der Uferzone zur Erholungs- und
Freizeitnutzung beantragt (schriftl. Mitt. Stadt Burg).

Fir die Bilanzierung der Eingriffe in die Rohrichtbestande wurden zunachst die Flachen ermittelt, die
keinem unmittelbaren Nutzungsdruck unterliegen werden. Fir diese Flachen wurden ,Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)“ festgesetzt (vgl. Anlage 2). Fur die von Eingriffen betroffenen Réhrichtbestande wurden die
zukilnftigen Grundstlicke ermittelt, in deren Uferbereich momentan Réhrichtbestande vorhanden sind.
Von der gesamten Roéhrichtflache in diesen Bereichen wurde flir insgesamt 20 Grundstlcke eine
Flache von 10x7m vom vorhandenen Bestand abgezogen. Hinzu kommt der Verlust im Bereich der
Marina. Die ermittelten Flachen sind Tabelle 3 zu entnehmen.

Im Bereich am norddstlichen Ufer der Halbinsel wird durch die Beseitigung der Bebauung und die
Festlegung von MalRnahmenflachen die Entstehung eines Schilfglrtels ermdglicht. Diese Flache flief3t
in die Bilanzierung als geplante Rohrichtflache ein.

11.8.5. Berechnung des Kompensationsbedarfs
Auf Basis der oben ermittelten Flachenanteile der einzelnen Biotoptypen erfolgt nun die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs der einzelnen Schutzglter. Es gelten aufgrund der ,Naturschutzfachlichen

Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (NLO 1994) folgende
Grundsatze:
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Verringert sich die Bedeutung eines Schutzgutes infolge der geplanten Eingriffe um eine Wertstufe, ist
der Verlust kompensationspflichtig.

Bei Biotoptypen ist mindestens die jeweilige Naturnahestufe wieder herzustellen.

Verringert sich die Bedeutung auf einer Flache von Wertstufe 1 auf Wertstufe 2, muf auf gleichgrol3er
Flache der Wertstufe 2 eine Verbesserung auf 1 oder auf halber FlachengroRe der Wertstufe 3 eine
Verbesserung auf 1 erreicht werden.

Die Kompensationsmaflinahmen fiir die Bodenversiegelung sind nicht auf den Kompensationsbedarf
der Arten und Lebensgemeinschaften anrechenbar.

Bei einer Versiegelung von Boden mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz sind die Flachen im
Verhaltnis 1:0,3 zu kompensieren (Verhaltnis 1:0,2 fir wasserdurchlassige Oberflachenbelage).

Ist eine Entsiegelung nicht mdglich, sind die Flachen zu Ruderalflachen, Brachflachen oder
Siedlungsgehdlzen aus standortheimischen Arten zu entwickeln.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Bei
ErsatzmalRnahmen mit grof¥flachig positiver Wirkung auf das Landschaftsbild kann das Verhaltnis
entsprechend verringert werden.

Die unter Punkt 11.4.3 beschriebenen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzglter durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden mit ihrem Kompensationsrahmen in Tabelle 4
gegenibergestellt.
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Tabelle 3: Flachenbilanzen der Biotoptypen nach dem Eingriff, Bewertung nach ihrer Funktion fir Arten und Lebensgemeinschaften

Code* Biotoptyp Flachengrofie in ha Wertstufe der

Biotoptyp Lebensraumfunktion

Erhaltung

Wald und Gehdlzflachen

WLi.kt Laubwaldreinbestand Eiche, starkes Baumholz mit Totholz 1,29 2

Wili.s Laubwaldreinbestand sonstige Laubbaumart (Roteiche) 4,33 3

WNK.s Nadelwaldreinbestand Kiefer - Stangenholzphase 3,58 3

WUbos Laubmischwald, Hauptbaumart Birke, Nebenbaumart: Sonstige (Zitterpappel) 0,21 1

WMzks Mischwald aus Edellaubholz (Bergahorn) und Gemeiner Kiefer 0,59 2

WNMzks Mischwald aus Gemeiner Kiefer und Birke 1,34 2

HUou Nadelholzgebiisch mit Baumen, Hauptbaumart: Kiefer 0,39 3

HUou Gebisch ohne Baume, Laubmischbestand (auf ehem. Immissionsschutzwall) 0,18 2
Gebiisch ohne Baume, Laubmischbestand (Bereich Halbinsel) 0,17 2

Grinflachen

KCc.m Reitgras-Calamagrostis-Flur Reinbestand, maRig verbuscht (Wall) 0,06 2
Reitgras-Calamagrostis-Flur Reinbestand, maRig verbuscht (im Bereich Halde) 0,68 2

KFrw Réhrichtflache im Wasser (Verlandungsbereich) (MaRnahme M 3a) 1,02 1

Gewasser

GAaboa Stillgewasser anthropogen > 1 ha, Abgrabungsgewasser (ohne Réhrichflachen) 12,47 2

CIR-Code gleiche Benennung in Bestandskarte (Anlage 1)
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Code* Biotoptyp Flachengrofie in Wertstufe Wertstufe nachher

Biotoptyp ha vorher

Neuanlage

Wald und Gehdlzflachen

WMzks Mischwaldbestand Nadelholz-Laubholz (nur heimische Baumarten) (Malnahme M 6) 0,69 3 1
Streuobstwiese (Maflnahme M 1) 0,45 2 1

HUou Siedlungsgeholze aus Uberwiegend heimischen Arten (40% der MaRnahmeflachen M 0,28 3 2
2) 1,43 2 1

Jungere Gebusche als Ersatzgesellschaften auf Waldstandorten
(100% der MaBnahmeflachen M 4)

Grinflachen (z.T. mit Geholzflachen)

KFrw Réhrichtflache im Wasser (Verlandungsbereich) (Malnahme M 3b) 0,16 3 1
Ruderalflur aus ausdauernden Arten: Abgrabungsbereiche stidl. Wallbereich 0,08 2 2
Ehemalige Betriebsstralie auf der Halde; Sukzession nach Entsiegelung (Mallnahme 0,06 3 1
M 5)
Hausgarten in den Wohngebieten 5,07 3 3
Sonstige Grinanlage (unversiegelte Flache Sondergebiet) 2,19 3 3
Artenarme Rasenflache (60% der MaRnahmeflachen M 2) 0,42 3 3
Bebaute/versiegelte Flachen
Bebaute Flache (maximal bebaubarer bzw. versiegelbarer WA1 0,38 2 3
Flachenanteil an der Gesamtflache der geplanten Wohngebiete, sowie | WAZ2 0,36
der Sondergebietsflache) WA3 0,59
WR 0,57
SO 0,55
Flache fir Sport- und Spielanlagen 0,06 3 3
Stralle, versiegelt (Gesamtflache 2,48 ha) 1,35 2 3
Gesamtflache Abstufung um eine Wertstufe: 3,80 ha
Gesamtflache Aufwertung um eine Wertstufe: 2,16 ha
Gesamtflache Aufwertung um zwei Wertstufen (doppelt anzurechnen): 0,91 ha
Verbleibender Kompensationsbedarf: -0,18 ha
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In Tabelle 3 wurden die Biotoptypen mit lhren Wertstufen getrennt nach Erhaltung und Planung
aufgefiihrt. Auf den Teil Erhaltung soll hier nicht ndher eingegangen werden, da die Bereiche, die nicht
von der Planung betroffen sind, sowohl in ihrem Bestand aus Tabelle 1 und Anlage 1 sowie aus
Anlage 2 ersichtlich sind.

Fir die Bilanzierung der Eingriffsfolgen und Errechnung des Kompensationsbedarfes ist vor allem der
Teil ,Neuanlage® der Tabelle 3 wichtig.

Im Folgenden wird daher die Bewertung der einzelnen Biotoptypen naher erlautert, die in der
Bilanzierung zu den einzelnen Schutzgltern in Tabelle 4 zusammen gefasst dargestellt wird.

Wald- und Geholzflachen

Durch die Malkhahme M 6 ist die Anlage eines naturnahen Waldbestandes unter Einbeziehung der
vorhandenen Gehdlze, welche die Campingnutzung umgeben, geplant. Entsprechend des
Niedersachsischen Bewertungsmodells wurden sowohl der Bereich Campingnutzung als auch die
umgebenden Nadelholzbestadnde mit der Wertstufe 3 bewertet. Der geplante Waldbereich stellt einen
halbnatirlichen Mischwald mit Wertstufe 1 dar.

Die Streuobstwiese wird in einem Bereich angelegt, der zuvor mit Wertstufe 2 bewertet wurde. Die
Flache wird nun als halbnaturlicher Biotoptyp der Wertstufe 1 zugeordnet, obwohl die Streuobstwiese
noch nicht die volle Lebensraumfunktion einer alten Obstwiese erflillen kann. Es ist jedoch eine
Pflanzung hochstammiger Obstbdaume und eine extensive Nutzung geplant. Der Bereich wird
gegeniber der derzeitigen Situation wesentlich aufgewertet und fiihrt auch zu einer Verbesserung des
Landschaftsbildes. Die positive Wirkung in Bezug auf die Verbesserung der Bodenfunktionen findet
auch in die Bewertung des Schutzgutes ,Boden® Eingang.

Die geplanten Gehdlzpflanzungen auf Teilflachen der MaRnahmenbereiche M 2 werden als
~oiedlungsgehdlze aus Uberwiegend heimischen Arten® der Wertstufe 2 zugeordnet.

Die MaRnahmenflachen M 4 (Wertstufe 1) stellen ,Jingere Gebische als Ersatzgesellschaften auf
Waldstandorten® dar und kdnnen sich teilweise zu naturnahem Laubwald entwickeln.

Die geplanten neuen Wald- und Gehdlzflachen filhren auf 0,69 ha zu einer Verbesserung um 2
Wertstufen, auf den Ubrigen Flachen (2,16 ha) wird eine Verbesserung um eine Wertstufe erreicht.

Grinflachen

Die neu zu entwickelnde Rdéhrichtflache im Nordosten des Plangebietes (Malknahme M 3b) und auch
die geplante Entsiegelung der ehemaligen Betriebsstralle (Malnahme M 5) flihren zu einer Erhéhung
um zwei Wertstufen auf einer Flache von 0,22 ha.

Auf den Abgrabungsflachen im sudlichen Wallbereich bleibt die Wertstufe gleich. Die Verbesserung
wird hier auch wieder dem Schutzgut ,Boden® zugeordnet.

Im Bereich der zukiinftigen Hausgarten, der Grinanlagen auf der Sondergebietsflache sowie im
Teilbereich der MaRnahmenflache M 2 bleibt die Wertstufe gleich. Auf dem grofiten Teil der Flachen
ist derzeit anthropogen stark veranderter Rohboden vorhanden. Die Einordnung von Rohboden in
eine bestimmte Wertstufe ist im Niedersachsischen Modell nicht mdglich. Strukturell betrachtet
entspricht dieser jedoch dem Biotoptyp ,Grabeland® oder ,Gartenbauflache®, welchen die Wertstufe 3
zuzuordnen ist. Zu erwarten ist auf den geplanten Flachen Uberwiegend intensiv gepflegter Rasen
sowie strukturarme Hausgarten, welche ebenfalls in die Wertstufe 3 einzuordnen sind.

Der grofite Teil der Bauflachen erstreckt sich ebenfalls auf Rohboden. Eine Bilanzierung nach der
oben genannten Vorgehensweise wirde ebenfalls keine Veranderung in der Wertstufe ergeben.
Dennoch bestehen im naturschutzfachlichen Wert grofe Unterschiede zwischen einer offenen
Rohbodenflache und einer bebauten Flache. Eine Abstufung in eine niedrigere Wertstufe ist deshalb
erforderlich. Somit erfolgt firr eine Flache von 2,45 ha eine Abstufung von Wertstufe 2 auf 3.

Im Bereich der Flache flir Sport- und Spielanlagen ist nicht mit einer nennenswerten Versiegelung zu
rechnen. Hier wird von einer mehr oder weniger intensiv gepflegten Rasen-/Wiesenflache
ausgegangen. Die Wertstufe bleibt gleich.
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Im Bereich der StralRen wurde eine Abstufung von Wertstufe 2 auf 3 fir die Flachen vorgenommen,
die neu versiegelt werden (1,35 ha).

Nach Gegenrechnung der Verringerung sowie Erhdhung der Wertstufen ist festzustellen, dass eine
Erhohung der Wertstufen die der Verringerung in der Flachenausdehnung Gbertrifft. Es ist also eine
Uberkompensation der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Pflanzen und Tiere* erfolgt.

Zu kompensieren sind jedoch zusatzlich die Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Boden“ und
,Landschaftsbild®.

KompensationsmafRnahmen Schutzgut ,,Boden*

Das Schutzgut Boden wird durch Bebauung und Versiegelung auf insgesamt 3,8 ha Flache
beeintrachtigt. Im Bereich der Wohn- und Sonderbauflachen ist die Versiegelung von Zuwegungen
und Stellflachen im Bebauungsplan mit wasserdurchlassigen Materialien festgesetzt. Diese
Festsetzung wird in Form von 10% der gesamten versiegelten Flache als Teilversiegelung
beritcksichtigt. Daraus ergibt sich insgesamt eine zu erwartende vollversiegelte Flache von 3,42 ha
sowie eine Teilversiegelung auf 0,38 ha.

Der Verlust an Bodenfunktionen ist nach dem Niedersachsischen Modell bei Vollversiegelung im
Verhaltnis 1: 0,3, bei wasserdurchlassigen Beldgen im Verhaltnis 1:0,2 auszugleichen.

Daraus ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 1,03 ha plus 0,08 ha, also insgesamt 1,11 ha.

Eine Verbesserung der Bodenfunktionen findet vor allem durch die Abgrabung des ehemaligen
Immissionsschutzwalles auf einer Flache von 0,51 ha statt. Der Wall stellt einen Fremdkorper in der
Landschaft dar. Seine Immissionsschutzfunktion zur Ortschaft Niegripp ging mit der Aufgabe des
Abbaus verloren. Die Entfernung und Durchbrechung des Walles ist aus Okologischer und
landschaftsasthetischer Sicht sinnvoll, da somit der alte Zustand wieder hergestellt wird. Die
naturlichen Bodenfunktionen werden durch die  Wiederherstellung der natlrlichen Hohe der
Bodenoberflachen hinsichtlich der Funktion fir die Versickerung von Niederschlagswasser und als
Wuchsflache fir Pflanzen optimiert.

Auch im Bereich der Campingnutzung wird durch die Beseitigung der Bauwerke und Bepflanzung der
Flache mit Gehdlzen auf 0,15 ha Uber lange Sicht die Entwicklung eines natirlichen Bodenhorizontes
ermdglicht. Zudem wird die ehemalige BetriebsstralRe im Bereich der Halde entsiegelt. Dadurch
werden ebenfalls auf 0,06 ha Bodenfunktionen wieder hergestellt. Daraus ergibt sich bereits ein
Kompensationsumfang von 0,72 ha.

Wie aus Anlage 1 ersichtlich, erfolgte bereits im Vorfeld die Entsiegelung und Beseitigung eines
groRen Teils befestigter Flachen (Teil der ehemaligen Betriebsstrale, verdichtete Flachen,
Gebaudefundamente). Im stdlichen Bereich der Halbinsel betrifft dies 1,02 ha Flache. Hinzu kommt
die Beseitigung weiterer Altlasten im Plangebiet (Betonteile, Kabel, Gurtbander von Forderanlagen).

Insgesamt wurde und wird das Schutzgut ,Boden® damit auf einer Gesamtflache von mindestens 2,13
ha durch die bereits erfolgten sowie die geplanten Malnhahmen aufgewertet.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist damit ausgeglichen.

KompensationsmaRnahmen Schutzgut ,,Landschaft*

Das Schutzgut ,Landschaft® wird auf insgesamt 3,8ha von Bebauung beeintrachtigt. Gleichzeitig
werden aber auch neue Gehdlz- und Offenlandstrukturen auf den Mal3nahmeflachen geschaffen. Die
MaRnahmeflachen M 1, M 2, M 3b, M 4 und M 6 sowie die beiden Abgrabungsbereiche im stdlichen
Teil des ehemaligen Immissionsschutzwalles wirken unmittelbar positiv auf das Landschaftsbild. Sie
umfassen eine Gesamtflache von 3,51 ha. Hinzu kommen die geplanten Heckenpflanzungen im
Bereich der Wohnbauflachen WA1, WA2 und WAS3 auf einer Flache von ca. 0,3 ha.

Einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auf 3,8 ha werden Ausgleichsmaflinahmen auf 3,81 ha
gegenibergestellt. Damit ist der Eingriff in das Schutzgut ,Landschaft® ebenfalls ausgeglichen.
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Tabelle 4: Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie AusgleichsmalRnahmen

Betroffene Schutzgiiter/Funktionen und Werte Voraussichtliche Vorkehrungen zur Vermeidung von Ausgleichsmafinahmen
Beeintrichtigungen Beeintrichtigungen
Schutzgut Ausprigung, Grofie und Wert der
betroffenen Bereiche
Mensch 41,7 ha ungenutzte Flaichen am Beeintrachtigungen des Erholungswertes der ErschlieBung tiber Anschluss zur offentliche Zugéanglichkeit auf Teilflachen wird
Nordufer des Niegripper Sees Landschaft, Wohngebiete schlieBen dffentliche Ortsverbindungsstra3e minimiert negative hergestellt, tatsdchliche Erholungsnutzung wird
(Wertstufe 2) Zuginglichkeit langfristig aus Auswirkungen des erhhten Anwohnerverkehrs in durch geplante Infrastruktur erst ermoglicht
vorher: Wertstufe 2 der Ortschaft
nachher: Wertstufe 2
Pflanzen und 13,9ha Wald- und Geholzflache Beseitigung von Vegetation, Bebauung und Erhaltung fast aller Waldflichen und eines Teils Schaffung neuer Wald- und Gehélzflachen,
Tiere 12.6ha Offenlandfliche Versiegelung von Flachen, Eingriff in besonders der Geholzfliachen, ErschlieBung weitgehend auf Anpflanzung einer Streuobstwiese, Entwicklung
1 3’h Réhrichtflich geschiitzte Biotope vorhandenen Strafien neuer Rohrichtbestdnde, Entsiegelung der
,3ha Rohrichtflache . . . . ; :
. unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen chemaligen Betriebsstrafie
4 .37 NatSchG IjSA) erhebliche Beeintriachtigung bleiben bestehen (Ausgleichsmafinahmen Eingriff ist auf der Flache ausgleichbar
keine Vork. gefiahrdeter Arten :
erforderlich)
Boden 29,3ha infolge des Abbaus stark Bebauung und Bodenversiegelung durch Stralen, | Beschrinkung bebauter und versiegelter Fldchen wesentliche Verbesserung der Bodenfunktionen
iiberpriagter Boden Stellflachen, Zuwegungen Gebdude und auf ein Minimum, Verwendung durch weitgehende Beseitigung des ehemaligen
(Wertstufe 2) Nebenanlagen auf 3,8 ha, davon 3,56 ha wasserdurchldssiger Materialien fiir Stellflache, Immissionsschutzwalles auf 0,51 ha
Vqllvers_legelung, 0,24 ha (10% der F"léic_he) Wege und Zufahrten Beseitigung der Campingnutzung und Bepflanzung
Teilversiegelung durch wasserdurchlissige unvermeidbare erhebliche Beeintrichtigungen auf 0,15 ha; Entsiegelung und Sukzession im
Bodenbelige bleiben bestehen (Ausgleichsmafnahmen Bereich der alten BetriebsstraBe (0,06 ha) ,
Kompensationsbedarf: 1,11 ha erforderlich) Beseitigung befestigter Flachen (Altlasten) auf 1,02
vorher: Wertstufe 2 ha
nachher: Wertstufe 3 Eingriff ist auf der Fliche ausgleichbar
erhebliche Beeintrichtigung
Wasser 29,3ha beeintréichtigte Bodenversiegelung: 5,1ha beeintrichtigte Beschrinkung bebauter und verswg?lte{ Flichen
Grundwassersituation Grundwassersituation auf ein Minimum, vermeidbare Beeintréchtigungen
(Wertstufe 2) vorher: Wertstufe 2 werden vermieden, weitere Vermeidungseffekte
nachher: Wertstufe 2 durch Ausgleichmafnahme fiir das Schutzgut
keine erhebliche Beeintriichtigung »Boden” (s.0.)
Klima / Luft 29,3ha wenig beeintriachtigte Beseitigung und Umbau von Vegetation, Gleiche Vorkehrungen zur Vermeidung wie beim Schaffung neuer Geholz- und Offenlandstrukturen,
Bereiche Bodenversiegelung, Bebauung Schutzgut ,,Wasser* (s.o.), vermeidbare Verbesserung des Luftaustausches durch
(Wertstufe 2) 5,1ha wenig beeintrachtigte Bereiche Beeintrichtigungen werden vermieden Beseitigung des Walles nach Westen
vorher: Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 2
keine erhebliche Beeintrichtigung
Landschaft 29,3ha beeintrachtigte Bereiche Bodenversiegelung, Bebauung, Verwendung standortangepasster Bauformen, Erhaltung vorhandener Waldstrukturen, Schaffung
(Wertstufe 2) 3,8 ha beeintrichtigte Bereiche grof3ziigig angelegte Grundstiicksflachen, neuer Geholz- und Offenlandstrukturen auf
vorher: Wertstufe 2 Durchgriinung der Baugebiete mit insgesamt 3,81 ha
nachher: Wertstufe 3 standortheimischen Laubgeholzen,
erhebliche Beeintrachtigung unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen Eingriff ist auf der Flache ausgleichbar
bleiben bestehen (Ausgleichsmaln. erforderl.)
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11.8.6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Pflanzungen entlang von Strallen

Die geplanten Verkehrsflachen im Gebiet des Bebauungsplanes sollen bepflanzt werden. Der
Grunordnungsplan sieht entsprechende Empfehlungen zur Art der Pflanzung vor. Die Empfehlungen
wurden in die Vorschlagsliste der Bepflanzung eingearbeitet.

Pflanzungen auf Wohnbaufldchen

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen auf den Wohngrundstiicken werden im
Grunordnungsplan ebenfalls Arten vorgeschlagen. Auch eine Pflanzung mit hochstdmmigen
Obstbaumen (regionaltypisch, standortgerecht) kann gleichwertig vorgenommen werden. Aussagen
zu Arten und Pflanzqualitdt wurden in die Vorschlagsliste zur Bepflanzung des Bebauungsplanes
eingearbeitet.

Einen weiteren Baustein kann eine 6kologisch sinnvolle Gartengestaltung fir Natur und Umwelt
leisten. Hier ist jedoch der Eigentimer in seiner Verantwortung gefragt. Folgendes ist aus dem
Grunordnungsplan enthommen:

Vorschlage fir eine 8kologisch sinnvolle Gartengestaltung

* Weitgehender Verzicht auf standortfremde, exotische Gehdlze, insbesondere Koniferen
(Thuja-Arten, Blaufichten u.s.w.), denn sie bieten der heimischen Tierwelt kaum Nahrung und
Lebensraum.

e Verzicht auf die Anwendung von Pestiziden im Garten. Sie vernichten Ndutzlinge und
Schadlinge gleichermalien und schadigen den Naturhaushalt.

e Begrinung der Hausfassaden mit Kletterpflanzen (s. Artenliste). Die Pflanzen stellen
Lebensrdume dar und sorgen flir die Isolierung der Hauswande und Verbesserung des
Kleinklimas.

» Extensive Wiesenpflege férdert eine Vielzahl von Pflanzen- und Tierarten. Es stellen sich
Blitenpflanzen ein, diese sind Nektarlieferanten fiir Insekten (z.B. Schmetterlinge). Uber eine
Reduzierung des Pflegeaufwandes an einigen Stellen im Garten sollte deshalb nachgedacht
werden.

Des Weiteren sind im Bebauungsplan eine Reihe von Mallnhahmen vorgesehen und
MaRnahmeflachen festgesetzt. Sie basieren ebenfalls auf den Erkenntnissen des
Grunordnungsplanes. Hinsichtlich der konkreten Ausgestaltung und der dafir notwendigen
Pflanzarten und Durchfiihrung sei deshalb ebenfalls auf den Grinordnungsplan verwiesen, der einen
Beiplan zum Bebauungsplan darstellt.

MaBnahmen (M)

M 1 — Entwicklung einer Streuobstwiese aus regionaltypischen hochstammigen Obstbaumen
Im nérdlichen Bereich des ehemaligen Immissionsschutzwalles ist die Anlage einer Streuobstwiese
geplant. Daflir sollten hochstammige Baume Verwendung finden." Die Pflanzung der Baume sollte
mit einem Abstand (Stammabstand) von ca. 10 m erfolgen. Die Pflanzen sollten locker Uber die
Flache verteilt werden. Die Verwendung verschiedener Arten und Sorten ist empfehlenswert. Der
Bereich unter den Baumen sollte extensiv genutzt und durch einmalige jéhrliche Mahd zu einer
artenreichen Wiese entwickelt werden.

Durch die Streuobstwiese kann eine lockere und optisch ansprechende Verbindung zur Ortschaft
Niegripp geschaffen werden. Die MalRnahme hat zusatzlich wesentliche positive Auswirkungen auf die
Bodenfunktionen und das Landschaftsbild.

Ein Abschluss der Umsetzung sollte kurzfristig erfolgen, spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, damit eine schnelle Herausbildung der hiermit verbundenen Aspekte (6rtliche
Gestaltung, Bildung einer Adresse) erfolgen kann.

12 Artenliste festgelegt im Griinordnungsplan
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M 2 — Entwicklung einer Rasen/Wiesenflache mit Gehdlzgruppen aus iiberwiegend heimischen
Geholzarten

Am Westufer der Halbinsel sind zwei Griinflachen geplant. Da in diesen Bereichen ein erhohter
Nutzungsdruck durch Erholungssuchende zu erwarten ist, sind hier lockere Geholzpflanzungen und
eine extensiv gepflegte Grinflache (mesophiles Griinland) vorgesehen.

Ein Abschluss der Umsetzung sollte kurzfristig erfolgen, spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, damit eine schnelle Herausbildung der hiermit verbundenen Aspekte (6rtliche
Gestaltung, Bildung einer Adresse) erfolgen kann.

M 3 — Entwicklung einer naturnahen Flache mit hohem Anteil heimischer Gehélzarten

Im Bereich der beiden MalRnahmenflachen ist eine Kombination von Gehdlz- und Offenlandstrukturen
vorgesehen. Hier sollen ebenfalls Gehdlzgruppen gepflanzt werden. Dabei ist jedoch eine dichtere
Bepflanzung mit einem insgesamt hdheren Gehdlzanteil (ca. 80%) geplant. Zu beachten ist der unter
der Freileitung offenzuhaltende Bereich. Hier ist lediglich die Anpflanzung von Strauchern madglich. Die
Pflanzungen sollen in lockeren Gruppen vorgenommen werden. Die Baume werden Uber die gesamte
Flache weitgehend gleichmaRig verteilt und von Strduchern umgeben bzw. begleitet. Die Pflanzungen
sollten dauerhaft gepflegt und bei Abgang ersetzt werden.

Durch die MaRnahme wird eine hohe Strukturvielfalt auf der Flache geschaffen, die verschiedenen
Tier- und Pflanzenarten Lebensraum bietet.

Ein Abschluss der Umsetzung sollte mittelfristig erfolgen, spatestens 10 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, damit eine zeitversetzte, nach Abschluss der Bauarbeiten an der Marina
einhergehende Ruickfiihrung in den Naturraum erfolgen kann.

M 6 — Entwicklung eines Mischwaldes aus heimischen Laub- und Nadelbaumarten

Im Bereich der derzeitigen Erholungsnutzung im Nordosten der Halbinsel ist die Entfernung der
Bauten vorgesehen. Dabei sollten alle Elemente der Nutzung (auch befestigte Flachen und Abfalle)
entfernt werden. Die vorhandenen Gehélzflachen, die sich Gberwiegend aus Kiefern (Pinus sylvestris)
zusammensetzen sollen so weit wie moglich erhalten werden. Auf der gesamten Flache sind unter
Einbeziehung der vorhandenen Gehodlzstrukturen Pflanzungen heimischer Gehdlzarten vorgesehen.
Dabei sollten vor allem Baumarten der folgenden Liste gepflanzt werden, sie sollten den gréfiten
Anteil der Pflanzung ausmachen. An den Randern sind Pflanzungen von Strauchern vorgesehen.

Im Uferbereich haben sich bereits Weidengebiische entwickelt. Diese sollten durch die hierfur
vorgeschlagenen Arten erganzt werden. Der gesamte Bereich sollte zu einer dichten Waldflache
entwickelt werden, um auch die Gewasserufer vor stérenden Einflissen zu schitzen. Die Flache sollte
durch Umzaunung vor Wildverbiss geschiitzt werden.

Ein Abschluss der Umsetzung sollte mittelfristig erfolgen, spatestens 15 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, damit eine damit eine nach Aufgabe der derzeitigen Erholungsnutzung und dem
Rickbau der vorhandenen baulichen Anlagen einhergehende Ruckfuhrung in den Naturraum erfolgen
kann.

M 5a — Erhaltung des vorhandenen Rohrichtbestandes

In Teilbereichen, in denen keine direkte Beeintrdchtigung der Ro&hrichtbestande durch
Baumalnahmen zu erwarten ist, sollen diese erhalten werden. Vor allem im sidlichen Bereich der
Halbinsel sind zusatzlich naturschutzfachlich wertvolle Steilabbriiche der Uferbereiche vorhanden.
Diese Bereiche sollten einer naturlichen Entwicklung tberlassen werden.

Eine zeitliche Festlegung der Umsetzung ist nicht erforderlich, da es sich um eine Ma3nahme mit
Sicherungscharakter handelt.

M 5b —Entwicklung eines naturnahen Bereiches mit neuem Réhrichtbestandes

Im nordostlichen Uferbereich der Halbinsel (derzeitige Erholungsnutzung) kann ebenfalls ein
beruhigter Bereich entstehen, der sich naturnah entwickeln kann. Hier ist die Entwicklung eines neuen
Rohrichtbestandes  vorgesehen  (MalRnahme M  3b). Hierdurch  kénnen  wesentliche
Ausgleichswirkungen im vitalen Bereich des Rohrichtsaumes und des Steilufers erzielt werden.
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Ein Abschluss der Umsetzung sollte mittelfristig erfolgen, spatestens 7 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, damit eine nach Aufgabe der derzeitigen Erholungsnutzung und dem Rickbau der
vorhandenen baulichen Anlagen einhergehende Ruckfihrung in den Naturraum erfolgen kann.

11.8.7. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen fiir in Betracht
kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die grundsatzliche Prifung und Bewertung anderer Standorte und Planungsmaoglichkeiten fir Marina,
Hotel und Wohngebiete auflerhalb des Plangebietes ist innerhalb des Teilflachennutzungsplanes
erfolgt. Die Verlagerung der Marina auf das Nord- oder Westufer und die damit einhergehende
Verschiebung des Wohngebietes auf die Halbinsel fihrt zu einer starkeren baulichen
Inanspruchnahme der Halbinsel. Neben des erheblichen Aufwandes der Erschliefung wirden
teilweise auch mehr Waldflachen in Anspruch genommen. Die landschaftliche Trennung von Ortschaft
und Siedlungssplitter ware starker. Die Nutzungsinanspruchnahme der Uferbereiche waren als
ungefahr gleichwertig einzuschatzen. Das Heranriicken bzw. Uberschreiten der Wohnbebauung auf
die Halbinsel wiirde jedoch bei der Anzahl der Wohn- und Nebengebaude gerade das Landschaftsbild
negativer beeintrachtigen.

11.9. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Hinsichtlich der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrungen
des Bebauungsplanes auf die Umwelt werden seitens der Stadt Burg folgende Vorschlage
unterbreitet. Durch die Errichtung der Marina wird die Zunahme des Bootsverkehrs erwartet.
Gleichzeitig wird durch die Serviceleistung der Marina auch die Méglichkeit, Abwasser sachgerecht zu
entsorgen. Daraus resultieren zwei Manahmen der Uberwachung:

1. Die _[_'Jberwachung der Wasserqualitat und
2. die Uberwachung der Larmentwicklung durch Bootsverkehre

Eine weitere Auswirkung des Bebauungsplanes ist die Inanspruchnahme von Uferbereichen, auch
solcher, die mit Rohricht bewachsen sind. Andererseits sollen fiir beanspruchte Uferbereiche die
Rohrichtentwicklung ermdglicht bzw. initiiert werden. Damit ergibt sich als

3. vorgeschlagene MaRRnahme, die Uberwachung der Entwicklung des Uferbereiches.

11.10. Zusammenfassung

Die Stadt Burg beabsichtigt im nordlichen Bereich des Niegripper Sees die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 68 ,Niegripper See — Niegripper Seite“. Mit dem Bebauungsplan soll eine
Nutzung des Nordufers des Niegripper Sees vorbereitet werden. Geplant ist die Anlage von
Wohnbaufldchen deren Grundsticke unmittelbar an den Uferbereich des Sees angebunden sind. Auf
der Halbinsel ist eine Sondergebietsflache geplant, auf der eine Marina mit Hotel und Schiffsanleger
entstehen soll. Der hier geplante 6ffentliche Griinbereich mit integrierter Uferpromenade soll fir eine
Freizeit- und Erholungsnutzung zur Verfligung stehen.

Die Umweltsituation im Plangebiet wurde untersucht und detailliert beschrieben sowie nach dem fir
Sachsen-Anhalt glltigen Bewertungsmodell beurteilt. Erganzt wurde die Bewertung durch ein
Niedersachsisches Modell, das aus Griinden der Ubersichtlichkeit und Nachvollziehbarkeit
angewendet wurde.

Die Situation der einzelnen Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaft wurde einheitlich der Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung) zugeordnet.

Es folgt eine Analyse der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter. Dabei stehen
insbesondere Funktionsverluste sowie Fldchenverluste im Vordergrund.
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Es werden Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen beschrieben. Die Eingriffe werden detailliert
aufgelistet und quantifiziert und so die Situation vor und nach dem Eingriff gegenubergestellt. Dadurch
kann der erforderliche Kompensationsumfang genau ermittelt werden.

Es werden geeignete MaRnahmen auf bestimmten Flachen innerhalb des Plangebietes

vorgeschlagen, durch welche die verloren gehenden Funktionen des Naturhaushaltes ausgeglichen
werden konnen.
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