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1. Rechtsgrundlagen

1.1. Baugesetzbuch (BauGB)

In der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 5. September 2006 (BGBI. | S. 2098)

1.2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

1.3. Planzeichenverordnung (PlanzV)
In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58).

1.4. Gemeindeordnung des Landes Sachsen- Anhalt (GO LSA)
In der Fassung vom 5. Oktober 1993 (GVBI. LSA S. 568) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Marz 2006 (GVBI. LSA S. 128)

2. Verfahrensstand/ Art des Aufstellungsverfahrens

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 fiir das Gebiet ,Gustav- Stollberg-
Stralte” wurde am 22. September 2005 durch den Stadtrat gefasst. Der Beschluss umfasste die
Festlegung des Geltungsbereiches flr das o. g. Plangebiet mit dem Ziel, eine dauerhafte Reduzierung
des vorhandenen Wohnungspotentials im Bereich des mehrgeschossigen Wohnungsbaus zur
Sicherung eines geordneten Stadtumbaus zu erreichen.

Dieser Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg,
Niegripp, Parchau und Schartau Nr. 38 vom 23. September 2005 bekannt gemacht.

Ein Planentwurf mit Begriindung wurde von der Stadt Burg erarbeitet.

Den betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 20.
Juni 2006 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Planfassung sowie die dazugehdorige
Begriindung lagen in der Zeit vom 12. Juni bis zum 26. Juni 2006 6ffentlich aus.

Die Verwaltung hat die eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung geprift und
ggf. den Planinhalt geandert bzw. angepasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Gustav-Stollberg-Stral’e* wurde in der Stadtratsitzung am
28. September 2006 als Entwurf beschlossen und zur Durchflhrung der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Zu diesem Zweck lag der Entwurf des B-Planes und dessen Begriindung in der Zeit vom 23. Oktober
2006 bis 24. November 2006 in der Stadtverwaltung Burg aus. Die betroffenen Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24. Oktober 2006 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gewertet und gegeneinander und untereinander mit
Beschluss des Stadtrates vom 1. Marz 2007 (Beschluss Nr. 2007/003) abgewogen.

Bei der Art des Aufstellungsverfahrens kann auf Grund der Tatsache, dass es sich bei dem
Planungsraum um ein Gebiet handelt, in dessen Bereich der § 34 BauGB angewendet werden kann
und der Gebietscharakter durch die Planung nicht wesentlich verandert wird, von den Regelungen des
§ 13 Abs. 1 BauGB Gebrauch gemacht werden und das vereinfachte Verfahren angewendet werden.
Die Voraussetzungen fir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens sieht die Stadt Burg als erfullt
an, da

1. der geplante raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb dieses

Gebietes mit dem Charakter und Anwendungsbereich des § 34 BauGB liegt;
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2. sich durch die geplante Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO die Eigenart der naheren Umgebung nicht wesentlich
verandert;

3. eine Unweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die

Umweltvertraglichkeitsprifung aufgrund der GroRRe des geplanten rdumlichen
Geltungsbereiches nicht durchgefiihrt werden muss und

4. derzeitig keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannte Schutzgebiete vorliegen.

3. Planungserfordernis

Der Planbereich befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gemaR § 34
BauGB.

Im Rahmen des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zum Stadtumbau in Burg
(Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Burg vom Februar 2002) wurde u. a. fiir die stiddstliche Seite
der Gustav-Stollberg-StralRe der Abbruch der vorhandenen 4 Wohnblécke beschlossen. Der Abbruch
dieser Wohnbldcke wurde bereits realisiert.

Da die umliegende Umgebung von 3-geschossigen Gebauden gepragt ist, ware ohne das Instrument
eines Bebauungsplanes wieder eine Bebauung mit mehrgeschossigem Wohnungsbau
planungsrechtlich méglich.

Um den Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes nicht zu widersprechen und eine Reduzierung des
vorhandenen Wohnungspotentiales im Bereich des mehrgeschossigen Wohnungsbaus zu
ermdglichen, soll ein Bebauungsplan fir einen kleinen Eigenheimstandort aufgestellt werden.

4. Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im siidwestlichen Randbereich des Zentrums der Stadt Burg.

Es wird begrenzt im Nordwesten durch die Gustav-Stollberg-StraRe, im Sidwesten durch einen
vorhandenen Weg entlang der Flurstlicksgrenze des Flurstiickes 213/1, im Sldosten entlang der
sudostlichen Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 213/1, 212/1 und 211/5 sowie im Nordosten 42m
norddstlich der Flursticksgrenze zwischen den Flurstlicken 212/1 und 211/5.

Das Plangebiet umfasst ein ca. 0,58 ha groRes Geldnde in der Flur 25 der Gemarkung Burg.
Die genaue Lage der Flurstiicke und der genaue Verlauf des Geltungsbereiches ist der zugehdérigen
Planzeichnung zu entnehmen.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

5.1. Realnutzung

Nach Abbruch der vorhandenen 4 Wohnbldcke auf der siiddstlichen Seite der Gustav-Stollberg-
Stralde stellt sich der Planbereich derzeit als Brachflache dar. Der Blick von der Gustav-Stollberg-
Stralte aus fallt nunmehr direkt auf die ehemals hinter liegenden Garagenzeilen sowie auf die
eingezaunten Kleingartenparzellen, die sich im Bereich zwischen Magdeburger Chaussee und den
abgerissenen Wohnbldcken befinden. Diese Gartenparzellen dienten ehemals als Hausgarten fiir die
Bewohner der G.- Stollberg- Str. 3-23.

Durch die ehemals intensive Nutzung bzw. starke Bebauung der jetzt brachliegenden Flache ist der
Bodenfunktionswert niedrig anzusetzen.

5.2 Eigentumssituation

Die Flurstiicke 213/1, 212/1 und 211/5 sind im Eigentum der Wohnungsbaugesellschaft Burg mbH.
Lediglich der Stichweg als ErschlieRung zu den Garagen liegt im Eigentum der Stadt Burg (Teilflache
des FS 211/6).
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5.3. Bebauung und Gebaudestruktur

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes ist eine geschlossene bzw. teilweise offene
Straltenrandbebauung mit 3-geschossigen Wohnungsbauten vorzufinden, der Baustil stellt sich als
homogen dar. Der Entstehungszeitraum des umliegenden Geschosswohnungsbau liegt von ca. 1930
bis ca. 1950.

Die StraRenrandbebauung der Gustav-Stollberg-Strale und der Fritz-Ebert-Stral3e ist ca. 5m vom
offentlichen StralRenraum zuriickgesetzt.

5.4 ErschlieBung

Die Flurstiicke des Planbereiches sind voll erschlossen. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch
die vorhandene Gustav-Stollberg-Stralle. Eine weitere verkehrliche ErschlieBung von 2 Grundstiicken
kann durch den Stichweg, der zu den Garagen fihrt, erfolgen.

Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Gas, Telekom) sind ebenso auf Grund der
vorherigen Bebauung der Grundstlicke vorhanden, die Anschlisse zu den jeweiligen Grundstiicken
sind neu zu verlegen.

5.5. Funktion des Gebietes/ stadtraumliche Einordnung

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Ortslage Burg.

Die unmittelbare Umgebung lasst sich in ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO einordnen.
Der groRte Teil des umliegenden Bereiches wird zum Wohnen genutzt, nur an der Magdeburger
Chaussee befinden sich Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen.

Luftbild (Aufnahme 2001) des Geltungsbereiches und der Umgebung
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6. Ubergeordnete Vorgaben

6.5. Landes- und Gebietsentwicklungsplanung

Die Stadt Burg ist im Landesentwicklungsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt als Mittelzentrum
ausgewiesen. Burg ist die Kreisstadt des Landkreises Jerichower Land.

Ein Schwerpunkt als Vorgabe der Raumordnung und Landesplanung ist die Erhéhung der o6rtlichen
Attraktivitat durch Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblicher Bauflachen.

Die Planung ist als Fortentwicklung und Umgestaltung des innerstadtischen Bestandes zu betrachten.
Das Thema Stadtumbau Ost findet Eingang in die nachfolgenden planerischen Uberlegungen.

6.6. Flachennutzungsplan und andere Planungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Burg ist der Bereich des geplanten raumlichen
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes als Wohnbauflache ausgewiesen. Eine Abweichung zu
den Inhalten und Darstellungen des Flachennutzungsplanes besteht somit nicht.

Seit dem 24. Marz 2006 qilt fur den Bereich des kinftigen Bebauungsplanes eine Satzung zur
Sicherung von DurchfiihrungsmafRnahmen des Stadtumbaus (Stadtumbausatzung gemaR § 171d
BauGB). Dieses Rechtsinstrument sichert, dass eine Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes zum
Stadtumbau Ost erreicht werden kann und keine Malinahmen realisiert werden, die einer
Verwirklichung des beschlossenen Stadtentwicklungskonzeptes entgegenstehen.

Die Grundlage zur Anwendung dieser Satzung bildet das im Februar 2002 im Stadtrat beschlossene
stadtebauliche Entwicklungskonzept zum Stadtumbau Ost in Burg.

7. Planung

71. Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes

Ausgehend von den Erlduterungen im Punkt 3. Planungserfordernis und den in der Beschlussfassung
zum Aufstellungsbeschluss benannten Inhalten der Planung werden die entsprechenden textlichen
Festsetzungen so gewahlt, dass einerseits die Bereitstellung von Bauland und die Verhinderung einer
,Brachflachenwirtschaft* méglich wird, andererseits dennoch eine Reduzierung von Wohneinheiten
erfolgt.

Durch die gunstigen stadtrdumliche Lage und die bereits vorhandene Erschlieffung ist der Standort
besser zu bewerten als eine Ausweisung auf der griinen Wiese. AuRerdem kann eine wirtschaftliche
Verwertung der Flachen erfolgen.

Durch die Ausweisung der Flachen als Eigenheimstandort erfolgt die Fortsetzung einer kleinteiligen
Struktur aus Richtung Siidwesten (Reihenhausbebauung).

Durch die Regelung der Art der Nutzung, des Males der Nutzung, die Uberbaubare
Grundstucksflache und die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache handelt es sich bei dem
vorliegenden Bebauungsplan um einen qualifizierten Bebauungsplan i. S. des § 30 Abs. 1 BauGB.
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8. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

8.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Gebietsart als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO liegt in der Nutzung im
bereits bebautem Umfeld begriindet. Hauptsachlich befinden sich Wohnnutzungen in der umliegenden
Umgebung, der Versorgung des Gebietes dienende Laden befinden sich in der Magdeburger
Chaussee.

Die nach § 4 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen scheinen unschéadlich fir den geplanten B-
Planbereich, die Ansiedlung eines Gebietsversorgers mit einer zulassigen Verkaufsflache von max.
700- 800 m? ist auf Grund des Zuschnittes des Plangebietes und der festgesetzten Bebauungstiefen
nicht moglich, so dass ein Ausschluss dieser Nutzung nicht unbedingt erfolgen muss.

8.2. MaR der baulichen Nutzung

8.2.1. Grundflachenzahl/ iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Obergrenze des Males der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl) fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit 0,4 wird begrindet durch eine dem Standort
entsprechende erforderliche effektive Flacheninanspruchnahme der kiinftigen Baugrundstiicke.

Der sparsame Umgang mit dem vorhandenen Flachenpotential erfordert eine optimale aber auch
baulich sinnvolle Ausnutzung der Grundstlicke. Daher kann die Grundflachenzahl um 50 von Hundert
bis maximal 0,6 Uberschritten werden, wenn dies fir Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO wegen einer sinnvollen Anordnung auf dem Grundstlck notwendig wird.

Die Festsetzung eines Baufeldes gewahrleistet, dass die Wohnhauser bis auf kleine
Variierungsmadglichkeiten in der Tiefe die vorhandene StralRenflucht aufnehmen. Somit orientiert man
sich, wenn auch mit einem gewissen Freiraum, dennoch an der vorhandenen umliegenden
Umgebung.

Die Ausrichtung der Ruhebereiche nach Siidosten ermdglicht eine optimale Nutzung der
Sonneneinstrahlung, die stddstlich angrenzenden vorhandenen Kleingarten stéren diese
Ruhebereiche nicht.

8.2.2. Traufhéhe

Die zulassige maximale Traufhéhe wurde mit 5,00m festgesetzt. Als Bezugspunkt fir Hohenangaben
wird die mittlere Héhe des jeweiligen Grundstiickes festgesetzt. Gemal § 18 Abs.1 BauNVO ist ein
solcher Bezug zwingend anzugeben.

Die Reduzierung von Wohnungspotential und somit die Verringerung der baulichen Dichte ist eines
der Hauptziele der stadtebaulichen Entwicklung in der Stadt Burg.

Die Traufh6he von max. 5,00m ist ein verninftiger Kompromiss, um die Vertraglichkeit zwischen den
Eigenheimen und der umliegenden Geschosswohnungsbauten herzustellen.

Durch die vorhandenen Kleingarten zwischen dem Plangebiet und der westliche Grenze der
Grundstucke der Magdeburger Chaussee erlangt der Hohenunterschied der Gebaude weniger
Bedeutung; die Entfernung zu den 2 %~ geschossigen Gebauden der Magdeburger Chaussee mit 50 -
100m ist ausreichend genug, um den Héhensprung der Gebaude als stadtebaulich vertretbar
erscheinen zu lassen.
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8.2.3. Geschossigkeit/ Beschrdankung der Wohnungsanzahl

Innerhalb des Planbereiches wurde maximal ein Vollgeschoss festgesetzt.

Somit wird der Reduzierung von Wohnungspotential Rechnung getragen; mehrgeschossige Gebaude
wirden die planerischen Absichten nicht erflllen, da der Bedarf nach mehrgeschossigem
Wohnungsbau in der Stadt Burg nicht mehr vorhanden ist.

Die Beschrankung der Wohnungsanzahl auf maximal 2 Wohnungen pro Geb&ude lasst dennoch die
Moglichkeit zu, im ausgebauten Dachgeschoss eine kleinere Wohnung unterzubringen.

8.3. Bauweise

Als Bauweise wird offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise wirde eine starkere Verdichtung der Bebauung
ermdglichen; dies wiederum widersprache den Zielen des Stadtumbaus.

Die Festsetzung einer offenen Bebauung hat in gewisser Weise eine Quartierséffnung zur Folge, die
sudostlich gelegenen Kleingarten erhalten somit einen integrierten Status, jedoch verlieren sie
dadurch auch ein wenig ihren privaten Status. Gleichzeitig wird durch die Offnung die ,griine Mitte*
des Quartiers betont, dies ist wiederum positiv und eine Starke fur diesen innerstadtischen Standort.
Konflikte zwischen der Eigenheimbebauung und den vorhandenen Kleingarten sind nicht zu erwarten.

8.4. Leitungsrecht

Das Plangebiet wird an der suddéstlichen sowie an der norddstlichen Grenze von einer Fernwarme-
Stltzenleitung tangiert bzw. teilweise durchlaufen. Eigentimer dieser Leitung sind die Stadtwerke
Burg GmbH. Die Leitung ist fir die Dauer ihres Bestandes mit einem 4 m breiten Schutzstreifen
grundbuchrechtlich gesichert. Die Leitung sowie der das Plangebiet berihrende Schutzstreifen
werden in der Planzeichnung dargestellt.

9. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist im Zusammenhang mit der
Planaufstellung nicht erforderlich, da durch den Bebauungsplan unter Anwendung des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB die Zulassigkeit der Eingriffe nicht hergeleitet wird.

10. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange

Hinsichtlich der Priifung der mdglicherweise durch die Planung betroffenen Belange wurde
nachfolgende Tabelle erarbeitet.
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Betroffenheit
durch Festsetzung

Rechts- gl o2 =z

grund- 2 5| <

lage Belang < | 2 | Z |Bemerkung

§1

Abs.5

BauGB

Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Grofzligige Wohngrundstiicke
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und in relativ ruhiger Wohnlage
Arbeitsbevdlkerung,

Nr. 2 die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger Eigenheime im integrierten
Bevodlkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Stadtgebiet, Mischung der
Bevdlkerung insbesondere durch die Férderung Kosten sparenden Bevolkerungsstruktur
Bauens und die Bevélkerungsentwicklung,

Nr. 3 die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, Durch Innenstadtlage kurze
insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen und alten Wege zu sozialen und kult.
Menschen und der Behinderten, die Belange des Bildungswesens Einrichtungen
und von Sport, Freizeit und Erholung

Nr. 4 die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Erhaltung des Wohnumfeldes in
Ortsteile und der Umbau vorhandener Ortsteile stadtnaher Lage

Nr. 5 Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der X Keine Auswirkungen
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze
von geschichtlicher, kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Nr. 6 die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen X Keine Auswirkungen
Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge,

Nr. 7 Die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere

Nr. 7a Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima vorher bereits vorhandene
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und starke bauliche
die biologische Vielfalt Inanspruchnahme

Nr. 7b Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von X Nicht betroffen
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Nr. 7¢c Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine X Keine Auswirkungen
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Nr. 7d Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige X Nicht betroffen
Sachgiter

Nr. 7e Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang X Keine Auswirkungen
mit Abfallen und Abwéassern

Nr. 7f Die Nutzung erneuerbarer Energien die sparsame und effiziente X Keine Auswirkungen
Nutzung von Energie

Nr. 7g Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen X Keine Auswirkungen, da im
Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Stadtgebiet gelegen
Immissionsschutzrechtes

Nr. 7h Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen X Nicht betroffen
die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden
Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Nr. 7i Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des X Keine Auswirkungen, da im
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d Stadtgebiet gelegen

Nr. 8a die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struktur im X Nicht betroffen
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung,

Nr. 8b der Land- und Forstwirtschaft, X Nicht betroffen

Nr. 8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen X Nicht betroffen

Nr. 8d des Post- und Telekommunikationswesens, X Nicht betroffen

Nr. 8e der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, X Nicht betroffen

Nr. 8f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen X Nicht betroffen

Nr. 9 die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitat der X Nicht betroffen
Bevolkerung, einschl. des &ffentl. Personennahverkehrs und des
nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Berucksichtigung
einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten
stadtebaulichen Entwicklung

Nr. 10 die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der X Nicht betroffen
zivilen Anschlussnutzung von Militérliegenschaften

Nr. 11 die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen Handlungsrahmen des STEK in
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr der Stadtlage Burg
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

Nr. 12 Die Belange des Hochwasserschutzes X Nicht betroffen
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10.1. Erlauterungen zu den betroffenen Belangen

10.1.1. Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Dieser Belang wird positiv beruihrt. Das Planungsgebiet befindet sich in einem innerstadtischen
Bereich, der hauptsachlich von Wohnnutzung gepragt ist. Durch die Reduzierung von
Geschosswohnungsbau auf Eigenheime und die damit erreichte Reduzierung der Einwohner im
Plangebiet erfolgt eine Verminderung des Fahrverkehrs und des ruhenden Verkehrs.
Gewerbeansiedlungen mit erheblichen Emissionen sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden
und werden durch die Planung auch nicht ermdglicht. Somit entsteht eine Mischung aus Mietnutzung
und Selbstnutzung der Eigentiimer.

10.1.2. Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevélkerung und die Anforderung Kosten sparenden
Bauens sowie die Bevélkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB)

Dieser Belang wird positiv bertihrt. Dem Anspruch, ein Eigenheim in der Stadtlage Burg zu bauen
bzw. zu erwerben, wird Genlige getan. Durch die Sanierung der umliegenden
Geschosswohnungsbauten fand bereits eine Mischung der Bewohner beztiglich der vorhandenen
Altersstruktur statt. Diese wird durch die Ausweisung von Flachen fir Eigenheimbau noch verstarkt,
da in der Regel die jungere Bevolkerung ein Grundstlick zum Zwecke des Eigenheimbaus erwirbt.

10.1.3. Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevédlkerung,
insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der jiingeren, alten und
behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen
und Ménner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Dieser Belang wird positiv bertihrt. Durch die innenstadtnahe Lage besteht die Moglichkeit, soziale
und kulturelle Einrichtungen auf kurzem Wege zu erlangen. Dies trifft besonders fiir die jlingeren,
alten und behinderten Menschen zu, da diese in der Regel nicht (Auto)mobil sind. Die Innenstadt Burg
eroffnet die Moglichkeit der Versorgung und durch angesiedelte soziale und kulturelle Einrichtungen
eben auch die Befriedigung dieser Beduirfnisse.

Unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sind durch diese Planung nicht zu erkennen.

10.1.4. Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Dieser Belang wird positiv bertihrt. Die Integration des Standortes in das vorhandene Umfeld ist auf
Grund der Lage unumganglich, ein Verwachsen des Plangebietes mit der umliegenden Umgebung ist
absehbar.
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10.1.5. Die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere;
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Dieser Belang wird positiv bertihrt. Durch die Reduzierung der Bebauungsdichte durch die
Festsetzung einer offenen Bebauung im Plangebiet erfolgt eine teilweise Entsiegelung der vorher
bebauten Flachen. Die Entstehung einer ,griinen Mitte“ im Quartier (Eigenheimgarten und vorhandene
Kleingarten) hat positive Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und das Klima.
Durch die Reduzierung der Einwohner im Plangebiet auf ca. ein Viertel erfolgt somit eine Reduzierung
des Fahrverkehrs, was wiederum als positiv zu bewerten ist.

Durch die Ausweisung eines kleinen Eigenheimstandortes im innerstadtischem Umfeld erlibrigt sich
die Inanspruchnahme von Grund und Boden im AulRenbereich.

10.1.6. Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr
beschlossenen sonstigen stiadtebaulichen Planung

Dieser Belang wird positiv berthrt. Das im Februar 2002 im Stadtrat beschlossene stadtebauliche
Entwicklungskonzept zum Stadtumbau Ost in der Stadt Burg weist im Planbereich den Abbruch des
vorhandenen Geschosswohnungsbaus aus. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird
verhindert, dass neuer mehrgeschossiger Wohnungsbau an gleicher Stelle entstehen kann
(planungsrechtlich ware eine mehrgeschossige Bebauung entsprechend der umliegenden Umgebung
gemal § 34 BauGB moglich). Durch die Festlegung einer eingeschossigen Bebauung erfolgt dennoch
eine Reduzierung des vorhandenen Wohnungspotential. Somit widerspricht der Plan dem
stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Stadt Burg nicht und ermdoglicht eine sinnvolle
wirtschaftliche Nachnutzung.

11.  ErschlieBung

Trager der Elektrizitadtsversorgung sind die Stadtwerke Burg GmbH. Das Plangebiet ist an die
Elektroenergieversorgung angeschlossen. Eine Erweiterung ist nicht erforderlich.

Trager der Erdgasversorgung sind die Stadtwerke Burg GmbH. Das Plangebiet ist an die
Erdgasversorgung angeschlossen. Erweiterungen beschranken sich im Wesentlichen auf die
Herstellung von Hausanschlissen.

Trager der Fernwarmeversorgung sind die Stadtwerke Burg GmbH. Das Plangebiet wird an der
suddstlichen sowie an der norddstlichen Grenze von einer Fernwarme- Stutzenleitung tangiert bzw.
teilweise durchlaufen. Die Leitung ist fir die Dauer ihres Bestandes mit einem 4 m breiten
Schutzstreifen grundbuchrechtlich gesichert. Die Mdglichkeit der Fernwarmeversorgung fir das
Plangebiet ist gegeben.

Bei der kinftigen Bebauung im B-Planbereich sind Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen der
Fernwarmeleitung auszuschlieRen. Die uneingeschrankte Zuganglichkeit fir den Betrieb der Leitung
sowie den Stdérungs-, Reparatur- und Havariefall ist jederzeit zu gewahrleisten.

Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Burg. Das Plangebiet ist an die zentralen
Versorgungsanlagen angeschlossen. Eine Erweiterung ist nicht erforderlich.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Jerichower Land. Der Landkreis hat Unternehmen mit
der Auslbung dieser Aufgabe beauftragt. Eine ordnungsgemafe Entsorgung der Hausmdll-
Abfallstoffe kann gewahrleistet werden.

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG. Das Plangebiet ist fernmeldetechnisch
erschlossen. Eine Erweiterung ist nicht erforderlich.
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Trager der Niederschlagswasserableitung ist der Wasserverband Burg. Die
Niederschlagswasserableitung erfolgt durch die vorhandene Regenwasserkanalisation. Eine
Erweiterung ist nicht erforderlich.

Trager der Abwasserbeseitigung ist der Wasserverband Burg. Das Plangebiet ist an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Eine Erweiterung des Kanalnetzes ist nicht erforderlich.

12. Auswirkungen auf private Belange

Zu den durch die Planung berthrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Eigentum an Grund und Boden resultierenden Interessen der Eigentimer.

Eigentimerin der betroffenen Flurstiicke ist die Wohnungsbaugesellschaft Burg, nur die 6ffentliche
StralBenverkehrsflache gehdrt der Stadt Burg.

Der Planentwurf entspricht in vollem Umfang den Interessen der Eigentimerin und wurde mit dieser
bereits vorab besprochen.

Durch den Bebauungsplan und seine Festsetzungen werden stabile Nutzungsverhaltnisse ermdglicht.

13.  Einschrinkungen innerhalb des Plangebietes

Gemal § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen- Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen
eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fir Denkmalpflege ist zu ermdglichen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher LDA (LV) Halle sowie der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

14.  Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Aufgrund des hohen Grades an infrastruktureller Versorgung, der im Plangebiet erreicht ist, bedarf es
keiner weiteren Maflnahmen in diesem Gebiet.
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