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Das Vorhaben wurde aus dem giiltigen Fldchennutzungsplan entwickelt und widerspricht nicht den
Zielen des Landschaftsplanes der Stadt Burg. Es ist beabsichtigt den Flachennutzungsplan fir das
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Vorhaben vorab bzw. im Parallelverfahren zu dndern.

Zur Beurteilung der Auswirkung der geplanten Vorhaben auf Natur und Umwelt wird entsprechend des
Baugesetzes § 1 a Abs. 3 BauGB der vorliegende Umweltbericht erarbeitet. Der Umweltbericht dient

als Grundlage fir die ordnungsgemalfie Abwagung der Belange von Natur und Umwelt.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Kleine SeestraBe”in Burqg OT Parchau
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Vorentwurf fur den Bebauungsplan ,Kleine Seestralle*

1.2 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und

Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan
Fachgesetze:
Auf der Grundlage von § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
ist die Eingriffsregelung im anstehenden Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die Eingriffsregelung
wird im vorliegenden Umweltbericht behandelt und in den Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen integriert.
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Die folgenden wichtigen Fachgesetze bilden die Grundlage fur den Umweltbericht. In diesen Gesetzen
sind Richt- und Grenzwerte als Umweltqualitdtsnormen definiert. Diese Grenz- und Richtwerte dirfen
nicht Uberschritten werden und sind im Verfahren sowie bei der Entwicklung und Nutzung des
Gebietes zu beachten.

BImSchG

Bundesimmissionsschutzgesetz mit den folgenden Verordnungen

4. BImSchG

Verordnung Uber die genehmigungsbedirftigen Anlagen

16. BimschV

Verkehrslarmverordnung

32. BImSchV

Geréate- und Maschinenlarmverordnung

39. BimschV

Festlegung von Grenzwerten zur Luftqualitat

TA Luft

Die Richtwerte der TA — Luft durfen nicht Gberschritten werden. Die TA — Luft dient dem Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen.

TA Larm

Die Richtwerte der TA — Larm duirfen nicht Gberschritten werden. Die TA — Larm dient dem Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm.

DIN 18005

Das Beiblatt zur DIN 18005 enthalt Orientierungswerte fir die stddtebauliche Planung und Hinweise
fur die schalltechnische Beurteilung.

2, Beschreibung der Schutzgiiter und des Untersuchungsumfanges

21 Schutzgut Mensch
Das Schutzgut Mensch beschreibt die Lebensbedingungen und die Nutzungsanspriiche bzw. Nutzung
des Raumes durch den Menschen. Dies sind hauptsachlich:
- Wohnnutzung
- Gewerbliche Nutzung
- Erholungsnutzung
- Verkehr

Eine Wohnnutzung schlieBt sich in ostlicher Richtung an den Geltungsbereich an. Diese
Wohngebaude wurden an der ,Kleinen Seestral’e” errichtet. Direkt im Geltungsbereich befinden sich
mehrere Wochenendhauser (6stlicher und sidlicher Teil des Geltungsbereichs). Diese Flachen
werden ausschlieB8lich fir die Erholung genutzt. Weiterhin wurde in der Nordwestecke des
Geltungsbereichs ein Kleingarten angelegt. Bei den Erholungsflachen handelt es sich um
abgeschlossene Parzellen, die jeweils nur von den Pé&chtern (Nutzungsberechtigten) als
Erholungsraum genutzt werden kénnen.

Die Flache wird Uber einen privaten Stichweg von der ,Kleinen Seestral3e” erschlossen.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Potentielle natiirliche Vegetation:

Als potentielle naturliche Vegetation kann man fir den Untersuchungsraum einen ,Strauf’gras
Traubeneichenwald® annehmen (Quelle: Bericht des Landesamtes fir Umweltschutz, (Sonderheft
1/2000 — ,Karte der potentiellen natlrlichen Vegetation von Sachsen-Anhalt®). Im Untersuchungsraum
sind keine Reste dieser Pflanzengesellschaft mehr vorhanden. Entsprechend der Gliederung des
Landschaftsprogramms fir das Land Sachsen — Anhalt liegt das Vorhaben in der Landschaftseinheit
Elbtal.

Beschreibung der Teilbereiche:

Die Biotoptypen der oben beschriebenen Teilbereiche konnen wie folgt zusammengefasst werden:
Die Kennzeichnung der Biotoptypen erfolgt entsprechend der Kartieranleitung Lebensraumtypen, Teil
Offenland, Sachsen-Anhalt, Stand 11.05.2010 vom Landesamt fir Umweltschutz.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Kleine Seestralle” in Burg OT Parchau

AKC - Gebiet mit Wochenendhausern

Am ostlichen und sldlichen Rand des Geltungsbereichs wurden Garten mit Wochenendhausern
angelegt. Diese werden vor allem in den Sommermonaten genutzt. Auf den Grundstiicken stehen
kleinere Gebaude (Wochenendhauser) und die unversiegelten Flachen wurden gartnerisch anlegt.
Dabei dominieren Zierpflanzen die Artenzusammensetzung. An der Nutzung dieser Flachen wird sich
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nichts andern. Hier wird der Bestand festgeschrieben.

AKB - Kleingarten
In der nordwestlichen Ecke befindet sich ein Kleingarten. Auf der Flache wurde eine kleinere Laube
errichtet und die Flachen des Gartens werden fir Obst- und Gemuseanbau genutzt. Auf der Flache
stehen einige Obstbdume.

AGC - Weihnachtsbaumplantage
Zentral auf der Wiesenflache wurde ein schmaler Streifen Koniferen angepflanzt. Es handelt sich um
eine Weihnachtsbaumplantage. Die Baume sind unterschiedlich groR3.

VWA - Weg unbefestigt
Die Flache wird durch einen unbefestigten Weg (Rasenweg) erschlossen Dieser fiihrt von der ,Kleinen
Seestralie“ bis in das Gebiet.

GIA - Intensives Griinland

Im zentralen Bereich findet man eine Grinlandflache. Diese wird intensiv als Weide bzw. auch als
Mahwiese genutzt. Dem entsprechend ist die Artenzusammensetzung stark eingeschrankt. Im Bereich
dieser Wiesenflache soll das Wohngebiet ausgewiesen werden.

Grinlandflache im zentralen Bereich
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Kleine Seestralle” in Burg OT Parchau

Kleingarten und Weihchsbumplantage

Artenschutzrechtliche Regelungen:

Besonderer Artenschutz nach BNatSchG § 10 Nr. 10 und § 42 (1) Nr. 1 und 2) und Strenger
Artenschutz nach BNatSchG § 10 Nr. 11 und § 42 (1) Nr. 3 und 4)

Es sind nach dem gegenwartigen Erkenntnisstand, keine Arten der EU — Artenschutzverordnung und
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie dauerhaft im Gebiet des Geltungsbereichs anzutreffen. Konkrete
Angaben liegen dazu bisher nicht vor. Auch ist bei den gegenwartig vorhandenen Nutzungen nicht
mit dem Auftreten von sensiblen und geschiitzten Arten zu rechnen.

Europaische Vogelarten

Teile des Untersuchungsraumes (Gebilsche und Baume) kénnen von verschiedenen Vogelarten als
Nistplatz genutzt werden. Dabei handelt es sich um allgemein verbreitete Arten (Singvdgel). Diese
allgemeinen Annahmen charakterisieren den Untersuchungsraum. Auf dieser Grundlage kann man
die Beeintrachtigungen und MalRhahmen ausreichend beurteilen. Daher sind fir den Umweltbericht
keine weiteren ornithologischen Erfassungen geplant.

Mit der Festsetzung von Neupflanzungen am Rand des Geltungsbereichs kann ein Ausweichen der
vorhandenen Individuen ermdéglicht werden. Auch wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die
vorhandenen Gebiische nur in der Zeit der Vegetationsruhe (Winterhalbjahr) gerodet werden diirfen.
Damit hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Population
und die Verbote nach § 42 BNatSchG greifen nicht fir dieses Vorhaben.

Schutzgebiete:
Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes — und Europarecht werden durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Auch sind keine entsprechend der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG Flora — Fauna — Habitat —
Richtlinie vom 21.05.1992, §§ 32 - 37 BNatSchG) Anhang | geschitzten Lebensrdume und nach
Anhang Il geschltzten Arten in der ndheren Umgebung zu finden. Ebenso befindet sich kein
gemeldetes FFH oder EU SPA — Gebiet in der ndheren Umgebung des Untersuchungsraumes.
Deshalb kann auf der Grundlage von Artikel 6 Abs. 2 und 3 eine Vertraglichkeitsuntersuchung fir
dieses Vorhaben entfallen.

Es ist entsprechend des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) vom 12.02.1990, zuletzt
geandert am 09. September 2005, nach Anlage, 1 fir das vorliegende Vorhaben keine UVP
durchzuflhren.

Beurteilungskriterien

Die Beurteilung der Empfindlichkeit der vorhandenen Arten und Lebensgemeinschaften erfolgt in
Hinblick auf die folgenden Kriterien:

1. Empfindlichkeit gegenlber Flachenverlust und Zerstoérung.

2. Empfindlichkeit gegenlber Zerschneidung

3. Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintrag und Verlarmung
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2.3 Schutzgut Luft und Klima
Klimatische Verhaltnisse:
Der Untersuchungsraum liegt im Elbtal, im Ubergangsbereich vom subatlantischen zum
subkontinentalen Klima. Dabei ist das Klima in seiner Gesamtheit schon Uberwiegend subkontinental
gepragt. In der ndheren Umgebung wurden die folgenden Durchschnittswerte ermittelt (Quelle:
Landschaftsplan der Stadt Burg):

Jahresniederschlagssumme: 504 mm

Mit einem sommerlichen Maximum (Ende Juni/Juli) und einem winterlichen Minimum im Februar.
Jahresdurchschnittstemperatur: 8,6 °C

Durchschnittstemperatur des

warmsten Monats ( Juli) 17,2 °C

Hauptwindrichtung Slidwest bis West

Das Vorhaben liegt in einem locker bebauten und strukturierten Gebiet am Ortsrand des Ortsteiles
Parchau der Stadt Burg. Es handelt sich um einen klimatisch ausgeglichenen Raum. Mdgliche
Beeintrachtigungen werden durch die benachbarten Waldflachen und den See ausgeglichen. Fur
eigenstandige Aussagen zum Klima ist die Flache zu klein. Auch ist nur eine relativ geringe
Neubebauung geplant. Gepragt wird der Raum durch eine lockere Bebauung. Auch zukinftig sind
keine dichteren Strukturen und grofere zusammenhangende versiegelte bzw. Uberbaute Flachen zu
erwarten.

Luft

Messwerte zur Luftqualitat liegen nicht vor. Die Luftqualitat kann wegen der offenen Lage und der
Nahe zur offenen Landschaft als ,gut‘ eingeschatzt werden. Eine Belastung erfolgt Gberwiegend aus
Uberregionalen Quellen.

Larmsituation:
Der Untersuchungsraum wird durch den Verkehrslarm der benachbarten Stral3en, die Bahnanlagen
und den vorhandenen Anlagen auf der Sondergebietsflache in geringem Umfang belastet.

2.4 Schutzgut Landschaft
Es handelt sich um einen kleinstrukturierten Raum, der durch Pflanzungen, Hecken und Baume
gegliedert ist. Insgesamt ist der Geltungsbereich abgeschlossen und es bestehen keine
Sichtbeziehungen auf die Fldchen bzw. Uber die Flache. Aus diesem Grund hat das Vorhaben nur
eine sehr kleinrdumige Wirkung auf das Landschaftsbild. Auch wird sich die geplante, lockere
Bebauung in das Ortsbild und die Struktur der Umgebung (Bebauung an der Kleinen Seestralie)
einpassen.

2.5 Schutzgut Boden
Der Boden nimmt eine zentrale Stellung im Naturhaushalt ein, er ist Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere und wirkt als Wasser- und Nahrstoffspeicher. Der Boden ist stets direkt bei Veranderungen
anderer Umweltfaktoren betroffen, aber auch Beeintrachtigungen des Bodens schlagen sich — wenn
auch zeitlich verzdgert — auf andere Umweltbereiche z.B. Grundwasser oder Pflanzenwachstum
nieder.
Die 0.g. Funktionen des Bodens werden beeintrachtigt durch:
- Schadstoffeintrag bzw. Schadstoffanreicherung im Boden,
- Verdichtung des Bodens durch mechanische Belastungen und/oder Entwéasserung,
- Bodenverlust durch Uberbauung, Versiegelung und Bodenentnahme.

Boden

Das Plangebiet befindet sich im &stlichen Randbereich der relativ breiten und insgesamt ebenen
holozanen Elbtalaue. Charakteristisch flr die regionalgeologische Situation ist eine mindestens 10 m
starke, allgemein als Elbschotter bezeichnete Sand- und Kiesdecke, die direkt tber ebenfalls starker
machtigen tertidren Sedimenten lagert. Abgedeckt wird der Elbschotter durch sogenannten Aulehm
und Sand.

W. Westhus



Im Untersuchungsraum dominieren Sandbdden den Landschaftsraum. Aus diesen haben sich
Decklehmsand - Gleye entwickelt. Durch die Bewirtschaftung (Acker, Grinflache und Garten) sind
daraus Kulturb6éden mit einem stellenweise relativ hohen Humusanteil entstanden. Sie besitzen ein
relativ hohes Sorptionsvermdgen und eine mittlere bis hohe Feldkapazitat.

2.6 Schutzgut Wasser
Oberflaichengewaisser:
Im Untersuchungsraum findet man keine naturlichen Oberflaichengewéasser. Es sind keine
weitergehenden Untersuchungen iber mogliche Auswirkungen auf Oberflachengewasser notwendig.
In Richtung Norden grenzt der Parchauer See an den Geltungsbereich. Es werden keine direkten
Auswirkungen auf das Gewasser erwartet.
Grundwasser und Grundwasserneubildung:
Der Untersuchungsraum liegt aufierhalb von Trinkwasserschutzzonen, sowie Hochwasserschutz-
oder Uberschwemmungsgebieten. Im Untersuchungsraum findet man ungespanntes Grundwasser in
den eiszeitlichen Lockergesteinsschichten.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Areal des Bebauungsplanes liegt auf einer leichten Anhdhe in der Elbaue. Gerade solche
Situationen sind Jahrtausende intensiv besiedelt worden, wie sich anhand der bisherigen Funde auch
in Parchau und Umgebung zeigt. Es ist davon auszugehen, dass die gesamte Anhohe durch
Menschen genutzt wurde. Dokumentiert wurden bisher Ausschnitte bronze- / eisenzeitlichen
Siedlungs- und Bestattu7ngsgeschehens, bspw. Grubenhduser oder Bestattungsurnen, und weiterer
Funde. Archdologische Forschungen der letzten Jahre belegen eine grofle Ausdehnung
vormittelalterlicher Siedlungen, die einen erheblich groRBeren Flachenanteil als mittelalterliche /
frihneuzeitliche Stadte einnehmen konnten. Auch die damaligen Urnenfriedhéfe konnten
Bestattungszahlen im vierstelligen Bereich erreichen. Aufgrund der vielfachbelegten  GroRe
vorgeschichtlicher Siedlungen und aufgrund der groBen Nahe zu bereits dokumentierten
archaologischen Denkmalstatten bestehen begrindete Anhaltspunkte, dass auch im Areal des
Bebauungsplanes archaologische Siedlungs- und Bestattungsrelikte vorhanden sind (§ 14
DenkmSchG LSA), zumal langst nicht alle archaologischen Denkmale, die zumeist im Erdboden
verborgen liegen, bisher erfass6t worden sind.

2.8 Wechselwirkungen

Wesentlich an der Landschaftsplanung ist die Betrachtung der 6kologischen Wechselwirkungen der
einzelnen Schutzglter untereinander. Bei den Wechselwirkungen konnen verschiedene Effekte
auftreten, einmal, dass sich die Veranderungen in den Schutzgitern neutral zueinander verhalten,
zum anderen, dass sich diese Veranderungen gegenseitig ausschlieBen bzw. ohne
Wechselwirkungen Uberlagern und als letztes, dass sich die Veranderungen der Schutzguter bzw. die
Eingriffe gegenseitig verstarken (Synergieeffekt). Auch sind die Falle zu betrachten, bei denen eine
Wirkung auf verschiedene Ursachen zuriickgeht.

Diese Synergieeffekte ergeben sich aus den Wirkungen bestimmter Biotop- bzw. Habitatsstrukturen
auf verschiedene Schutzglter, wie zum Beispiel des Bodens. Veranderungen am belebten Oberboden
wirken vorerst nur auf diesen. In der Kette der dkologischen Wirkzusammenhange entstehen zeitlich
versetzt, Beeintrachtigungen/Auswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser, die Arten und
Lebensgemeinschaften und letztlich Gber die Nahrungskette auch auf den Menschen.

Die vorhandenen wesentlichen Wechselwirkungen werden im weiteren Verfahren beschrieben.
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3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den folgenden Mallnahmen sollen die mdglichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes

verringert, vermieden bzw. ausgeglichen werden:

- Die nicht Uberbaubaren und unversiegelten Flachen des Wohngebietes sind gartnerisch zu
nutzen und moglichst geschlossen auf zusammenhangender Flache mit standortgerechten
Baumen und Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Weiterhin ist das Anlegen
von Rasen- bzw. Wiesenflachen zulassig.

- Zur Verbesserung des Landschaftsbildes und zur Einbindung des Wohngebietes wird entlang der
West- und Ostgrenze des Wohngebietes eine breite freiwachsende Hecke angelegt. Die Flache
ist als Pflanzgebotsflache im Bebauungsplan festzusetzen. Damit werden auch den Végeln aus
den bestehenden Feldgehdlzen Ausweichlebensrdume angeboten.

- Die Ausgleichspflanzungen sind spatestens im Frihjahr bzw. Herbst nach der Fertigstellung der
Bauvorhaben zu realisieren.

- Um Stérung von vorhandenen Brutvdgeln in den Gebuschen zu vermeiden, ist eine Rodung nur
im Winterhalbjahr, in der Zeit der Vegetationsruhe, méglich.

Kompensationsberechnung:

Aufgrund der Eingriffsregelung sind die Folgen von BaumalRnahmen auf die Natur und Landschaft hin
zu analysieren und zu bewerten. Es ist eine Minimierung der negativen Folgen anzustreben und
letztlich sind die nicht vermeidbaren negativen Auswirkungen zu kompensieren. Dieser Forderung
kann in verbal-argumentativer Form durch die Beschreibung des Eingriffs und der daraus
abzuleitenden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nachgekommen werden, aber auch durch den
Ruckgriff auf praktizierte Bewertungsmodelle der quantifizierten Erfassung und Bewertung des
relevanten Abwagungsmaterials.

Seit dem 27.12.2004 gilt die ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt* vom 16.11.2004. Diese wurde zuletzt am 24.11.2006 geandert (Runderlass des
MLU). Nach § 1 und § 5 der Richtlinie ist das Bewertungsverfahren entsprechend Anlage 1
anzuwenden. Da die Bewertung Uber die Biotoptypen (als hochaggregierte Indikatoren) erfolgt,
kénnen mit der Kompensationsberechnung fast alle Eingriffe bewertet und ausgeglichen werden.
Entsprechend dieser Richtlinie erfolgt die Bewertung der Eingriffe und festgesetzten
Ausgleichsmalnahmen fir die Anderungsfliche und die geplante Erweiterung. Im Ergebnis der
Kompensationsberechnung wird ermittelt, ob externe Ausgleichsmallinahmen notwendig sind. Die
Auswahl der Flachen und MaRRnahmen erfolgt in enger Abstimmung zwischen dem Bauherrn, der
Stadt Burg und der Unteren Naturschutzbehérde im Landkreis Jerichower Land.
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Bestandsbewertung

Nummer | Flache | IST — Zustand
in m? CIR- Code | Biotoptyp Biotopwert | Werteinheiten
Code
1 2 3 4 5 6 7
3 3.912 BGg AKC | Erholungsflachen — 6 23.472,0
Wochenendgarten
Sondergebiet die der
Erholungsdienen (§ 10
BNVO)
4 780 BGg AKB | Kleingarten 6 4.680,0
5 3.665 | KGt-e GIA | Rasen mit Einzelbdumen 7 25.655,0
Scherrasen
6 710 AG AGC | Weihnachtsbaumplantage 5 3.550,0
7 360 BVo VWA | Verkehrsflache — 0 0,00
unbefestigter Rasenweg
Bezugsflache: 9.427 m? | Summe 57.357,0
Bewertung der Planung (Grundlage Festsetzung des Bebauungsplanes)
Nummer | Flache IST — Zustand
in m? CIR- Code | Biotoptyp Planwert Werteinheiten
Code
1 2 3 4 5 6 7
1 Sondergebiet - Erholung
3.752 BGg AKC | Erholungsflachen — 6 22.512,0
Wochenendgarten —
keine Veranderung,
Festsetzung des
Bestands
Sondergebiet die der
Erholungsdienen (§ 10
BNVO)
2 3.106 | Wohngebiet
2.1 931 BSwe BW | Bebaubare Flache - 0
GRZ 0.3
2.2 2175 BGg AKB | Ziergarten, mit Wegen , 6 13.050,0
Pflanzungen und
Rasenflachen
3 1.085 HUmI HHA | Pflanzgebotsflache 14 15.190,0
A1;A2undA3
freiwachsende Hecken
und Geblsche aus
Uberwiegend
einheimischen Badumen
und Strauchern
4 1.154 BGg AKB | Gartenflachen , private 6 6.924,0
Grunflache
5 330 BVvr VPX | Verkehrsflache, 0 0,0
Pflaster
Bezugsfléche 9.427 m? | Summe 57.946,0
Planung - Bestand
57.676,0 > 57.357,0

Das Ergebnis der Kompensationsberechnung hat ergeben, dass die zu erwartenden Eingriffe im
Geltungsbereich ausgeglichen werden kdnnen.
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4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Standort
Das Grundstiick befindet sich noch nicht im Eigentum des Antragstellers, eine entsprechende
Vollmacht liegt vor. Fur die Ausweisung eines Wohngebietes an dieser Stelle sprechen die Nutzung in
der Umgebung und die einfache Erschlieung der Flache tber die Kleine Seestralle.

Planinhalte

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes prifte man verschiedene stadtebauliche Varianten.
Dabei wurde die vorliegende Variante auf der Grundlage der Ziele des Flacheneigentimers
herausgearbeitet.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Als Datengrundlage fiir den Umweltbericht wurden die folgenden Unterlagen genutzt:
- ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt* vom
16.11.2004.
- Umsetzung der §§ 18 bis 22 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und
Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefihrten Malnahmen vom 27.02.2005

5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfiihrung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen auf den Teilflachen wird durch die Stadt
Burg erstmalig nach der Baugenehmigung und erneut nach weiteren drei Jahren durch
Ortsbesichtigung Uberprift. Dabei sind die Ziele der MalRnahmen und der erreichte Stand zu
bewerten, um notwendige PflegemalRnahmen abzuleiten und zu optimieren. Die nachsten Kontrollen
erfolgen nach weiteren 3 Jahren. Grundlage fur die festgelegten Kontrollen ist die Richtlinie zur
Umsetzung der §§ 18 bis 22 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und die Sicherung
des nachhaltigen Erfolgs der durchgefiuihrten MaRnahmen vom 27.02.2005.
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6.
6.1

Anlagen
Vorschlage fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan

(Nur die fett-gedruckten Textstellen werden in den Bebauungsplan tbernommen)

| Pflanzgebotsflachen — private Griinflichen

nach § 9 (1) Nr. 15 und 25a BauGB

1.

Pflanzgebotsflache A 1

Die festgesetzte 3,0 m breite Pflanzgebotsflache entlang der Westgrenze des
Allgemeinen Wohngebietes ist liberwiegend mit einheimischen und standortgerechten
Baumen und Striauchern flichendeckend zu bepflanzen. Je 100 m? Grundfldche sind
mindestens 60 Straucher und ein Baum zu pflanzen. Die Bepflanzung muss in der
Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen. Qualitat
entsprechend Nummer 9 der Vorschlage fir die textlichen Festsetzungen aus dem
Umweltbericht.

Pflanzgebotsflache A 2

Die festgesetzte 3,0 m breite Pflanzgebotsfliche entlang der Ostgrenze des
Allgemeinen Wohngebietes ist liberwiegend mit einheimischen und standortgerechten
Badumen und Strauchern flichendeckend zu bepflanzen. Je 100 m? Grundfldche sind
mindestens 60 Straucher und ein Baum zu pflanzen. Die Bepflanzung muss in der
Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen. Qualitat
entsprechend Nummer 9 der Vorschlage fir die textlichen Festsetzungen aus dem
Umweltbericht.

Pflanzgebotsflache A 3

Die festgesetzte 10,50 m breite Pflanzgebotsflaiche entlang der Nordgrenze des
Geltungsbereichs ist iiberwiegend mit einheimischen und standortgerechten Baumen
und Strauchern flaichendeckend zu bepflanzen. Je 100 m? Grundflache sind mindestens
40 Straucher und drei Badume zu pflanzen. Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode
nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen. Qualitat entsprechend Nummer 9
der Vorschlage flr die textlichen Festsetzungen aus dem Umweltbericht.

|Pflanzbindungen - Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung

nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB

4. Die geschiitzten Baume sind zu erhalten und im Falle ihres Abgangs durch

Pflanzungen gleichartiger oder ahnlicher Arten zu ersetzen.

Hinweis:

5. Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde bzw. Befunde auftreten, bei den Anlass

zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Archaologische und
bauarchdologische Bodenfunde), sind diese nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen — Anhalt (DenkmSchG LSA (GVBI. LSA Nr. 33/1991) vom 21.10.1991 in
der derzeit giiltigen Fassung umgehend der Unteren Denkmalbehorde des Landkreises
Jerichower Land anzuzeigen, bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu lassen und vor Gefahr zu schiitzen. Die Bauausfiihrenden Betriebe sind
auf diese bestehende Gesetzlichkeit hinzuweisen. Es sind die Bestimmungen des § 14
DenkmSchG LSA zu beachten. Eingriffe in archdologische Denkmalssubstanz kann
durch archaologische DokumentationsmaBRhahmen ausgeglichen werden. Wobei dem
Veranlasser der MaBnahme die damit verbunden Mehraufwendungen tragt.

Die PflanzmaBnahmen und die Freiflachengestaltung sind in den Bauvorlagen darzustellen.
Diese missen innerhalb einer Vegetationsperiode nach Abschluss der baulichen Malinahmen
erfolgen. Mindestens drei Jahre nach der Pflanzung ist eine Anwuchspflege abzusichern.
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7. Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und 6ffentlichen Griinflichen und der
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Erfiillung der Ausgleichsfunktionen gemaR BauGB / NatSchG LSA ist
der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

8. Baumschutz
Fur Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN 18920
(Landschaftsbau; Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen) bzw. der RAS LG 4 (Landschaftsgestaltung; Abschnitt 4 Schutz von
Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen) in der aktuellen Fassung verbindlich.

9. Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 (Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten,
Beschaffenheit von Pflanzen und Pflanzverfahren) zu beachten.

10. Die auf privaten Grinflachen zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und
Straucharten missen die folgende Qualitat aufweisen:
+ Obsthochstamme StU 12 — 14 cm
+ bei Laubbaumen in den Pflanzgebotsflachen Heister von mindestens 250 cm Héhe
+ bei Strauchern fir Flachenbepflanzungen eine Hohe von mindestens 0,6 m (ohne
Ballen, mind. 2 x verpflanzt) aufweisen.

11. Bodenschutz
Boden, der bei Verdnderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Im
Ubrigen gilt die DIN 18915 (Landschaftsbau; Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische
Zwecke; Bodenbearbeitungsverfahren) in der aktuellen Fassung sowie das
Bodenschutzgesetz (BodSchG) insbesondere § 4.
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6.2 Liste der standortgerechten Baum- und Straucharten
Die Liste der geeigneten einheimischen Baum- und Straucharten kann durch weitere
standortgerechte Arten in einem geringen Umfang erganzt werden.

Baume:

Feldahorn - Acer campstre
Spitzahorn - Acer platonides
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Zitterpappel - Populus temula
Wildbirne - Pyrus pyraster
Stieleiche - Qurcus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Winterlinde - Tilia cordata
Straucher

Hasel - Corylus avellana
Pfaffenhitchen - Euonynus europaeus
Sal-Weide - Salix caprea
Faulbaum - Rhamnus frangula
Kornelkirsche - Cornus mas
Hartriegel - Cornus sanguinea
Weilkdorn - Crataegus monogyna und laevigata
Schwarzdorn - Prunus spinosa
Eibe - Taus baccata
Hundsrose - Rosa canina
Aufgestellt:
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