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nachrichtliche Ubernahme:
aMiilistandort auflerhalb des
eltungsbereiches

Beschluss dber die Aufstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 28.01.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 99 ,An der kleinen Seestralle” in der Ortschaft Parchau beschlossen.
Die Aufstellung wurde am 17.02.2016 ortsiblich &ffentlich bekannt gemacht.

Burg, den ..,..1.9;,..4-‘-‘“' EUW i
Rehbaum
Birgermeister

Teii B - Texiliche Fesiseizungen
Aufgrund der §§ 9 und 12 des BauGB in der giiltigen Verfassung und i.V. mit den §§ 1-25¢ der Baunutzungsverordnung

vom 23.01.1990 (BGBI.I, $.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11, Juni 2013 BGBL.I, §.1548)
werden in Ergénzung der nebenstehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen '

§1 Art der baulichen Nutzung
§9BauGBiV.m. §4 BauNVO

(1) Das Gebiet wird zu einem Teil als Allgemeines Wohngebiet, dem Wohnen dienend, gema® § 4 BauNVO vorgesehen.
(2) Zum anderen Teil als Sondergebiet, der Erholung dienend, gemal § 10 BauNVO.

Dieses ist ein bestandsgeschiitztes Gebiet mit Wochenendhdusern ohne zukinftige Erweiterungen oder Verénderungen.
(3) Grilte der Grundflache der baulichen Anlagen (Tabelle)

Hausnummer | GroBe Wochenendhaus in m? | GréRe Nebenanlagen in mi
30 | 44 11
31 27 ) 0 |
T 47 o
33 46 o
34 50 0
35 46 16
36 43 13
37 | 46 16
L 38 42 0 |
L3 | 53 12

§2 Maf der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 16 BauNVO

(1) Das Mal der baulichen Nutzung ist im geplanten Wohngebiet durch Planeintrag von Grundflachenzahl und
Zahl der Vollgeschosse sowie im Sondergebiet durch Planeintrag der Anzahl der Vollgeschosse fesigesetzt.

§3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB

(1) Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstick zu verbringen. Geeignete Malinahmen zum Auffangen
von Regenwasser (Zisternen o. 4.) sind zu ergreifen.

(2) Im Bebauungsplan sind Pflanzgebote auf privaten Flachen festgesetzt.

A1 und AZ: freiwachsende Hecke
Die festgesetzte 3,0 m breite Pflanzgebotsflache entlang der Westgrenze und Ostgrenze des
Allgemeinen Wohngebietes ist iberwiegend mit einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern
flachendeckend zu bepflanzen. Je 100 m? Grundfldche sind mindestens 60 Straucher und ein Baum zu pflanzen.
Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen.

A3: Baum-Strauch-Hecke
Die festgesetzte 10,50 m breite Pflanzgebotsflache entlang der Nordgrenze des Geltungsbereichs ist iberwiegend
mit einheimischen und standorigerechten Baumen und Strauchern flichendeckend zu bepflanzen.
Je 100 m? Grundflache sind mindestens 40 Straucher und 3 Baume zu pflanzen. Die Bepflanzung muss in der
Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen.

(3)  Die auf privaten Grinflachen zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten miissen die folgende Qualitat aufweisen:
-Obsthochstamme StU 12 - 14 cm
-bei Laubbdumen in den Pflanzgebotsflachen Heister von mindestens 250 cm Héhe
-bei Strduchern fir Flachenbepflanzungen eine Héhe von mindestens 0,6 m (ohne Ballen, mind. 2 x verpflanzt) aufweisen.

(4) Die geschitzten B&dume sind zu erhalten und im Falle ihres Abganges durch Pflanzungen gleichartiger oder &hnlicher Arten zu ersetzen.

{(5) Auf der nicht mit Pflanzgeboten versehenen privaten Griinflache (Haus und Ziergarten mit Rasenanteil) im Norden des
Geltungsbereichs sind bis zu 200 m* bauliche Anlagen zuléssig.

(6) Die Liste der geeigneten einheimischen Baum- und Straucharten kann durch weitere standortgerechte Arten in einem
geringen Umfang erganzt werden.

Béume: Straucher

Feldahorn - Acer campstre Hasel - Corylus avellana
Spitzahorn - Acer platonides Pfaffenhitchen - Euonynus europaes
Birke - Betula pendula Sal-Weide - Salix caprea

Hainbuche - Carpinus betulus Faulbaum - Rhamnus frangula
Vogelkirsche - Prunus avium Kornelkirsche - Cornus mas
Zitterpappel - Populus temula Hartriegel - Cornus sanguinea
Wildbirne - Pyrus pyraster Weiltidorn - Crataegus monogyna und laevigak
Stieleiche - Qurcus robur Schwarzdorn - Prunus spinosa
Traubeneiche - Quercus petraea Eibe - Taus baccata

Winterlinde - Tilia cordata Hundsrose - Rosa canina

Hinweis:

{1)  Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und éffentlichen Grinflachen und der Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Erfillung der Ausgleichsfunktionen gema® BauGB / NatSchG LSA
ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

(2)  Aufgrund der vielfach belegten GroRe vorgeschichtlicher Siedlungen und aufgrund der grolen Néhe zu bereits dokumentierten
archaologischen Denkmalstétien bestehen begrindete Anhaltspunkte, dass auch in dem Areal des BPL archéologische Siedlungs-
und Bestattungsrelikte vorhanden sind (§ 14 (2) DenkmSchG LSA), zumal langst nicht alle archdologischen Denkmale, die
zumeist im Erdboden verborgen liegen, bisher erfasst worden sind.

Aus Sicht der Archdologie bestehen gegen die geplante MaBnahme keine grundsatzlichen Einwdnde, wenn die Bestimmung des
DenkmSchG LSA, insbesondere § 14, bericksichtigt werden dahingehend, dass Eingriffe in archéologische Denkmalsubstanz durch
archaologische DokumentationsmaBnahmen ausgeglichen werden, wobei dem Veranlasser der Malinahme die damit verbundenen
Mehraufwendungen in zeitlicher, finanzieller und personeller Hinsicht obliegen.

Zu Klérung der archéologischen Erfordernisse empfiehlt sich eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem LDA.

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde bzw. Befunde auftreten, bei den Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind (Archdologische und bauarchéologische Bodenfunde), sind diese nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz

des Landes Sachsen - Anhalt (DenkmSchG LSA (GVBI. LSA Nr. 33/1991) vom 21.10.1991 in der derzeit giiltigen Fassung umgehend
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Jerichower Land anzuzeigen, bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu lassen und vor Gefahr zu schitzen. Die Bauausfiihrenden Betriebe sind auf diese bestehenden Gesetzlichkeit
hinzuweisen.

(3) Die betreffenden Flachen wurden noch nicht durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Sachsen-Anhalt anhand der
z. Z. vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse Uberprift. Bei der Durchfihrung von Tiefbauarbeiten
und sonstigen erdeingreifenden MaRnahmen muss mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern gerechnet werden. Insoweit sollten
diese Flachen, auf denen kiinftig erdeingreifende MaBnahmen vorgenommen werden, vor deren Beginn auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln Oberprift werden. Sobald ein Termin fir einzelne Baumafnahmen feststeht, sollte rechtzeitig vor ihrem Beginn
ein entsprechender Antrag unter Vorlage der bendtigten Unterlagen(Flukarten, Auflistung der betroffenen Flurstiicke sowie
die Benennung der entsprechenden Eigentiimer) gestellt werden.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss geméal3 § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 20.10.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 99 ,An der kleinen Seestralle”
in der Ortschaft Parchau und der dazugehérigen Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen und zur
Durchfiihrung der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der betroffenen Behdrden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.
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Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 99 ,An der kleinen Seestralie" in der Ortschaft Parchau wird hiermit ausgefertigt.

Burg, den IH.JUNI 2017

Blrgermeister

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben
vom 23.06.2016 beteiligt worden.

Iy,

Rehbaum
Burgermeister

19, JUNI 2017

Burg, den ....00.00

Durchftihrung der 6ffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 99 ,An der kleinen Seestrae” in der Ortschaft Parchau sowie die dazugehérige
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht haben in der Zeit vom 21.11.2016 bis zum 22.12.2016

wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr  Dienstag 8.00- 16.00 Uhr  Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr  Freitag  8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg
und den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau 20. Jahrgang, Nr. 42

am 11.11.2016 ortsiiblich bekannt gemaght wor 4 .
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 99 ,An der kleinen Seestrale” in der Ortschaft Parchau sowie die
dazugehérige Begrindung einschlieRlich Umweltbericht haben in der Zeit vom 04.07.2016 bis zum 18.07.2016
wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00- 16.00 Uhr  Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr  Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr  Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

6ffentlich gemanl § 3 Abs. 1 BauGB ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Bekanntmachung im "Amtsblatt
der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau”

20. Jahrgang, Nr. 24 am 24.06.2016 ortsiblich.bekannt gemacht worden.
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In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch

Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp,

Parchau, Reesen und Schartau" .Z1: Jahrgang, Nummer 29 vom . 1;%5@‘{? ... ortsliblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die zusammenfassende Erklarung (§ 10 Abs.4 BauGB) und auf

die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngelin der

Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen

von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist am 2406201 in t getreten.

Burg, den ...2.2,.. JUNI 2017 L
Burgermeister

Beteiligung der beriihrten Beh6rden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 21.11.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Bestéatigung nach § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt

Aufgrund von § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG-LSA), wird hiermit bestétigt,

dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,An der kleinen Seestralle’ in der Ortschaft Parchau keine Mitglieder
des Stadirates der Stadt Burg beratend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit
betrifft, die ihnen oder ihren Angehdrigen oder einer von ihnen vertretenen natirlichen oder juristischen Person unmittelbar
Vorteil oder Nachteil bringt.

Rehbaum
Blrgermeister

g o 23 JUNI 207 .

Beteiligung der beriihrten Beh6rden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange

Die beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind gemafR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben
vom 23.06.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Prifung der Stellungnahmen

Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 16.03.2017 gepraft.
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Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage:
*  des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298) m.W.v. 02.06.2017
* in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundsticken (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
* auf der Grundlage des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung vom 17.06.2014
(GVBI. LSA 12/2014 vom 26.6.2014)
und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | §. 1590)

Abstimmung benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden wurden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.06.2016
zu einer Stellungnahme aufgefordert.
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AbschlieBender Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 99 ,An der kleinen SeestraRe" in der Ortschaft Parchau wurde am 16.03.2017 vom
Stadtrat der Stadt Burg abschlieRend beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit
Beschluss des Stadtrates der Stadt Burg vom 16.03.2017 gebilligt.
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Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes

fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Parchau

Flur: 8

Stand der Planungsunterlage: Juni 2016

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt:

durch: Landseamt fiir Vermessung und Geocinformation des Landes Sachsen-Anhalt
am: 01.11.2015

Aktenzeichen: Geobasisdaten©GeoBasis-DE/LVermGeo LSA,2015/A18-T36.995.09

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)

I. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO}

- Sondergebiete, die der Erholung dienen (§10 BauNVO)

2. MaB des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3/ 1 0.3

o I

= Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVQ)
= Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
0 = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

T = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

— Straflenbegrenzungslinie
|: StraBenverkehrsflache
private Straenverkehrsflache

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinflache

P private Grinfliche

6. Planungen, Nutzungsreglungen, MalBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Foog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
00000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Pflanzgebot gemal nebenstehenden textlichen Festsetzungen

7. Sonstige Planzeichen

Feuerwehraufstellfliche entsprechend Runderlass des MLV vom 3.11.2014 - 25/24011/01

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
=E=Teto Geh- und Fahrrechten zu gunsten der Eigentimer der Bungalows 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 und 39.
g |1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu gunsten des Wasserverbandes Burg
= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu gunsten der Stadtwerke Netz GmbH
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu gunsten der Telekomunikationsanbieter.

LB B ll ) )
l. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
-
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

By -

Birgerholz bei Burg
\ %
."/I
/
£ i
b
L52 L2 /—// .
i E et ‘
; Burg (bei | =
Magdeburg)

Stadt Burg
OT Parchau

Bebauungsplan
"An der Kleinen Seestralle"

Stand: Marz 2017
Fassung: Satzung

M 1:500

Planverfasser:

Ingenieurbiiro Lange & Jirries ]
Strallenbau, Tiefbau, Hochbau

Niels-Bohr-Strafte 1, 39106 Magdeburg

Tel.: 0391/ 63609136 / Fax: 0391/6224922

email: a.lange@lange-juerries.de
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