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Planzeichenerklarung

Planzeichen gemip der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. | S.

58)

Art der baulichen Nutzung g 9 Abs. 11NErl. 1 h?*?uﬁs
§ 1 bis 11 BauNvo

Gewerbagebiate § 8 BauNVO

Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO

Map der baullchen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16 bis 21 BauNvO

Grundflichenzahl (G 16 BauNVvO

0,4 e (aR2) 19 BauNVvO

(0 8) Geschofflichenzahl (GFZ) § 20 BauhNVvVO
3

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNvOo
® Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvO
™ : Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNvo L
Verkehrsfilichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strafenverkehrsflichen, &ffentlich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strafenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
v Verkehrsgriin
® Aa o s o o a Bereich ohne Ein—- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Wasserfllichen und Fliichen fUr dle Wasserwirtschaft, den Hochwasser- § 9 Abs. 1 Nr. 16
schutz und dle Regelung des Wasserabflusses und Abs. 6 BauGB

[@] Eﬂ] Regenwasserrlickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen und Magnahmen zum Schutz, zur Pfle- § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
ge und zur Entwicklung der Landschaft 25 und Abs. 6 BauGB

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
gghu%d 2ur Entwicklung von Natur und Land-
a

CO00O0000 Fldchen zum Anpfianzen von Bdumen und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
0000000 Strduchern

Sonstige Festsetzungen, Kennzelchnungen, nachrichtiiche Ubernahmen § 9 BauGB
und Vermerke

® JmmmmmmmE— g mschen

Grenze des rdumlichen Ge reichdes §9 Abs 7 BauGB
Vorhaben— und Erschliefun
® Q - Hohenlage § 9 Abs. 2 BauGB
BBE m UGN

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Darstellung des Bestandes

Py I G Flurgrenze, Flurstiicksgrenze

® 37 Flursticksnummer

e 174 e Héhenlinie z.B. 174 m Uber NN
° Verwendete Planzeichen

Trinkwasserleitung DN 500 Schmutzwasserleitung
—————————— Telekom 3 Kabel .4 i Regenwasserleitung
Telekom

Gasleitung in Schutzrohr DN 500

-_ - Telekom Strom

Gasleitung HASTRA DN 500
Leitung DN 100 (Strom)

Satzung Uber den Vorhaben- und Erschllefungsplan "Auto-Telle-Unger”
ander Zibbeklebener Strafe (Verbindungsstrafe B 1-B246a), Ecke Zerbster Chaussee (B 246a)

StadtBurg
Landkreis Burg

Priambel

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Burg, Landkreis Burg, hat aufgrund des § 7 Abs. 1 des
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes (WoBauErG) vom 17. Mai 1990 (BGBI. | S. 926), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22, April 1993 (BGBI. | S.

- 466,473),des § B3 Abs. 1 des Gesetzes liber die Bauordnung (BauO) in der Fassung der Bekanntmachung
- vom 20, Juli 1990 (GBI.1 Nr.50 S.929)und des § 5 des Gesetzes iiber die Selbstverwaltung der Gemeinden
| und Landkreise in der DDR (Kommunalverfassung) vom 17. Mai 1990 (GBL | Nr.28 S. 255) diese Satzung

| UberdenVorhaben- und Erschliepungspian—"Auto—Teile~Unger”, bestehend aus:
§ 1 Bestandteile der Satzung

1§ 2 Ergdnzende Bestimmungen
' § 3 Geltungsdauer der Satzung

inihrerSitzungam <% 10. 1993 als Satzung beschlossen.

Burg, o 19.11. 4993

' | ( Mébius ) G ol
- 1e by Blrgermeister
\ Stadtverordnetenversammiung

§ 1 Bestandtelle der Satzung

1. Gebilligter Vorhaben—- und Erschliepungsplan "Auto-Telle-Unger”, Stand: 13.07.1993,
(Flurstiicke 193/5 (teilweise) und 194/4 (teilweise), Flur 24, Gemarkung Burg)

Planzelchnung:
1.1 Flurkartenausschnitt M  1:2.000 mit rdumlichen Geltungsbereich Stand: 13.09.1993
1.2 Begriinungsplan M 1:2.000 mit Bepflanzungsvorschligen Stand: 05.07.1993
1.3 Lageplan des Vorhabens M 1: 200, verkleinert auf 1:1.000 Stand: 13.07.1993
Heft mitPlanunterlagen:
1.4 Ansichten des Vorhabens M 1: 200, verkleinert auf 1: 500 Stand: 13.07.19%3
1.5 Bau- und Betriebsbeschreibung zum Vorhaben, 3 Seiten, Stand: 13.07.1993

Flir die Vorhaben— und ErschlieBungspldne “Hellweg Baumarkt und Gartencenter Burg”, "Mobau
Bauzentrum” und Auto-Teile-Unger” sind Teilflichen der Flurstiicke 1193/340 und 1194/340, Flur
24, Gemarkung Burg, in die jeweilige Satzung zur Durchfiihrung eventuell erforderlicher Ausgleichs—
mafnahmen einbezogen (§7 Abs. 1 Satz 3 BauGB-MafnahmenG).

§ 2 Ergdnzende Bestimmungen
inund an der Planzeichnung

2. Zeichnerische und textliche Festsetzungen
2.1 §1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB)
2.2 §2 Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (§83 Abs. 1 BauO)

§ 3 Geltungsdauerder Satzung

3.1 Die Satzung verliert nach Fertigstellung des Vorhabens, spitestens am 31. Dezember 1995 ihre
Giiltigkeit.

3.2 Die Satzung verliert am 31. Dezember 1994 vorzeitig ihre Giiltigkeit, wenn der Bauherr nicht schrift-
lich zusichert, dap

= spatestens bis zum 31. Dezember 1994 mit den Bauarbeiten fiir das in § 1 bezeichnete und im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestelite Vorhaben begonnen wird und
= die Arbeiten spdtestens bis zum 31. Dezember 1995 abgeschlossen sein werden.

Textliche Festsetzungen

aufgrund des § 7 Abs. 1 des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes (WoBauErlG) vom 17. Mai 1990 (BGBI.
| S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.April 1993 (BGBI.| S.466,473)

§ 1

11

1.2

1.3

2.1
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4.2

4.3

8.2

8.3

8.4

9.1

10

Planungsrechtiiche Festsetzungen

aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08, Dezember
1986 (BGBI | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22, April 1993 (BGBL.| S. 466), in Verbindung mit der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI.| S. 132), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI.| S.466,479)

Artderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs, 2 BauNVO)

Gewerbegeblet (GE), Autotelle-Fachmarkt (A.T.U. Burg) (§ 8 BauNvO)

Im Gewerbegebiet (GE), Autoteile—Fachmarkt, ist nur die Errichtung eines Autoteile-Fachmarktes
(Dienstleistungscenter fiir Autoteile mit Verkauf von Verschleifteilen, Autotelefonen, Autozubehdr,
Ersatzteilen, Reifen, Felgen) mit den dazugehdrenden Nebennutzungen, wie z.B. Montageboxen
flir Sofortmontage an Pkws, und befestigten Freiflichen, wie z.B. Hoffliche und Stellpldtze mit
Zufahrten, zuldssig:

- Bruttogeschopfliche hochstens 1.200 m?
= Verkaufsfliche héchstens 300 m?
- Befestigte Fldche fiir Stellplitze (ca. 40) héchstens 1.200 m?
- Befestigte Fliche insgesamt hdchstens 3.500 m?

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hochstwerte fiir die befestigte Fliche ist 2ulissig, wenn die

nach dem Naturschutzgesetz dazu erforderlichen AusgleichsmaBnahmen auf unmittelbar an das
Betriebsgrundstiick angrenzenden Fléichen durchgefiihrtwerden.

Das Warensortiment des Autoteile-Fachmarktes ist so zu begrenzen, dap stidtebauliche Auswir-
kungeni.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO vermieden werden.

Anlage 1zur Begriindung: Berechnung der Nutzfidiche DIN277 T1

(§9Abs. 1Nr. 1BauGB iV.m. §8Abs.2und§ 1Abs.5und9BauNVO)

Ausnahmsweise kdnnen bis zu 2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsleiter zugelassen werden.

(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB L.V.m. §8Abs.2Nr.1BauNVO iV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvQ)

Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §16 Abs. 2 BauNVQ)

Gebdudehdhe — hdchstens zulissige Traufhdhe (THmax)

Die Traufhdhe von Gebduden darf die in der Planzeichnung der Satzung in Meter (m) liber
Normalnull (iNN) mit dem Planzeichen THmax als Héchstwert festgesetzte Traufthdhe (z.B. THmax
66,0 m UNN fiir eine hchstens zuléissige Traufhthe von 66,0 m UNN) nicht Uberschreiten.

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuBenwand- mitder Dachfliche.
(§9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. § 16Abs.2BauNV0)

Gebidudehdhe - hdchstens zulissige Firsthéhe (FHmax)

Die Firsth&he von Geb&uden und die Hohe baulicher Anlagen mit einer Grundfliche von mehr als
4,0 m* darf die in der Planzeichnung zu dieser Satzung in Meter (m) Uber Normalnull (INN) mit
dem Planzeichen FHmax als Hochstwert festgesetzte Firsthéhe (2.B. FHmax 68,0 m UNN fiir eine
hichstens zulédssige Firsththe von maximal 68,0 m UNN) nicht iiberschreiten.

First im Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende ungebrochene Schnittlinie zweier
Dachfidchen oder der AuBenwand—- mitder Dachfliche (Pultdach).
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2BauNVO)

Vondieser Festsetzung sind folgende Ausnahmen zuléissig:

= Die Hohe baulicher Anlagen zur Energieversorgung und Wiérmeriickgewinnung, wie Heiz-
und Energiezentralen, mit einer Grundfiiche von nicht mehr als 50,0 m? darf die festgesetzte
Gebidudeh&he bis zu 4,0 m, die von Schomnsteinen diese Héhe bis zu 12,0 m tiberschreiten.

- Die Héhe baulicher Anlagen der Solartechnik mit einer Grundfliche von nicht mehr als 200,0 m?
darf die festgesetzte Gebéudehshe bis zu 2,0 m liberschreiten.

(§9Abs. 1Nr.1 iV.m. §16Abs.5und 6BauNVO)

Bauwelse - abwelchend (a) {§ 9 Abs. 1 BauGB)

Im Gewerbegebiet (GE) durfen Gebiude mit einer Ldnge bis zu 60 m errichtet werden.
(§9Abs. 1Nr.2BauGB i.V.m. §22Abs. 4BauNVO)

Garagen, Stellpldtze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Stellpldtzen ist nur auf Uiberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen iiberbaubarer Grundstiicksfidche und Strafenbe-
grenzungslinie entlang der Zibbeklebener Strafe zuléssig, soweit diese Flichen nicht als Flichen
fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetztsind (Ziffer 12).

Die Anlage von Stellplétzen ist auerdem auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen
Uberbaubarer Grundstiicksfliche und Strapenbegrenzungslinie entlang der Zerbster Chaussee B
246a) innerhalb der Bauverbotszone (§ 9 Abs.1 FStrG) 2ulissig, soweit diese Fldchen nicht als

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern festgesetzt sind (Ziffer 12) und das
Strapenbauamtausdriicklich zugestimmt hat.

Der Abstand zur Strapenbegrenzungslinie mup vor Garagen und Uberdachten Stellpl4tzen minde—

stens 3,0 m und vor Stellplétzen mindestens 2,0 m, neben oder hinter Einstellplitzen mindestens
1.5 mbetragen.

Grundstiickszufahrten diirfen jeweils hichstens 10,0 m breit sein; die Gesamtbreite aller Zufahrten
von der Zibbeklebener Strafe (Verbindungsstrafe B 1-B 246a) darf jedoch 15,0 m nicht
iiberschreiten.

(§9 Abs. 1 Nr.4BauGB LV.m. §23Abs.5BauNVO)

Berelch ohne Ein— und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Von der Zerbster Chaussee (B 246a) und von der Zibbeklebener Strafe (Verbindungsstrafe B 1-B
246a) sind auf einem 50,0 m langen, von der Zerbster Chaussee (B 246 a) gemessenen Grenzab-
schnitt des Baugrundstiicks weder Ein— noch Ausfahrten zulissig.

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Nebenaniagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO dlirfen nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zugelassen werden.
(§9Abs. 1BauGB iV.m. §§14und 23 Abs.5BauNVO)

Fidchen flr die Regelung des Wasserabfiusses (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Niederschlagswasser, das nicht schiidlich verunreinigt ist und nicht unmittelbar dezentral versik—
kert werden kann, ist einer Regenwassernutzungsanlage oder einem Regenwasserriickhaltebek—
ken mit zugeordneter Pflanzenkidranlage zur Reinigung an dem in der Planzeichnung
festgesetzten Standortund danach liber Schluckbrunnen dem Grundwasser zuzuleiten.

Fur Planung, Bemessung und Bau entwésserungstechnischer Anlagen zur Reinig ung, Rilckhaltung
und Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist das Regelwe der
ATV: Abwasser—Abfall, z.B. Arbeitsblatt A 138 (Januar 1990)anzuwenden. '
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Bei der Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens sind erforderliche Befestigungen im Bereich
von Zu- und Abldufen auf das unbedingt notwendige Mindestmap zu beschriinken und so
auszufiihren (2.B. Grobschotterlage bzw. grobfugig verlegtes Pflaster), dap die Flichen gleichzeitig
als Vegetationsstandort dienen bzw. von Gras und Wildkrdutern durchwachsen werden kdnnen.

(§9 Abs. 1Nr. 16 BauGB i.V.m. §9Abs. 1Nr.20BauGB)

Aufschlttungen und Abgrabungen . (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Das Geldnde des Baugrundstiicks darf htichstens bis zum niedrigsten Punkt seines natiirlichen Ge—
landeverlaufs abgegraben und hchstens bis zum héchsten Punkt aufgeschiittetwerden.

Von dieser Festsetzung sind Abweichungen bis 1,5 m bei baulichen Anlagen, wie z.B. Rampen und
Lichtgrdben, mit einer Grundfldche von jeweils hdchstens 50,0 m? zuléssig.

Die Errichtung von Stlizmauern ist innerhalb einer 2,0 m breiten Zone entlang der Grundstiicks—
grenze unzuldssig. Das Geldnde der nicht iberbauten Grundstiicksflichen ist - soweit erforderlich
= zur Grundstiicksgrenze im Neigungsverhiltnis von mindestens 1:2 zu béischen.

Die Bdschungen von Aufschiittungen und Abgrabungen sind in den Randbereichen weich, d.h. mit
Neigungen im Verhiltnis zwischen 1:3 und 1:5, auszuformen.

Der bei Aushubarbeiten im Bereich des Baugrundstiicks anfallende Boden ist fiir Aufschiittungen
und zum Bodenaustausch zu verwenden oder flichig im Bereich der nicht liberbauten
Grundstiicksflichen zu verteilen.

(§9Abs. 1Nr. 17 i.V.m. §9Abs.1Nr.20und §202 BauGB)

Fléchen fUr Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung .
von Natur und Landschatt § 9 Abs. 1 BauGB

Die ausgewiesene Fldche flir Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist den Eingriffsflichen, im festgesetzten Gewerbegebiet zugeordnet. Sie Ist
nach Herrichtung, sonstiger notwendiger Bodenarbeiten und der vorgeschriebenen Bepflanzung
(Textliche Festsetzungen Ziffer 12) der pflanzlichen Eigenentwicklung (Sukzession) zu liberlassen.

Verkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umweltelnwirkungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

An den Aufenseiten von Gebduden mit erheblich beléistigenden Emissionsquellen sind nur die fiir
Fluchtwege notwendigen Offnungen zuldssig, wenn durch Anordnung anderer vor Immissionen
zu schiitzender Gebdude, Gebdudeteile und Anlagen oder durch sonstige Vorkehrungen nicht ver-
hindert werden kann, dap der fiir Gewerbegebiete (GE) in DIN 18005 “Schallschutz im Stidtebau”
angegebene Orientierungswert oder ein abhingig vom Stdrgrad einer Emission nach subjektiven
Mapstdben noch zu bestimmender Hochstwert eingehalten wird.

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

11

11.2

12

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

13

Immissionsschutz Im Gewerbegeblet (GE) (§ 9 Abs 1 BauGB)

Bei der Errichtung der vorgesehenen Gebiude sind alle bestehenden Méglichkeiten zu nutzen,

= durch die Stellung des Gebdudes, die Gebdudeform, die Anordnung anderer Geb&ude und de-
ren schalltechnische Konstruktion und die Anordnung der vor Liérm besonders zu schiitzenden
Aufenthaltsrdume (§ 2 Abs. 5 BauOQ) in Verwaltungsgebduden und ausnahmsweise Zuldssigen
Wohnungen, insbesondere fir Schlaf-, Wohn—, Bliro- und Behandlungsriume, und

- durch die Anordnung von Offnungen, wie Fenster und Tiiren, der vor Lérm besonders zu schiit-
zenden AufenthaltsrGume

idrmgeschiizie Aufenthaitsbereiche innerhalb und auBerhalb des Gebidudes fiir die besonders vor
L&rm zu schiitzenden Nutzungen zu schaffen.

AuBenbauteile, insbesondere Fenster, Tiiren, Widnde und Dachflichen, der schallbelasteten Seiten
von besonders vor Larm zu schiitzenden Aufenthaltsrdumen, die nicht ldrmgeschiitzt angeordnet
werden kdnnen, sind entsprechend DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau®, Teil 6, nach erhdhten
Schallschutzanforderungen auszubilden. Fir die genannten Aufenthaltsrdume sind zusétzlich
Luftungsanlagen vorzusehen, wenn der mapgebliche Aupenldrmpegel 65 dB(A) liberschreitet.

Mapgebilich fiir die zu gewihrieistende Schallminderung durch Vorkehrungen am Gebéude sind die
Anhaltswerte fiirInnengeréduschpegel nach VDI 2719.

Fur die Beurteilung des vor dem Gebé&ude auftretenden bzw. zu erwartenden Aufenlidrms sind fiir
die verschiedenen Ldrmarten die "maBgeblichen AuBenldrmpegel” zugrunde zulegen.
(§9 Abs.1Nr. 24 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen und Striluchern (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen und Strduchern sind entsprechend dem
zur Satzung gehdrenden Begriinungsplan zur griinordnerischen Einbindung des Gewerbegebietes
(GE) in die landschaftliche Umgebung und zur Abschirmung der gewerblichen Nutzungen auf
einem mindestens 5,0 m breiten Grundstiicksstreifen mit standortvertriglichen Laubgehdizen
vorwiegend der potentiell natiirlichen Vegetation dichtzu bepflanzen (Zitfer 4),

Im Kernbereich der Pflanzung sind im Abstand von hichstens 10,0 m als Reihe oder in Gruppen
grofkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 15 cm, gemessen in 1,0
m Hohe Uber dem, und im Randbereich kleinkronige Béume anzupfianzen. Die Pflanzung ist
geschlossen und mehrschichtig anzulegen und 2u den Réndern hin abzustufen. Sie ist zu pflegen,
stdndig zu erhalten und, soweit erforderlich, zu ergéinzen und zu erneuemn.

Mehr als 10,0 m breite Aupenwandfldchen ohne Gffnungen sind im Abstand von héchstens 3,0
m mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Zur Unterstiitzung und zum Schutz
der Berankung sind ausreichend grofie Pflanzfiichen und geeignete Rankhilfen vorzusehen. Die
Berankung ist zu pflegen, zu erneuern und stiindig zu erhalten.

Steliplatzanlagen mit mehr als 10 Standplédtzen sind mit mindestens einem mittelgrofkronigen
Laubbaum je 6 Standplétze zu bepflanzen.

Entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen und anschlieBenden 15,0 m entlang den seitlichen
Grundstlicksgrenzen sind entsprechend dem zur Satzung gehdrenden Begriinungsplan auf dem
Betriebsgrundstiick zur optischen Abschirmung der gewerblichen Nutzungen mindestens 3,0 m
breite, dichte und durchlaufende Anpflanzungen aus standortvertriglichen Laubgehélzen vorwie—
gend der potentiell natlirlichen Vegetation anzulegen, soweit diese Flichen nicht als Zufahrten
angelegt werden und aus Griinden der Verkehrssicherheit von sichtbehindernden Nutzungen
freizuhalten sind,

Diese Festsetzung gilt nicht fir grinordnerisch gestaltete, mit mindestens einem grofkronigen
Laubbaum je 50 m? bepflanzte und gepflegte, im Mittel mindestens 15,0 m breite, nicht eingefrie—
dete Flichen entlang den dffentlichen Verkehrsflichen.

Sémtliche Pflanzungen sind im Herbst des Jahres der vorgesehenen Inbetriebnahme des Vorha—
bens, spédtestens im darauf folgenden Friihjahr anzulegen.

Fir die Anlage von Neupflanzungen sowie fiir die Ergénzung, Entwicklung oder Umwandiung
vorhandener Gehdlzbestinde sind nur Pflanzenarten zuldssig, die der potentiell natiirlichen
Vegetation entsprechen oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit vertriglich sind.

(§9 Abs. 1 Nr. 25aund b BauGB)

Fiir das Anpflanzen sind nur Arten aus folgender Liste zu verwenden:

Bezeichnung:
deutsch botanisch

Grofe Laubbdume:

Spitzahorn Acer platanocides
Bergahomn Acer pseudoplatanus
Rote Rofikastanie Aesculus carea
RoBkastanie Aesculus hippocastanum
Rotbuche Fagus silvatica
Esche Fraxinus exelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Holldndische Linde Tilia x Intermedia
Winterlinde g Tilia cordata
Kaiserlinde Tilia pallida
Sommeriinde Tilia platyphyllos
Mittelgrope und kleine Laubbdume:
Feldahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehibeere Sorbus intermedia
Elsbeere Sorbus torminalis

Héhere Striducher:

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Sommerflieder Buddleia alternifolia
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus alba
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weifidorn Crataegus monogyna
Hortensie Hydrangea arborescens
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfeifenstrauch Philadelphus coronariu
Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Apfelrose Rosa rugosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Spierstrauch Spiraea arguta
Flieder Syringa vulgaris
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schneeball Viburnum opulus
Hbhenlage des Erdgeschopfufbodens (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschopfufbodens darf héchstens 0,4 m Uber dem h&chsten bzw. unter
dem tiefsten Punkt des an die iiberbaute Fliche angrenzenden natiirlichen Geldndes angeordnet
werden.

Die festgesetzte Hohe darf nur bei Gebduden und einzelnen Rdumen bis 1,10 m lberschritten
werden, wenn der Erdgeschoffufiboden zur hhengleichen Be— und Entladung von Fahrzeugen
hdher angeordnetwerden mup.

(59 Abs. 2 BauGB)
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Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung)

aufgrund des § 83 Abs. 1 des Gesetzes (iber die Bauordnung (BauO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 20.Juli 1990 (GBI.| Nr.50 S.929)

Zullissige Farbténe (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 BauD)

Fiir die Bestimmung des Rahmens zullissiger Farbt8na sind allsin die durch Nummem bezeich-

neten Farbtdne des Farbregisters RAL 840 HR mapgeblich, nicht jedoch die Nummern der 2ur
Bezeichnung des Rahmens verwendeten Farbtdne.

Fassaden (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 BauD)

Flr AuBenwandfldchen, die nicht als Sichtmauerwerk oder durchsichtig verglaste Fldchen
hergestellt werden, sind nur gedeckte Farben in folgenden Farbténen nach dem Farbregister
RAL 840 HRundderenZwischentdne zuldssig:

von cremeweiff (9001) aus Farbreihe weif
lber elfenbein (1014) aus Farbreihe gelb
bis sandgelb (1002) aus Farbreihe gelb
und

von grauweif (9002) aus Farbreihe weip
iber achatgrau (7038) aus Farbreihe grau
und kieselgrau (7032) aus Farbreihe grau
bis lichtgrau (7035) aus Farbreihe grau

Diese Festsetzung gilt nicht fiir tragende Bauteile, die die Fassade gliedern.

Von der Einhaltung des festgesetzten Farbrahmens kénnen Ausnahmen fiir Fassaden, die von
&ffentlichen ErschiieBungsfiichen aus sichtbar sind, zugelassen werden, wenn fiir ihre Gestaltung
aus Griinden der Werbung landesweit unternehmensinterne Richtlinien zu beachten sind.

Fiir Sichtmauerwerk sind nur Materialien in gedeckten Farben der fiir geputzte Aupenwandflichen
geltenden Farbtdne und Materialien aus Ton der folgenden Farbtdne nach dem Farbregister
RAL 840 HRundderen Zwischenttnen zuliissig:

von rotorange (2001) aus Farbreihe orange
iber korallenrot {3016) aus Farbreihe rot
und tomatenrot (3013) aus Farbreihe rot

bis kupferbraun (8004) aus Farbreihe braun

Fir den Anstrich von Verbretterungen und sonstigen Bauteilen aus Holz sind nur offenporige An-
striche, farblos oder in gedeckten Farben zuléssig.

Nur fiir konstruktive und zugleich gliedernde Bauteile darf Sichtbeton ohne Vorsatz aus natirlichan

Materialien oder Materialien aus gebranntem Ton oder ohne behandelte Oberfliche verwendet
werden.

Décher (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 BauQ)

Mehr als 20° geneigte Flidchen eines Daches diirfen, wenn sie nicht der Belichtung dienen, nur die
gleiche Neigung aufweisen.

Flr die Eindeckung geneigter Déicher sind nur nichtgléinzende Materialien in gedeckten Farban
zuldssig. ;

Flachdécher mit einer Flidche bis zu 30,0 m? sind als Kies- oder begriinte Décher auszubilden.

Garagen | (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 BauD)

FUr die Gestaltung von Garagen, die entweder mit dem Hauptgeb#ude baulich verbunden oder in

Gruppen (2 oder mehr Garagen) angeordnet werden, gelten die Festsetzungen fiir Fassaden (15)
und Décher (16).

Werbeanlagen (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 BauQ)

Entlang der Zerbster Chaussee (B 246a) und der Zibbeklebener Strafe (Verbindungsstrafe B 1-B
246a) sind Werbeanlagen nur flach an GebdudeauBenwinden zuldssig. Die Grife der Fldche der
Werbeanlagen darf insgesamt jeweils ein Viertel der Lénge und ein Fiinftel der Héhe der jeweiligen
Gebédudeaupenwand nicht iiberschreiten. Es sind nur Werbeanlagen ohne grelle Farben und ohne
wechselndes Licht zuldssig.

Von dieser Festsetzung sind gemeinsame Hinweisschilder mehrerer Unternehmen, Fahnen und
Werbeanlagen ausgenommen, fiir die landesweit unternehmensinterne Richtlinien zu beachten

sind, wenn sie den Bestimmungen der 'Satzung iiber besondere Anforderungen an Werbeanlagen
und Warenautomaten’ der Stadt Burg entsprechen.

Einfriedungen (§ 83 Abs. 1 Nr. 4 BauD)

Einfriedungen sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Strduchern oder Hecken zuldssig, die

mindestens die Hohe der Einfriedung erreichen. Der Abstand von Einfriedungen zu éffentlichen
Verkehrsflichen mup mindestens 1,5m betragen. |

Sonstige bauliche Anlagen (§ 83 Abs. 1 Nr. 4 BauQ)
Begeh- und befahrbare Verkehrsflichen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht wasserund-
urf.:hlﬁssig befestigt hergestellt sein mlissen, wie PKW-Stellflidichen, Fupwege und gestaltete Plitze,
diirfen nur mit luft- und wasserdurchléssigen Beldgen befestigt werden, wie 2.B. mit méglichst
grobfugigem Pflaster, Schotterrasen oder wassergebundener Decke.

Fir luft- und wasserdurchléssige Beldge sind nur Materialien in gedeckten Farben folgender Farb—
tone nach dem Farbregister RAL 840 HRundderen Zwisv_:hentﬁnan zulédssig:

von sandgelb (1002) aus Farbreihe gelb
Uber braunbeige (1011) aus Farbreihe gelb
und lehmbraun (8003) aus Farbreihe braun
bis schiefergrau (T015) aus Farbreihe grau

Uberdachte Stellplitze sind an mindestens zwei Seiten durch Berankung einzugriinen.

Standplétze fiir Mlllbehéiter und Lagerflichen fiir Transportgestelle und Verpackungsmaterialien
sind durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung so zu gestalten, dap sie weder von &ffentli-
chen Verkehrswegen eingesehen werden noch stérend wirken kénnen. Sie sind in die Gestaltung
von Gebduden, Einfriedungen und Bepflanzungen einzubeziehen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 81 BauD)

Ordnungswidrig handelt nach § 81 BauO, wer eine Baumafnahme durchfilhrt oder durchfiihren
I&pt, die nicht den Anforderungen der Ziffern 14 — 20 dieser bauordnungsrechtlichen Festsetzun-

gen entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemép § 81 Abs. 3 BauO mit einer Geldbufe bis 2u
100.000,00 DM geahndet werden.

Kartingrundiagg: Liegenschaftskarte: Flur 24, 9092-4
des Katasteramtes: M 7]
[ Gemeinde: Burg
Garnamu_ng: Burg
Fiur: 24
Malstab: 1:1000
Stand der Plangrundlage (Monat Jahr): 01/2000
Vervielfaltigungseraubnis erteilt
durch das Katasteramt: Magdeburg
am: . 09 .02 2000
Aktenzeichen: A 1-4292/m9

Verfahrensvermerke

1

Die tir Raumardnung und Landesplanung zustindige Beharde ist geman
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr 1 BauGB betedigl worden

Burg, d 4{;'44"’":’4_?)

{Kohnert)
Siegel Blrgermeistar

ma

Die von der Planung betrotfenen Blrger sind bateiligt worden,

gurg, of. A% an. 4441 /
(Kohnart)
Siagel Blrgermeistar

3.

Dia von der Planung berGhrten Trager dHentlicher Balanga sind mit Schrei-
benvom02. Marz 1993; wa-schi. zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden

surg, 19- 77 4993

(Kohnert
Siegel Blrgermeistar

4,

Die Stadtverordnelenversammiung hat in ihrer Sitzung am 28.. April 1993
dem Entwurf der Satzung dber den Vierhaben— und ErschiieBungsplan
"Auto-Teile—Unger Burg®und der Begrindung zugestimmiund die dtfenti-
che Auslegung beschiossen.

Burg, ol A%, 41. 243

Siegel Birgermaisiar

Die Stadtverardnetenversammiungder Stadt Burg hat den Entwurf der Sat-
zung Gber den Vorhaben— und ErschiieBungsplan "Auto-Teile—Unger
Burg”, bestehend aus der Planzeichnung mit Testlichen Festsetzungen, in
ihrer Sitzung am 1340 1'5.55 Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Bug, o 43,44 4413 p
¥
(Kohnert)
Siegel Bargermeister

8

Die Hohere Verwaltungsbehdrde hat diese Satzung dber den Vorhaben-
und ErschiieBungsplan~Auto-Tele—-Linger Burg”, bestshand aus der Plan-
zeichnung mit Textlichen Festsetzungen, mit Verfigung vom

19.5.94 mit Auflagen und Mafigaben sowie Hinwsisen genahmigt.

Bug. d. 02,06 1994

(Kohnert)
Siagal Blrgermaister
o

Die Stadtvercrdnetenversammiung der Stadt Burg ist in ihrer Sitzung am

den Auftagen und Mafgaben durch Beschiull beigetreten, Die
Stadiverwaltung Burg hatder Hoheren Verwaltungsbehdrde mit Verfigung
vom : . diegen Beifrittsbeschiull mitgeteilt und erklar,
daf die Hinweise beachlel werden

Burg,
{Kchnert)
Siegel Blrgermeister
Ausfertigung ey

- o

und dem Text (Teil B), wird higfmit ausgefertigt.— \
| J Fa ; ! ' I'l

o, 16 FEB20B | shgsesgol )

\ X7
L
" 10

Die Satzung iiber den Vorhaberf- und ﬁéi:h_iiew:q;n. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

5

Der Entwurf der Satzung Uber den Vorhaben— und Erschiieungspl
"Auto—-Teile—Unger Burg®, bestehend aus der Planzeichnung mit Taxtlich
Festseizungen sowie der Begrindung, haben vorm 07 Juli bis 10. Aug
1993 geman § 3 Abs. 2 BauGB affenthich ausgelegen

Dia sffantlche Austegung ist am3 0.6 Pimit dem Hinweis hekannigema
worden, dall wahrend der dffentlichen Auslegung schriftlich oder zur N
derschrift Bedenken und Anregungen vorgabracht werden kdnnen

Burg. d.19.11,1993

/
P A

Siegal Birgermeister

6.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Burg hat die vorgebrachh
Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager dfan

cher Belange in ihrer Sitzung am2710 Theprift Das Ergehnis ist milgete
worden

Burg.d. 19.11.1993

(Kohnert)
Siegel Birgermeistar

A,

Der katastermaflige Bastand sowie die geometrischen Festlegungean o
neuen stadtebaulichen Planung werden als richlig beschesnigl.

\.I-TEI'.:'I- Y {

Burg, I/ Sfﬂ,tﬁi,_xg;? —r— &
fgb’» /

| {Bureick, Dipl—ing.}

Siegel Vermessungsingenieur

1.

DieGenehmegungder Salzungdberden Unmbm—umErMiaﬂungspdau
“Aute—Teile—Unger Burg” sowie Ortund Zeit, zuder dis Satzung kinftig ain
gesehen werden kann, sindam 10.6.1994 orisiiblich bekannigemarch
worden in der , Valksslimme "

Inder Bekanntmachung hat die Stadt Burg auf die Maglichkeiten hingewia
sen, die Verletzung von Verlahrens- und Formvorschriften und von Méan
geln der Abwagung geltend zu machen sowie auf die Rechislolgen (§ 214
Abs. 2 BauGB)undautdie Falligkeitund Erdschenvon Entschadigungsan
sprichen (§ 44 BauGB)

Die Satzung istam 02.06.1994 inkraft getreten

Uy
(Kehnert)
Siegel Bargermeister

e

Blrgermeister

Bekanntmachung der Genehmigung / In-Kraft-Treten

Schartau”,&@. Jahrgang, Nummer .@.. vom ./

9 BauGB) hingewiesen worden.

sug. 10 FEB. 2016 [ siegetbdruck

£y
4 8

Die Ertellung der Genehmigung der Satzung Gber den Vorhaben- und Erschiiefungsplan _.IF.I..HI:I-TﬂiB-
Unger Burg® sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
gingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten Jslwmmngu:
it Stadt mit den Ortschafen Ihieburg, Niegripp.
e e -%Wﬂ ortstblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung wvon Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiler auf Falligkeit und Erldschen von Entschidigungsansprichen (§ 44. 248a Abs. 1 Satz 1 Nr.

Die Satzung wird riickwirkend zum 10.06.1994 in Kraft gesetzt.

Rahbaum
Birgenmaister

STADT BURG
Landkreis Burg

Satzung iiber den

Vorhaben- und Erschliefungsplan
“Auto - Teile - Unger Burg”

in Burg

Stand: 27. Oktober 1993
Fassung: Satzungsbeschlup (§ 10 BauGRB)

Instit tﬁ fg"r %adtr und
Fiegmuq Hannover
o



